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Profil spolocCnosti

Spolonost SPOKOINE BYVANIE, s. r. 0., so sidlom Bebravska 34, 821 07
Bratislava, bola zaloZzena 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonava spravu
bytov a nebytovych priestorov v zmysle zakona 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov. Zriadovatelom
a jedinym vlastnikem spoloCnosti je Mestskd cCast Bratislava - Vrakupa.
SPOKOINE BYVANIE bolo dfia 27. jina 2001 zapisané do Obchodného registra
Okresného sldu Bratislava I, oddiel: Sro, vloZka €islo 24426/B.

Predmety Cinnosti spoloCnosti zapisané v obchodnom registri:

« sprava budov - obstaravatelské sluzby spojené so spréavou budov

« prenajom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

» sprostredkovanie nakupu, predaja a prendgjmu nehnutelnosti

« kidpa tovaru za UCelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi
/maloobchod/ alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatefom Zivnosti
/velkoobchod/

» vysadba a Udrzba zelene

» upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/
» sprostredkovatelska ¢innost

+ vyroba tepla, rozvod tepla

» sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
» pripravné prace k realizacii stavby

e vydavatelska Cinnost

e administrativne sluzby

« dinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

« vedenie uctovnictva

« prevadzkovanie kultirnych a inych spoloéenskych podujati

e prevadzkovanie Sportovych zariadeni

o reklamné a marketingové sluzby

» prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOINE BYVANIE ma v rémci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastupenie,
vzhladom na dlhd tradiciu spravy budov a vysoku uroven poskytovanych sluZieb.
Vykonava spravu bytovych doemov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy.

Zamerom zriadovatela spolo¢nosti je obyvatelom mestskej €asti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluzby spojené s byvanim.
Ciefom spolocnosti je zabezpecenie bezproblémového a spokojného byvania
klientov, prostrednictvom dodavania spolahlivych sluZieb, transparentnej spravy
ich majetku, budovania vzajomnej dbvery a vytvorenia partnerského vztahu
klientov so spolo¢nostou, najma prostrednictvom viacerych efektivnych
komunikaénych nastrojov.



Organy spolocnosti

Konatel’ spolocnosti:

Mgr. Jana Adamova

Dozorna rada spolocnosti do 30.11.2018:
Ing. Lubomir Czaja - predseda

Ing. Tomas Galo
Ing. Ladislav Jedenastik
Gabriela OleSova

Ing. Zuzana Schwartzova

Na zaklade rozhodnutia MZ Bratislava — Vrakuna, od 1.12,2018 :

Ing. Tomas Galo - predseda
JUDr. Marcel Boris

Ing. Pavol Kollar

Ing. Sona Svorefova

Ing. Bystrik Zak

Konatel' spoloénasti je Statutdrnym organom spoloénosti, kond v mene
spolocnosti vodi tretim osobdm, riadi ¢innost spoloénosti a rozhoduje o vietkych
nalezitostiach, pricom sa riadi prdvnymi predpismi, zakladatelskou listinou
spolo¢nosti a VZN 3/2006 o zdsadach hospodarenia s majetkom MC.

Dozorna rada spolo¢nosti bola zriadena na zdklade zakladatelskej listiny
a jej Clenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakufa. Jednotlivi €élenovia
sU opravneni nahliadat do vsetkych obchodnych, Uétovnych a inych dokladov
spolocnosti, sdvisiacich s predmetom ¢&innosti.

Dozornéd rada je kontrolnym organom spoloénosti SPOKOIJNE BYVANIE,
s.r.0., ktory dohliada na cinnost vedenia spolo€nosti. Dozorna rada zasada podla
vopred dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podia aktudinej
potreby a vyhotovuje pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a sposob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je u nas rozdelena do tychto oblasti:

+ Prevadzkové sluzby

+ Technické sluzby

e Ekonomické sluzby

e Pravne sluzby

» Systémova komunikacia s klientom
e Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytovéhe domu patria vSetky procesy, ktoré su spojené s
kazdodennym uZivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa tykaju
predovsetkym dodédvania tovarov a sluZieb v stanovenej cene, mnoZstve, kvalite
a case v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych podmienok.
Dodrziavanie tychto plneni zodpovedne sledujeme a vyhodnocujeme. V pripade
pripomienok zo strany vlastnikov, tykajlcich sa prevadzky, sa rieSenim okamzite
zaoberame. VSetky zabezpefované plnenia, ktoré nie s( vybrané priamo
vlastnikmi, st obstardvané v zmysle zakona o verejnom obstaravani. Kazdy
zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, méZze v pripade zdujmu nahliadnut do
vSetkych dokumentov, ktoré slvisia so zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpelenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studena a tepla Gzitkova voda, plyn do
bytov, elektrickd energia do spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

s upratovanie spolocnych priestorov a zimnd udrzba,

s nepretrzita havarijna sluzba,

e poistenie nehnutelhosti,

¢ deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadStandardné sluZzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Spravou bytového domu sa zaobera samostatny technik. Zabezpeduje vdetky
sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou bytového domu. Principom
technickej spravy je zabezpecenie korektnej prevadzky a Udriby bytového domu,



a ak je to potrebné, priprava krokov na postupné zlepSovanie technického stavu
objektu s jeho naslednou realizaciou.

» Vykonavanie beZnej udrzby, oprav mensieho a vacSieho rozsahu
Pravidelné obhliadky bytovych domov

Vypracovavanie investi¢nych planov na opravy a udrzbu bytovych domov
Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej legislativy

Ekonomické sluzby

Bytové domy v nasej sprave maju pridelend samostatnd ekonémku, ktoréd vedie
kompletnd ekonomick( agendu bytového domu. Ekonomické oddelenie sa
zaobera hlavne spracovanim a evidenciou Uhrad za dodavku sluZieb, O¢tovanim a
fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalohovymi predpismi. Oddelenie
spravuje aj najomné vztahy domu (napr. ndjomné zmluvy na spoloéné priestory
domu)

» Vedenie kompletnej ekonomickej a uctovnej agendy bytovych domov
» Vedenie 2 samostatnych bankovych Gctov pre kazdy bytovy dom

o Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

» Zrozumitelné rocné vyuctovanie vSetkych sluZieb

« Evidencia nedoplatkov

» Priprava najomnych zmlav pre spolo¢né priestory

+ Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referdt zabezpeCuje najmé vymahanie nedoplatkov, odbornd pomoc pri
uzatvarani zmldv, kontrolu ich dodrZiavania a zastupovanie klientov v pravnych
konaniach voci tretim osobam.

» Aktualizacia a optimalizacia zmluvy ¢ vykone spravy

* Vymahanie nedoplatkov

« Zastupovanie klientov pri Ukonoch suvisiacich so spravou bytovych domov
e Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmlav

e Prévne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme dbraz na vytvorenie partnerského vztahu s klientom.
Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzdjomnej komunikacie.
Ambiciou spolocnosti je klientov objektivne informovat o priebehu spravy a
veciach, ktoré s fou suvisia.



» Priamy kontakt s pracovnikmi spolo¢nosti

¢ Aktualizovana webstranka

e Sluzba POSCHODOCH, umozZiiujica klientom kontrolovat svoje individudine
a tiez celkové hospodarenie s finanénymi prostriedkami domu

« Stretnutia s konatefom spolo€nosti zamerané na individualne riesenie
problémov, suvisiacich so spravou bytovych domov

Komplexna obnova bytovych domov

V priebehu uzivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii obvodového
plasta, vystupujlcich konstrukcii domu ale aj interiéru a technickych zariadeni.
Systémovym rieSenim tychto problémov je ochrana obvodového plasta a sucasne
prevencia pred dalSim rozsirovanim systémovych porich ich sandciou a
kompletnym zateplenim bytového domu, obnova interiéru a vymena alebo
rekon3trukcia technickych zariadeni. Obnova bytového domu vedie k prediZeniu
jeho Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej narocnosti, ¢im vlastnici uSetria ndklady na vykurovanie. V
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje uUspora tepla 20 az 25%, o
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investiéného planu na opravy bytového domu navrhujeme klientom
komplexnu revitalizaciu bytovych domov. Ide o komplikovany a naroény proces,
ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny inZiniering za
vyhodné ceny, zabezpedujeme realizaciu projektov, Uverov z banky. Dodavatelov
diela si klienti vyberaju vlastnym rozhodnutim. Vytvdrame podmienky pre
ziskavanie maxima dotacii z MDVRR SR, ktord je uréend na odstrdnenie
systémovych poruch a vyhodnych Gverov zo Statneho fondu rozvoja byvania.



1. ¢ast: Sprava konatel'a



SPOKOJNE
’ BYVANIE

Sprava konatel’a spolocnosti

SPOKOJINE BYVANIE v roku 2018

Komplexna obnova zdravotného strediska, stahovanie a zmena sidla
spolocnosti

Rekonstrukéné prace na oprave a obnove Zdravotného strediska
pokralovali polas celého roku za pinej prevadzky zdravotného strediska, aby
sme pacientom neobmedzili pristup k zdravotnej starostlivosti. Toto si
vyzadovalo vysoké naroky na planovanie a organizaciu. Postupne sme vymenili
vietky okna, resp. dvere a zateplili fasddu. Sprevadzkovali sme vytah, aby sme
ludom zabezpecili pohodiny bezbariérovy pristup do budovy. Délezitym
rozhodnutim bolo tieZz uzatvorenie podchodu uZ v tejto etape rekonstrukcie
a vytvorenie vestibulu, ktory pozdvihol Zdravotné stredisko na podstatne vyssiu
tiroven. V ramci obnovy bola vybudovana aj samostatnd pripojka elektrickej
energie, ktord umozfiuje pri zdravotnom stredisku pravideine organizovat velmi
popularne ,Farmarske trhy". Nedd mi nespomenut hrozivy vybuch spésobeny
nezndmym pachateforn z 23. jlla, ktory poskodil Cast uZ zrekonstruovanej
budovy. Nastastie, ilo len o materidlne 3kody, kde statika budovy nebola
porusena a posun v termine ukoncenia obnovy fasady. Napriek pracam naviac
a mimoriadnym udalostiam sa nam podarilo ukonéit tito etapu obnovy
Zdravotného strediska Bebravska v planovanom &ase - do konca septembra.

Celkovo bolo do oprav a obnovy Zdravotného strediska od roku 2016, od
kedy mame budovu v dlhcdobom najme, investované cca 1 mil. € Touto
investiciou sa zhodnotil majetok, ktory ma zvereny Mestskd éast Bratislava -
Vrakuna. Celkové priame naklady na obnovu zdravotného strediska v roku 2018
predstavovall cca 390 tis. €. Tieto zahfnali okrem vyssSie spominanych aj
rekonstrukciu socidlnych zariadeni a podlah na detskom oddeleni, vycistenie
a nater podhladov, malovanie stien, dveri a kovovych prvkov, nakup a renovacia
existujdceho  mobiliaru, inStaléacia kamerového systému, hydraulické
vyregulovanie, instalaciu klimatizacii, stavebny dozor ainé. Tato investicia
samozrejme sposobila Gctovny stratu, ktord vSak bola krytda pefaZnymi
prostriedkami z fondov vytvorenych v predchadzajlcich uctovnych obdobiach.
DalSia éast ndkladov tykajica sa rekonStrukcie vo vySke 203 939,36 € je
zaradena v majetku spoloénosti a bude sa (&tovne odpisovat pocas celej doby
prenajmu a ¢ast nakladov vo vyéke 8 438,18 € sa bude odpisovat 4 roky.

V zmysle dalSej etapy planu na komplexnu obnovu Zdravotného strediska
Bebravskd 34 prebehlo v januari 2018 stahovanie z dlhodobého sidla na
Toplianskej ulici do novych priestorov. Ziskali sme vyhovujlcejSie priestory,
ktoré k modernej spravcovskej spolo¢nosti patria. Davaju nam moznosti na dalsi
rozvoj, lepsie pracovné prostredie atieZz reprezentativnejsie priestory pri
kontakte so siCasnymi ale najmé potencidlnymi klientmi. Kladne musim hodnotit
nase rozhodnutie vytvorit oddelenie prvého kontaktu, ktoré sliZi na vybavovanie



vietkych beZnych ukonov, &im déva priestor zamestnancom technického
a ekonomického oddelenia sustredit sa na svoju naroénd agendu.
Ekonomickeé hospodarenie spolo¢nosti

Spolo¢nost v roku 2018 dosiahla hospodarsky vysledok - stratu vo vyske
361 263,95 €. Hospodarenie bolo ovplyvnené nakladmi na audit z dévodu
vymeny zastupcov dozornej rady spolocnosti, stahovanie, ale najmi z dévodu
realizacie dalSej etapy rekonstrukcie objektu Zdravotného strediska. Po odisteni
vysledku hospodarenia o tieto naklady by spolo¢nost dosiahla zisk pred zdanenim
vo vysSke pribliZne 28 tis €. Vytvorend U¢tovna strata bude zuctovana s Gctami
fondov vytvorenych v predchadzajucich Ucétovnych obdobiach. Cast nakladov
tykajuca sa rekonstrukcie vo vyske 203 939,36 € je zaradend v majetku
spolofnosti a bude sa Uctovne odpisovat pofas celej doby prendjmu a c&ast
nakladov vo vyske 8 438,18 € sa bude odpisovat 4 roky. Nakolko uz spoloé¢nost
nedisponovala vlastnymi zdrojmi na realizdciu obnovy, miestne zastupitelstvo
schvalilo prijatie komeréného Gveru vo vyske 300 tis. €, so splatnostou 111
mesiacov a urokovou mierou 1,7% p.a. Prvd mesacéna splatka Gveru vo vyske
2702.- € bola realizovana v januari 2019.

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet ¢innosti

V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2018 realizované Ciastoéné
obnovy - vymena vytahov a vymena rozvodov v 10 domoch s celkovym
investicnym nakladom 880 tis. € a komplexna obnova 2 bytovych domov s
celkovym nakladom 760 tis. €. Z toho vo 8 prlpadoch bola obnova realizovana z
prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté bezuroéné avery alebo Uvery s Urokom
0,5% p.a. v celkove_] vySke 1,1 mil. € V 4 bytovych domoch bola obnova
realizovana prostrednictvom komercnych Uverov v objeme spolu 300 tis. €,
zvysné prostriedky vlastnici investovali Z prostriedkov FPUaO. Vo vsetkych
prlpadoch v roku 2018 boli Ziadosti na SFRB zabezpecCované prostrednictvom
spravcu a boli posidené kladne. V roku 2018 bolo zabezpelené financovanie na
¢iastocnt obnovu dalSich 6 bytovych domov, ktora sa bude realizovat v roku
2019. Vzhladom na historicky velmi nizke drokové sadzby komerénych dverov
sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 7 pdvodnych lverov v celkovom
objeme 1,1 mil. €.

Vroku 2018 sa vo velkej miere realizoval jeden z najndroénejsich
projektov v histérii  spoloCnosti, obnova asi najzndmejSej bytovky
na Slovensku - Pentagonu. Musim s radostou skonsdtatovat, e nas%a ambicia
postavit 2 najhorSie vchody tohto objektu ,na nohy" a zabezpetit vlastnikom
sluSnejsie, bezpecnejsie a hospodarnejsie byvanie sa ndm podarila. Verim, Ze
tento projekt, na ktorom sme zacali pracovat uZ od roku 2016, v priebehu roku
2019 UspeSne dokondime a stane sa pozitivnym prikladom aj pre ostatnych
SPravcov.

Do platnosti vstdpila rozsiahla novela zakona ¢ 182/1993
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, kde zdkon uloZil spravcovskym
spolo€nostiam nové povinnosti, ktoré si vyZaduju zvysené néklady na ich &innost.
Po posudeni vplyvov na dihodobé hospodarenie spoloénosti a v stlade s
rozhodnutim dozornej rady spoloCnosti bola ¢ast (konov spravcu doplnend do



sadzobnika poplatkov (napr. spoplatnenie pisomného hlasovania, anonymizacia
Udajov z dévodu GDPR, postovné a pod.)

Dodavatel softvéru pre spravu bytovych domov, spoloénost ANASOFT, a.s.
ukondila prevadzku sluzby WebDOMUS, ktora bola klientom v nasej sprave
poskytovana bezplatne. Jej modernejSicho nastupcu POSCHODOCH
zabezpedujeme pre zastupcov viastnikov bezplatne, avSak pre v3etkych
vlastnikov to vzhladom na finanént naroénost nie je mozné.

Vysporiadat sme sa museli aj s organizaénymi zmenami. Vytvorili sme
oddelenie prvého kontaktu, nastala aj zmena na pozicii vediceho technického
oddelenia, ktory odiSiel na vlastni Ziadost. V blizkej dobe nds &akaju daldie
persondlne zmeny. V tejto sdvislosti musim upozornit na nevyhnutnost riegit
mzdovu politiku spolo¢nosti, aby sme vedeli zabezpedit udrZatelnost kvalitného
vykonu &innosti pri sprave bytovych domov. Ten mdZe byt ohrozeny z dévodu
neatraktivnych platobnych podmienok. Mame redlny problém ziskavat do nasich
radov novych, kvalitnych zamestnancov.

V roku 2018 sme prijali do spravy 7 novych bytovych domov, ¢im sme
ziskali 370 novych klientov (267 bytov) a pokracujeme v kaZzdoroénom
prirodzenom zdravom raste, zatial’ bez rizika zniZovania kvality poskytovanych
sluzieb.

Zaver

Rok 2018 bol pre nas este narocnejsi, ako ten predchadzajuci. Okrem
beZnej agendy, v ktorej nam najma vdaka legislativnym zmenam rastie pracnost,
sme tieZ museli riesit kazdodennu operativnu, projektov( a realizaéni agendu,
spojenu s rekonstrukénymi pracami na Zdravotnom stredisku, okorenenu
o neplanované udalosti. Musim zhodnotit, Ze v tak naroénom obdobi sme sa
s nasimi Ulohami dokazali velmi dobre vysporiadat.

V zavere spravy by som chcela podakovat vsetkym, ktori sa
na projekte obnovy Zdravotného strediska podielali. Treba si uvedomit,
Ze podobna realizdcia je na komunainej urovni velmi zriedkava, ak zoberieme do
Gvahy fakt, Ze na fu neboli, resp. nemohli byt pouZité Ziadne prostriedky
z eurdpskych zdrojov.

V Bratisla ::u;;._fZDI 9

ana Adamova
konatel’
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2. Cast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spoloc¢nosti
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Vyrocna sprava
Sprava o hospodareni spoloc¢nosti

obsah:

1) Zakladné informacie odboru technickej spravy bytovych

2)

3)

4)

5)

6)

7)

domov

Zakladné informacie oddelenia energetiky

Zakladné informacie referdtu personalistiky a miezd

Persondlny manazment

Mzdova oblast

Bezpecnost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov
Socialna oblast

Zakladné informacie referatu pravneho

Zakladne informacie referatu marketingu

e CT a Akvizicia
e PR a propagacia

Zakladné informécie oddelenia ekonomickej spravy bytovych

domov

Zakladné informacie odboru finanéného
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2018

Aktivity vvkonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program znizovania energetickej narocnosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek a stav vacsiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu sposobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chapat:

« odstranenie systémovych portch bytového domu

» obnova alebo modernizacia spolocnych Casti a zariadeni bytového domu :

e vymena spoloénych rozvodov

» vymena vytahov

= obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlaZzby obklady, malovanie a
pod.

» komplexna tepelna ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

» zabranenie havarijnym stavom,

« prediZenie Zivotnosti bytového domu,

« Uspory energii

zvysSenie Standardu byvania,

zvySenie bonity bytového domu na realitnom trhu

zvySenie zaujmu samotnych vlastnikov o spoloény majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je naroénd =z viacerych hladisk - pre
vlastnikov bytového domu je narofnd najmé z finanéného hladiska - pre
spravcu, ktory vo vlastnej kompetencii zabezpedil realizéciu inZinieringu je to
obrovska odbornd a ¢asova naroCnost. Pod pojmom inZiniering sa chape
komplexné zabezpeCenie realizacie projektu revitalizécie od podiatoénej
myslienky az po kolaudaciu zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

» schvalenie zameru vlastnikmi bytového domu

« finanéna analyza s vyslednym stanoviskom, ¢i dom je schopny finanéne
zvladnut celd realizéciu diela

» oslovenie projektantov na predloZenie cenovych ponlk na vypracovanie
projektovej dokumentdcie a nasledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schédzi viastnikov, nasledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

« priprava podkladov vratane povodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD
na revitalizaciu BD, v spoluprdci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky
domu a zadanie podmienok projektantovi

e po obdrzani vypracovane] PD zabezpeut jej predloZenie na vyjadrenie
dotknutym orgdnom $tatnej sprévy - ORHazz, ObUZP, TI, PU a pod.
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a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vratane dokladov o vlastnictve
tito predloZit stavebnému Uradu ako ohidsenie stavebnych tprav alebo so
Ziadostou o vydanie stavebného povolenia, Géast na stavebnom konani,
zabezpecenie vydania stavebného povolenia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti

na zaklade poZiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatelov,
minimaine 5 na predloZenie cenovych ponulk na realizaciu diela.

oslovit finanéné institicie na predloZenie indikativnych pontk na
financovanie diela

oslovit poskytovatelov ¢innosti ,stavebny dozor", na predloZenie cenovych
ponuk

na schddzi vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani nasledne odsuhlasit
doddvatela diela, poskytovatela innosti stavebny dozor ako aj spdsob
financovania duela cez komerénd banku, pripadne zo SFRB a taktie?
oboznamit vlastnikov s moZnastou podania Ziadosti o poskytnutie dotacie na
odstranenie systémovych poruch.

uzatvorenie zmllv na realizéciu diela s dodavatelom, stavebnym dozorom;
priprava podkladov Ziadosti o poskytnutie dotacie na odstrénenie
systémovych poruch na Ministerstvo dopravy, vystavby aRR SR
a zabezpecenie jej podania od 15. janudra nasledujiceho roku. Nasledne
v prlpade Uspesnosti, zabezpedit uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotacie.
priprava podkladov k Ziadosti zo SFRB a zabezpecenie jej podanla
prostrednictvom  prislusného stavebného Uradu od 15. januara
nasledujliceho roku. Nasledne nastava kolobeh podpisov zmluv o poskytnuti
podpory vo forme Uveru, vinkuldcia poistnych plneni, vinkuldcia zmluvy
o zriadeni zaloZného prava, ich registracia v Notarskom registri zaloZnych
prav;

samotna realizacia diela - ozndmenie dotknutym orgdnom $tatnej spravy
zalatie stavby, zaber verejného priestranstva, G¢ast na kontrolnych drioch,
stretnutia s clenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavatefom, pripadne
projektantom za Géelom rieSenia vzniknutych situdcii;

kontrola a odsuhlasovanie faktlir, zabezpelovanie Ghrad faktOr priamo
v banke, alebo prostrednlctvom miestnych Uradov pri ¢erpani prostriedkov
v rédmci SFRB, pricom vsetky faktdry musia byt skontrolované a podpisané
dotknutymi ucastnikmi v zmysle zmluvy o dielo, (verovej zmluvy, alebo
zmluvy o poskytnuti dotacii;

preberacie konanie, kontrola odstranenia nedorobkov a zavad, ozndmenie
dotknutym organom Statnej spravy ukoncenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat Ziadost na kolaudaciu
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, Uéast na kolaudac¢nom
konani, zabezpecenie vydania kolauda¢ného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti .

oznamenie ukonéenia stavby SFRB pri¢om je potrebné zabezpetit celkové
overenie realizacie diela,

» vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schddzi viastnikov bytov a NP,

+ zabezpecenie energetickych certifikatov, .

v nasledujucom obdobi vzmysle podmienok SFRB zasielat podklady
k spotrebe tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty uver na
zateplenie,

v nasledujicom obdobi az do splatenia tveru informovat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprive
o ¢innosti spravcu, informovat o konani schédzi v BD a pod.
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V ramci obnovy bytovych domov boli v roku 2018 realizované Ciastocné
obnovy - najcastejsie vymena vytahov a vymena rozvodov v 10 domoch, s
celkovym investicnym nakladom 880 tis. € a komplexnd obnova 2 bytovych
domov s celkovym nakladom 760 tis. €. V 8 prlpadoch bola obnova realizovana z
prostriedkov SFRB, kde boli poskytnuté bezlroéné Uvery alebo lvery s trokom
0,5% p.a. vcelkovej vyske 1,1 mil. € V 4 bytovych domoch bola obnova
realizovana prostrednictvom komercnych dverov v objeme spolu 300 tis. €,
zvysne prostriedky vlastnici investovali z prostriedkov FPUaO

Vo vsetkych prlpadoch v roku 2018 boli Ziadosti na SFRB zabezpetované
prostrednictvom spravcu a boli posidené kladne.

V roku 2018 bolo zabezpecené financovanie na iastocnl obnovu dalSich 6
bytovych domov. Prace sa budd realizovat v roku 2019,

Aktudlne sU urokové sadzby komercnych uverov na historickom minime,
preto sme bytovym domom zabezpedili refinancovanie 7 pdvodnych Uverov v
celkovej vyske 1.1 mil. €.

Zabezpeclenie inZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stéastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace mdzu vybrat
aj externych dodavatelov. Ako sprévca vieme tieto sluzby poskytnit vyhodnejsie
ako externi dodavatelia, poplatky su uctované podla platného sadzobnika
poplatkov. V roku 2018 boli prijmy v rdmci inzinierskej ¢innosti v celkovej vyske
16 900.- €,

Mimo uvedenych vacsich investicnych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajuce sa vymeny vytahov, leZzatych a stupacich
rozvodov SV, TV, cirkuldcie, plynu, vymeny elektroinstalacie, montaze
pristupovych systémov, opravy striech, montdZze pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov, vymeny vchodovych bran, opravy kanalizacii, prace
vnutornej obnovy (malovanie spolocénych priestorov, vymena postovych
schranok....) v celkovej sume cca 973 888 €. Nesmieme zabudat ani na Udrzbu
drobného charakteru, ktora si v mnohych pripadoch nevyzaduje vysokeé financnég,
ale najma persondlne naklady spravcu pri komunikacii medzi viastnikmi
a dodavatelom.

V priebehu kalendarneho roka spravca na schddzach vlastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informacii o dévodoch a potrebe pokracovania v
komplexnej obnove bytovych domov, o mozZnostiach jej financovania
a moznostiach ziskania dotacii na realizaciu diela a pod.

Program znizovania nakladov na poistenie bytovych domov
V roku 2018 boli v spolupraci so zastupcom spolo¢nosti AVE plus, s.r.o.
rieSené aktualizacie poistnych zmldv a uzatvarané poistné zmluvy pre nové

objekty v sprave. Na zaklade toho bolo uzatvorené vyhodnejSie poistenie v 5
bytovych domoch.

Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2018

1%



V roku 2018 boli podpisané zmluvy o vykone spravy v 7 bytovych

domoch, ktoré spoloCnost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky
audit a pasportizacia.

Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zakona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudla

ucinnost 1.10.2014, je spravca povinny predloZit vlastnikom pléan oprav do 30.
novembra nasledujiceho kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plany
predlozené vo vietkych bytovych domoch v sprave spoloénosti.

Zabezpecenie domovych schodzi a hlasovani viastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distribucia

priprava podkladov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

fyzickd Géast technickych pracovnikov na 170 schddzach

vypracovanie podkladov (oznamenie, hlasovacia listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizacia pisomnych hlasovani v pocte 49.

Odborné prehliadky a skusky

v ramci ro¢ného planu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky
a odborné skudsky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych
rozvodov

v domoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonand odborna prehliadka
plynovych kotlov a skdska kominov

po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na tepld
a studenu vody a bytové merace tepla.

_ Bratislava, 15. 5. 2019
Marta Surinova, veduca odboru

16



Zakladné informacie oddelenia energetiky
za rok 2018

Najdolezitejsie aktivity v oblasti energetiky v roku 2018:

Operativna agenda;:

Zabezpeclenie bezporuchovej prevadzky plynovych kotolni v bytovych
domoch v sprave spolonosti (16 plynovych kotolni) a bojlerovni na pripravu
TUV (48 bojlerovni).

Zabezpecenie rychlych zésahov havarijnej sluZby pri poruchach v dodéavke
tepla na UK a TUV.

Rie$enie reklamdcii na kvalitu dodavaného tepla na UK a TUV s doddvatelmi
tepla.

Zabezpecenie oznamov a ich vyvesovanle v bytovych domoch pre vlastnikov
bytov a NP v pripadoch prerusenej dodavky tepla na UK a TUV, havarii a pod.

Zabezpecenie vypracovania zmldv na nove realizacie zariadeni na dodavku,
meranie a rozpoditanie spotreby tepla na UK a TUV, schvélenie a podpis.

Pravidelnd mesacna agenda:

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva tepla na UK a TUV
za kaZzdy bytovy dom od dodavatelov (ENGIE - Termming a.s., ENGIE - PRS,
a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska teplarenskd a.s., SP Plus, a.s., MAGNA TEPLO, a.s) pre 109
bytovych domov.

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva zemného plynu pre
plynove kotolne (16 plynovych kotolni).

Nahrévanie (dajov spotreby tepla na UK a TUV do potitatovej databazy pre
kazdy bytovy dom.

Nahravanie UGdajov spotreby zemného plynu v plynovych kotolniach do
databazy pre kazdy bytovy dom.

Pravidelna roéna agenda:

Spracovanie rofnej bilancie spotreby tepla na UK a TUV podia rocnych
vyuctovacich faktur od jednotlivych dodavatelov tepla pre kazdy bytovy dom
osobitne pre potreby rozictovania nakladov na UK a TUV vlastnikov bytov
a NP,
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Spracovanie rocnej bilancie spotreby zemného plynu a elektriny podfa
rocnych vyuctovacich faktur od jednotlivych dodavatelov ZP a Ele pre kazdy
bytovy dom osobitne pre potreby rozuctovania nakladov na UK a TUV
vliastnikov bytov a NP.

Roéné Statistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nékladov na UK a TUV
v§etkych bytovych domov.

Predkladanie prehladnych informacii koneénym spotrebitelom v zmysle
zakona 476/2008 Z.z. o:
- sucasnej skutocnej cene energie a skutoCnej spotrebe energie
— sucasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajuceho roka,
- spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referencnou spotrebe energie

Navrhovanie opatreni na zniZovanie spotrieb tepla - zniZovanie nakladov na
UK a TUV na schadze vlastnikov vratane predkiadania cenovych ponuk pre
vyber dodavatelov).

Objednavanie dodavky tepla na UK a TUV a regulaénych prikonov pre vietky
bytové domy osobitne na nasledovny rok u vsSetkych dodavatelov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmluvam na dodavku a odber tepla.

V sulade s § 11 ods. 1 zakona €. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni
zakona ¢, 100/2014 Z.z.  zasielanie  zakonom poiadované Udaje
o prevadzke plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokojného
byvania na Urad pre reguldciu. siefovych odvetvi (dalej URSO).

V sulade so zakonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, zasielanie tabuliek do
monitorovacieho systému Slovenskej Inovacinej a Energetickej Agentury
(SIEA) udaje o roCnej spotrebe energie na vyrobu tepla ateplej vody
a prislusnych ndkladoch za rok 2016 v plynovych kotoiniach v bytovych
domoch v sprave nasej spolocnosti.

V sulade so zakonom 657/2004 Z.z. v zneni zakona 100/2014 Z.z. o tepelnej
energetike, § 18, odseku 3 zabezpecujeme meranie spotreby tepla na UK
u koncovych odberatelov predkladanim cenovych pondk na montaz
pomerovych rozdelovaCov vykurovacich nakladov (PRVN) na schvalenie na
schddzach vlastnikov. V roku 2018 bolo v 31 bytovych domoch v nasej
sprave vymenenych celkom 5 559 PRVN.

V sllade so zdkenom o tepelnej energetike zabezpeCujeme hydraulické
vyregulovanie vnitornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych domov
(cenové ponuky, schvalenie, realizécia)

Roc¢né zasielanie podkladov na roztétovanie bytovych domov spolo¢nostiam,

ktoré vykonavaju rozuétovanie nakladov podla pomerovych rozdelovacCov
vykurovacich nakladov (PRVN) rozdelenych na fixnd a variabilnld zlozku ,
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zoznamy uzivatelov bytovych domov so zmenami poas roka, zoznamy
priestorov s plochami bytovych domov.

Pre bytové domy s domovymi plynovymi kotolfiami zabezpeCujeme
v dvojro¢nych intervaloch vyberové konanie pre vyber dodavatela na
dodavku plynu a elektriny , schvdlenie na schddzach vlastnikov a nasledny
podpis zmldv na zdruZenu dodavku elektriny a zemného plynu.

V stlade s Vyhlaskou ¢&. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. zabezpelujeme pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie horakov kotlov s vydanim protokolov.

V zdujme zabezpefenia rovnomernej distriblicie vykurovacieho média
a Setrenia ndkladov na vykurovanie zabezpelujeme cenové ponuky
a nasledné realizécie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni po ich schvaleni vlastnikmi a zmenu rozpoditavacich pomerov na
vyuctovanie vykurovacich nakladov za predchadzajdci rok.

Odsuhlasenie novych kupnych zmldv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
nasej spravy v priebehu roka a ich podpis s dodavatelmi tepla.

Vzhladom na skutoénost, Ze konéi doba prevadzky starych PRVN (Zivotnost
batérie je 10 rokov) zabezpelujeme postupnt vymenu starych PRVN za nové,
predkladame na schddze vlastnikov na schvalenie cenové ponuky na dodavku
novych PRVN a podpis novych zmldv na rozpocitavanie vykurovacich
nakladov.

RieSenie reklamdcii za vyuctovanie roénych vykurovacich nakladov
s jednotlivymi vlastnikom.

Zabezpecenie overenia urenych meradiel tepla koncovych odberatelov
vlastnikov bytov a NP v zdkonom stanovenej lehote (kazdé 4 roky), v roku
2018 bolo v certifikovanom Ustave overenych celkom 394 uréenych meradiel
tepla v 8 bytovych domoch.

Aktivna ucast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich

a porovnavacich tabuliek na schédzach vlastnikov, kde je v programe aj
rieSenie energetickych otdzok

Bratislava 15.05.2019
Vypracoval: Ing. Jozef VALACH
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Zakladné informacie referatu personalistiky a
miezd za rok 2018

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referdt PaM"), ktory je po
stranke organizacnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spoloCnosti, zabezpecCoval v roku 2018 v ramci pinenia uloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto Glohy:

Personalny manazment
V ramci personalneho manaZmentu plnil najma tieto Ulohy:
Planovanie a zabezpecovanie potreby persondlu (pocet, skladba, kvalita),

Pri planovani a obsadzovani pracovnych miest spolo¢nosti v roku 2018 boli
zohladnené aktualne potreby spolocnosti v stlade s dal$im rozvojom spoloénosti
(narast spravovanych bytovych domov, plnenie Uloh suvisiacich s revitalizaciou
spravovanych bytovych domov). Osobitny déraz bol kladeny na racionalizaciu
¢innosti jednotlivych odbornych Utvarov s cielom zvySenia funkénosti i
efektivnosti prace.

Pozornost bola zamerana na:
a) pocet a skladbu zamestnancov v hlavnom pracovnom pomere (fyzické
osoby) :

a to v kategdriach : plan skutod. priemer
r. 2018 31. 12. 2018
e techn. - hosp. zamestnanci : 19 18,5 17,5
¢ robotnicke profesie : _0,5 _05 _0,5
Spolu : 19,5 19,0 18,0

b) kvalifikaciu zamestnancov spravy spoloc¢nosti
(stav THP k 31. 12. 2018) :
s0 vzdelanim :

» vysokoskolskym 6,0 t.j. 30,77 %
e Uplnym stredoskolskym 13,0t.j. 66,67 %
» so strednym odbornym vzdelanim OE5itet 2,56 %

Spolu : 19,5 t.j. 100,00 %

c) vekové a iné zlozenie zamestnancov (stav k 30. 12. 2018) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

o mladistvi 0,0
o zamestnanci do 35 rokov 1,0 t.j. 5,13 %
* zamestnanci od 35 do 50 rokov 9,5t.j. 48,72 %
» zamestnanci nad 50 rokov 9,0tj. 46,15%
Spolu: 19,5 t.j. 100,00 %

» skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muzi 6,5, t.j. 33,33 %
Zeny 13,0 tj. 66,67 %

19,5 t.j. 100,00 %
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Pri obsadzovani uvolnenych pracovnych pozicii v roku 2018 boli pri vybere
zamestnancov (2 technikov, 2 ekondmov) zohladnené predovSetkym odborné
kritéria (vzdelanie, prax v sprave bytovych domov, znalost IS a regidnu), takze
skiadba po stranke odbornej pine zohladfiuje potreby spoloénosti.

Pri priemernom poclte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2018
spolocnost povinnost zamestndvat zamestnanca so zmenenou pracovnou
schopnostou v zmysle zdkona NR SR &. 387/1996 Z. z. o zamestnanosti, napnek
tomu zamestnavala Jedneho takéhoto pracovnika do 31. 5. 2018, preto sa na fu
nevztahovala povinnost finanéného odvodu Uradu préce, socidlnych veci a rodiny
v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) zamestnavanie zamestnancov na krat$i pracovny ¢as
(§ 49 Zakonnika prace):
V ramci § 49 Zakonnika prace zamestndvala v roku 2018 spoloénost 2
zamestnancov na polovicny Uvédzok (sprava IT a Odriba zdravotného
strediska).

e) zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§§ 226 aZ 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci Studenta, dohoda
o pracovnej ¢innosti) :

NaSa spolo¢nost zamestnavala v ramci dohdd zamestnancov len na pinenie
uloh v ramci zmldv o vykone spravy pre bytové domy. I8lo najmd o
upratovacie  prace, obsluhu  bojlerovni, C{istenie  kontajnerového
stojiska, vykon zimnej aletnej (drzby, odpisovanie stavov vodomerov
a meracov tepla na zéklade poZiadaviek spravovanych bytovych domov,
ktorym bola cena préace aj s prisluSnou ekonomickou marZou néasledne
fakturovana.

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZenom :
* dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) ;

v ramci tohto paragrafu ,ZP" nebola v roku 2018 uzatvorend Ziadna

dohoda o vykonani prace,
= dohodou o brigadnickej praci Studenta (§227 Zakonnika prace)

v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace

v bytovych domoch v sprave spolo¢nosti,

* dohodou o pracovnej Cinnosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 81 dohdd na vykonavanie

upratovacich prac v bytovych domoch, na odpratavanie snehu zo vstupov

do bytovych domov, obsluhu bojlerovni Cistenie kontajnerovych stojisk a

66 dohdd na odpis vodomerov a meracov tepla.

Dale_] boli v zmysle zmluvy o vykone spravy vypldacané pravidelné
mesacné odmeny 96 zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpeéenim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu.

Vynimku z platenie odvodov z dohdd a odmien zdstupcov vlastnikov
bytov na déchodkové poistenie si na zdklade vzajomnej koreSpondencie
uplatnilo od 1.7. 2018 celkom 53 poberatelov starobnych a invalidnych
dbéchodcov, &im sa pre bytové domy zniZila cena prace u tychto osdb.
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f) na dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov :

V ramci rieSenia personalnych zaleZitosti (skoncenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienck a pod.) bol kladeny déraz
na dodrziavanie ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na désledné plnenie
povinnosti vodi Socna[ne] poistovni, 3 zdravotnym poistovniam, dafiovému
uradu a Uradu prace, socidlnych veci arodiny SR a vtomto smere sa
nevyskytli Ziadne nedostatky.

g) dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vy§ky odvodov, spravnej

vysSky nemocenskych davok :

Vietky odvody boli vykonané véas a v spravnej vyske, mesaéné hlasenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.
Tento stav potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistovia a vSetky
zdravotné poistovne (VSZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdenlach pre
ucely Uverovania revitalizcie bytovych domov. Taktiez vo vztahu k Flnancnej
sprave (dan z prijmu zo zavislej cmnostl) a Uradu prace, socidlnych veci
a rodiny v Bratislave boli splnené vCas vSetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvolfiovanie personalu :

a) nabor personalu: v ramci naboru pracovnych sil vr. 2018 boli vykonané
vyberové konania na obsadenie 2 miest technikov a 2 miest ekondmov
bytovych domov. PocCas skuSobnej doby im bola venovand ndleZita
starostlivost pri zapracovani sa.

b) vyvber a rozmiestiiovanie personalu a adaptaény proces: bolo
zabezpecené v sulade s potrebami spoloénosti.

c) uvol'Novanie personalu
V roku 2018 bol ukonéeny pracovny pomer s 5 zamestnancami na ich Ziadost,
nahrada bola zrealizovana v r. 2018.

d) riadenie vnatroorganiza¢nej mobility
V oblasti riadenia vnutroorganizacnej mobility boli zabezpelené interné
Skolenia 8 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v sOvislosti s
vylUctovanim nakladov spojenych s uzivanim bytov za rok 2018, ako aj
externé Skolenie 2 zamestnancov v oblasti energetiky bytovych domov,

Skolenie v ramci ski§obnej doby:
Nebolo realizované externé skolenie.

Skolenie zamestnancov z bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci :
Bolo vykonané spol. Beztech, s.r.0. diia 17. 5. 2017 3kolenie vietkych

zamestnancov spravy spoloCnosti, zamestnanci zamestnavani na dohody
o pracovnej Cinnosti boli pouceni pri uzatvarani dohdd na r. 2018 a obdrzali
brozdrky Prvej pomoci pre pripad (razu. TaktieZz boli vykonavané Skolenia
novych zamestnancov priebeZzne podla ich nastupu do zamestnania, dalSie
celopodnikové Skolenie bude vykonané opét po 2 rokoch dfia 17.5.2019.

Skolenie z prevadzky sluZobnych vozidiel :

V zmysle vyhl. SUBP a SBU ¢. 208/1991 Zb., zak. NR SR €. 121/2004 Z. z.
absolvovali 9 zamestnanci pouzivajuci sluZzobné vozidla preskolenie taktiez
dha 7.5.2017 a priebeZne v roku 2018 podla potreby.
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e) metodické riadenie personalnej prace v jednotlivych odbornych
utvaroch :

a) veducim odbornych Utvarov bola poskytovand metodickd pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, suéinnost pri optimalizacii
nakladov spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,

b) vypracovany bol plan dovoleniek na rok 2018, ktorého plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo veden( spolo¢nosti, erpanie bolo zabezpeéené na
72,23 %,

c) vykonavané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluzobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného ¢asu v zmysle platnej
Upravy vnltorného rezimu v objekte spravy spolofnosti, dodriiavania
strankovych hodin.

d) vzmysle zakona & 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov bolo
zabezpeCené poucenie opravnenych osdb o podmienkach spractvania
osobnych tdajov a povinnosti miéanlivosti. PriebeZne sa vykonavalo
poucenie o micanlivosti zdstupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako 0s0b s moZnostou pristupu k osobnym Udajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

e) novelizované boli podnikové dokumenty Organizacny poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpefnostny projekt a bezpefnostné
smernice na ochranu osobnych Udajov, ktoré su vradmci interného
informacéného systému pristupné trvale vietkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1. Odmerniovanie zamestnancov v roku 2018 vychadzalo z prisludnych
ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového poriadku spoloénosti. Aplikované
boli tieto formy odmeriovania :

a)odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyZzdennom pracovnom Case (§ 85 Zakonnika préce) bolo
zabezpecené mesacnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupiia podla
ndrocnosti vykonavanej prace, individudlnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia dloh. Pri plneni dloh nad
ramec pracovnych povinnosti mohla byf zamestnancovi priznand
mimoriadna odmena,

b)odmenovanie zamestnancov v robotnickych profesiach v siibeznom
pracovhom pomere na poloviény Gvazok sa v roku 2018 realizovalo
v 1 pripade a to zmluvnou mzdou.

c) odmenovanie individudlnou mzdou zamestnancov zamestnanych na

zaklade dohdd o pracach vykondvanych mimo pracovny pomer
(88 226, 227 a 228a ,ZP“). ISlo prevaine o prace malého rozsahu
vymedzené vysledkom préce, vykonavané na zaklade poZiadavky
vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajlicim schvalenim
schédzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovanad vcitane ekonomickej marie adane z pridanej
hodnoty,
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d)odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v ramci
informacného systému ,Personalistika a mzdy" vCitane odvodov
v zmysle uzneseni schddzi vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym
bytovym domom fakturovanad vdéitane ekonomickej marze a dane
z pridanej hodnoty.

e)Vyplatenie 13. platu v zmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvach zamestnancov vo vyske priznanej mesa¢nej mzdy
zamestnancov sa uskutocnilo v oktébri 2018,

f) doplnkové dochodkové poistenie: bol poskytnuty 6 zamestnancom na
zaklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Pracovna zdravotna sluzba :

Dohlad nad pracovnym prostredim a zdravim zamestnancov na zaklade
rozhodnutia Uradu verejného zdravotnictva SR &. OPPL/1493/2012-0j bol v roku
2018 vykonavany na zaklade zmluvného vztahu spoloénostou HealthWork, s.r.o.,
Sladkovicova 16, 902 01 Pezinok, s opravnenim pre hodnotenie vsetkych
stupfiov rizik. V uvedenej oblasti boli v€as splnené vietky Glohy a to aj vo vztahu
k Regionalnemu dradu verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto.

V roku 2018 sa nevyskytol Ziadny pracovny draz.

Socialna oblast

Plnenie Uloh v tejto oblasti vychadzalo zo Z&sad tvorby a éerpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2018 a bolo zamerané na :
« tvorbu socidalneho fondu, ktora bola zabezpecdena :
o vo vyske 1,0 % zo sthrnu hrubych miest z(étovanych zamestnancom na
vyplatu za bezny mesiac,
 pridel z pouZitelného zisku za rok 2017 realizovany nebol.
» pouzitie socialneho fondu bolo pouzZité predovietkym na :
s prispevok na zavodné stravovanie,
» regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
» realizaciu podnikovej socidlnej politiky (vzdelanie, rekreaéné vyZitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boli uspokojené vsetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

13.5.2018
Frantisek Mach
referat personalistiky a miezd
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2018

Cinnost pravneho referdtu spolo¢nosti sa sUstredovala na evidenciu
a sledovanie vyvoja pohladavok za nedoplatky na predpisanych zélohovych
platbach a z vydctovani za rok 2017, ktoré bolo vyhotovené v maji 2018
a predchadzajuce. Obsah prac referatu vo velkej miere ovplyvnili samotné
bytové domy a ich vlastnici s platobnou disciplinou. Nemald ¢ast prac sa pocas
roka sUstredila na preberanie agendy prichadzajlicich bytovych domov do spravy
spoloénosti, kde bolo nutné riesit rézne spory medzi spravcom a vlastnikmi.

Pravny referdt realizuje vykony svojej dinnosti v Uzkej spoluprdci s
Advokatskou kanceldriou Mgr. Evy Bognarovej.

Vymahanie pohl'adavok
V roku 2018 sa realizovalo vymahanie formou:

a) Upomienok, ktoré boli diZznikom zasielané postou alebo novou formou -
cez SMS spravy a elektronicky. RozSirenie spdsobu oznamovania
nedoplatkov sa osvedcilo, kedy z upominanych dlhov vo vySke 645 721,- €
bolo uhradenych 393 889,81 €, o predstavuje 61%-n0 Uspe$nost
vymahania.

b) Splatkové kalendare boli uzatvorené so 49 dlZnikmi, ktori prejavili zdujem
splacat dlh s jeho celkovym vysporiadanim do 10 mesiacov od podpisu
splatkového kalendara. DIZnici, ktori si neplnia zavazky zo splatkového
kalendara si postdpeni na stdne riesenie. U dlZnikov, u ktorych prichddza
k opakovaniu tvorby dlhov (5), splatkové kalendare sa podpisuju formou
notarskej zapisnice o uznani dibu.

¢) Sudnou cestou, pokial sa ani po upomienkach dlZnik neuhradil svoj
zavazok, boli podklady postipené na sudne vymahanie. Poas roka bolo
podanych 53 Zzalobnych navrhov s vymadhanymi zdvdzkami vo vyske 90
683,- €.

d) Exekuéné konania a dobrovolné drazby su spdsoby vymahania
pohladavok, ktoré su v sicasnosti mozné iba po udeleni sthlasu viastnikmi
bytov a nebytovych priestorov bytového domu. Vzhladom na pravnu
Upravu exekuovani diZnici splacaju zavazky v splatkach. V exekucii je 49
diznikov a realizovanych bolo 7 dobrovolnych draZieb.

Cinnost pravneho referatu
+ Priama komunikacia, spracovanie a dodanie poZadovanych dokumentov pre

zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych domoy,
poskytovanie informacii, sicinnosti a pravno-ekonomicka pomoc.
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e Priama komunikacia s vlastnikmi bytov a nebytovych priestorov za (felom
osobného riesenia nedoplatkov, doplatenia diZznej sumy, vypodtu prisiudenstva
pohladavky, rieSenia susedskych problemov, zmluvnych vztahov a inych.

» Priprava podkladov pre pisomné hlasovania, sudne konania, exekdcie,
dobrovolné drazby.

« Zabezpecovanie komunikacie s {cudzimi) exeklciami, dobrovolnymi drazbami.

« Uplatiovanie prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov bytovych domov
voli predchadzajicim spravcom bytovych domov, doddavatelom sluzieb, prac
a diel, spolo¢nosti realizujlcich nadstavby v civilnych konaniach, ale aj formou
trestnych oznameni.

» Uplatfiovanie pohladdvok: zakonné zalozné pravo ostatnych vlastnikov - § 15
zakona 182/1993 Z.z., prihlasovanie pohladdvok vlastnikov - dlZnikov
v exekucii (drazba), dobrovolnych drazbach.

» Raz do mesiaca brifingy s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych a
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych os6b.
Vdaka osobitnému pristupu nasho pravneho oddelenia prislo zo strany
neplaticov k uhradeniu nedoplatkov vo vyske 51 923,- € mimostdnou
dohodou, kde boli uSetrené znacné financné prostriedky (kolky, trovy konania)
ako aj cas.

Sadne spory vedené voci vlastnikom bytov a nebytovych priestorov
a agenda trestného prava

V poslednych rokoch sa zvysil poCet sudnych sporov vedenych vodi
ostatnym vlastnikom bytov a nebytovych priestoroch v bytovych domoch
z dévodu neplatnosti uzneseni schddzi vlastnikov, ktoré by mali podavat len
prehlasovani viastnici, ale podévaju ich vietci, ktori sa citia byt dotknuti prijatym
uznesenim. DalSim ddvodom poddvania Zaléb su Zaloby podévané vlastnikmi,
ktorych byty boli v dobrovolnych drazbach vydrazené. Nakolko ide o poslednu
mozZnost zvratenia straty vlastnickeho prava k nehnutelnostiam, si podévané
Ucelovo v 90% pripadoch draZieb.

Pre oba druhy siddnych konani je spolo¢né, Ze v nich vystupuje velky pocet
ucastnikov na strane Zalovanych, ¢o v maximalnej miere predifuje éas trvania
sidneho konania. Medzi Zalovanymi jedincami je uvadzany aj spravca bytového
domu. Spravca vSak nasledne, po prvotnych udkonoch sidov v zmysle zakona
v sidnom konani zastupuje vlastnikov ako spoloény zéstupca Zalovanych.

Priblda aj agenda v oblasti trestného prava, kde spravca zastupuje v
priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
bytovych domov - poskodenych v konaniach najmé& s vandalmi, ale aj
developermi alebo dodavatelmi.

15.05.2019
Gabriela Bobakova, Mgr.Eva Bogndrova
oddelenie pravne
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Zakladné informacie referatu marketingu
za rok 2018

Sledovanie potencialneho klienta (Customer tracking)

Za pomoci informacnej databazy sa oslovovali vytypovani klienti za i¢elom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaji do
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov voéi
potencialnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentacia sluzieb na schédzi
vlastnikov)

Akvizicia

V roku 2018 presli do spravy spolo¢nosti 7 bytovych domov:

- Krajinska 103 011 bytov 7 NP

- Rovinka 324 063 bytov

- Rovinka 666 064 bytov 1 NP

- Most pri Bratislave 702 028 bytov

- Perlickova 17 029 bytov

- Podunajska 11, 13, 15 040 bytov 66 garazi

- Kocelova 2 032 bytov 1 NP 28 garazi
SPOLU: 267 bytov 9 NP 94 garazi

PR a propagacia

Média - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

Firemné akcie

September 2018 - spolocny firemny teambuilding spojeny s rekredciou
(ozdravovaci pobyt) v Jasnej, ktorého sa vramci povinnej dovolenky

zUcastnilo 15 zamestnancov, naklady boli hradené zo socidlneho fondu.

Podpora predaja sluzieb

Monitoring potencialneho trhu - priebezné zaznamenavanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.
webstranka - pravidelna aktualizdcia informacii a oznamovanie
skutocnosti prostrednictvom internetovej stranky spoloénosti.
WEBDOMUS - zabezpefenie chodu a prevadzky, distribdcia pristupovych
hesiel k informaciam o uctoch pre jednotlivych vlastnikov, propagéacia
sluZby na schddzach vlastnikov. Podpora sluzby bola dodavatelom softvéru
postupne utimena, preto priSlo k ukonceniu jej pouZivania a nahradenie
webovym portalom www.poschodoch.sk (vid' niZsie).

POSCHODOCH.SK - Spolo¢nost zabezpelila doruéenie pristupovych
kédov pre vlastnikov bytov vedenych v naSej spréve na zabezpeéenie
vstupu na webovy portal.

20. 5. 2019
Ing. Andrej Jurikovic¢
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Zakladné informacie oddelenia ekonomickej
spravy bytovych domov za rok 2018

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

Ekonomické oddelenie nadaiej pokracuje v realizacii svojej Cinnosti, ktord
predstavuje rozhodujici podiel na celkovom fungovani spolofnosti. Systém
riadenia oddelenia vyplyva zo schvalenej organizalnej Struktlry spoloénosti,
ktora Specifikuje prdvomoci a zodpovednosti riadiacich pracovnikov na
jednotlivych drovniach riadenia.

Otvorenie kancelarie ,,Prvého kontaktu" a spustenie web aplikacie
portalu POSCHODOCH.

Druhou, nie menej déleZitou ¢innostou v I. polroku 2018 bolo otvorenie nového
useku, kancelaria ,Prvého kontaktu" pre nasich klientov.

Kancelaria Prvého kontaktu je pracovisko SPOBY na Bebravskej 34, ktoré
vlastnik navstivi za ucelom:

» ziskat informéacie o predpise zalohy na Uhradu ndkladov spojenych so
spravou domu a uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu a evidencie
platieb

« ziskat informacie pri zmene vlastnika bytu a registrécia nového vlastnika

bytu

ziskat Gradné tlaciva (formuldre) ku svojej Ziadosti

vybavit potvrdenia k Ziadosti o davku v hmotnej nidzi

vybavit potvrdenie o komunainom odpade

podat pisomnu alebo Ustnu Ziadost, vratane staznosti

podat akykolvek namet, pripomienku, podnet, pochvalu alebo kritiku na

¢innosti sUvisiace so spravcom

» poziadat o poskytnutie informacii podla zédkona &. 18/2018 Z.z. o ochrane
osobnych udajov

« nahliadnut, ako viastnik bytu do dradnych dokumentov bytového domu

POSCHODOCH.SK spristupfiuje financné a technické (daje o bytoch a domoch
spravcu domu pre ich vlastnikov. Udaje s Cerpané z interného systému DOMUS
a FINUS, ktory spravca pouziva ako informacny systém na zabezpecenie svojej
¢innosti.

Webova aplikacia poskytuje spravu bytu - online - informécie od spravcu pre
vlastnika. Vlastnik si prostrednictvom tejto aplikacie dokaze skontrolovat predpis
mesacnych zaloh bytu, vydctovanie nakladov spojenych s uzivanim bytu, faktury
domu, oznamy spravcu a pod.

Vedenie uctovnictva na bytovych domov
Zaciatkom roka ekonomicke oddelenie zabezpefuje plnenie schvalenych

poziadaviek a pripomienok, vyplyvajlicich z uzneseni bytovych schédzi. Na
zaklade spracovanych zmien od zastupcu vlastnikov, vlastnikov a zapracovanych
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schvalenych uzneseni sa predkladaju vlastnikom nové predpisy zaloh na (hradu
bytu a nebytového priestoru.

o« Do 15. januara ekonomické oddelenie zabezpeluje vycislenie a plnenie
dane z prenajmu NP v bytovych domoch v sprave.

e Do 31. marca zabezpecuje dodanie dodavatelskych faktir, kontroluje ich
spravnost a vecnost fakturovanych vykonov na bytovych domoch,
preplacanie drobnych nakupov od zdstupcov vlastnikov.

e Do 30. aprila prebieha spracovanie podkladov na rozpoditanie
vykurovacich nakladov na bytové domy podla jednotlivych dodavatefov.

» Do 31. maja ekonomické oddelenie spracuje a distribuuje vlastnikovi
vylctovanie nakladov za dodavku tepla na ustredné kdrenie a pripravu
teplej Uzitkovej vody, studenej vody, zrdZkovej vody, elektrickej energie
a ostatnych sluZieb spojenych s uZivanim bytu a nebytového priestoru
a spravu o ¢innosti tykajlucej sa domu za predchadzajlci rok.

» Do 30. juna zabezpecuje ekonomicke oddelenie preplatky z vytctovania na
bankovy lcet vlastnika alebo poStovou poukaZkou na adresu viastnika

« Do 31. augusta preveruje vratené zasielky rocného vylctovania,
nedorucenych preplatkov, vybavuje reklamacie z rofného vyuctovania,
kontroluje evidencné konta vlastnikov a zasiela aviza o nedoplatkoch.

Ekonomicke oddelenie vybavuje koreSpondenciu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov, taktiez individudlne pristupuje k vlastnikovi a na zdklade informacii
z IS a dohode s vlastnikom bytu upravuje zalohovy predpis.

Ekonomické oddelenie umoZfiuje kontroly vedenia Uftovnej evidencie
o hospodéreni s prostriedkami vlastnikov zvolenému zastupcovi a taktiez
vlastnikovi bytu.

V roku 2018 presli do nasej spravy bytove domy:
* Krajinska 103
e Rovinka 324
*» Rovinka 666
» M.R. Stefanika 702
* Perlickova 17
+ Podunajska 11-15
s Kocelova 2/A

Zamestnanci v ramci prace v IS DOMUS a FINUS maju zabezpefené Skolenia kde
si zvysujd a prehlbujd kvalifikaciu na vykon prace na ekonomickom oddeleni.

Bratislava 20.5.2018
Katarina Hincekovd, vedica oddelenia
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Zakladné informacie odboru finan¢ného

Sprava o hospodareni spolo¢nosti za rok
k 31.12.2018

Vysledky hospodarenia SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. k 31.12.2018

Naklady:

Néklady v roku 2018 predstavuju vo finanénom vyjadreni &iastku 1.060.171,15 €

asu

1)

2)
3)
4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)
11)

12)

13)

14)

15)

clenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych Uctov:

Spotreba materidlu (501) - 42.689,45 € - nadkladova polozka zahffiajlca
naklady na obstaranie kanceldrskych potrieb a tladiv, tlate, odbornej
literatdry, pohonnych hmdét, spotrebu hygienickych prostriedkov, éistiacich
potrieb.

Zahffia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom G&tovna
jednotka rozhodla, Ze nie je dthodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) - 8.156,26 € - nakladova polozka
zahfmajluca naklady na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie.
Spotreba tepelnej energie (502) - 35.051,97 € - polozka odzrkadlujuca
naklady na vykurovanie budovy ZS Bebravska 34.

Spotreba vody (502) ~ 1.525 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.
Zrazkova voda ZS Bebravska (502) - 1.102,24 € - zrdzkovd voda
vyfakturovana firmou BVS na objekt ZS Bebravska.

Opravy a udrziavanie (511) - 358.521,08 nakladova poloZka zahfnajica
naklady na opravu aldribu ZS Bebravskd 34, ako i kancelarskeho
zariadenia, automobilov.

Cestovné (512) - 1.438,16 € - nakladova polozka zahffiajica naklady na
sluzobné cesty zamestnancov.

Naklady na reprezentaciu (513) - 935,20 € - nakladova poloZka zahffiajlca
naklady pouZité na Ulely reprezentacie (materidl na pohostenie pri
zasadnutiach dozorenej rady a pri rokovani s obchodnymi partnermi).
Najomné (518) - 36.000 € - nakladova polozka zahfhajuca naklady za
ndjomné za priestory ZS Bebravska 34.

Naklady na postové sluzby (518) - 13.344,90 € - ndkladova polozka
zahfajlca naklady na postovny styk.

Sluzby vypoctovej techniky (518) - 20.292,53 € - ndkladovd polozka
zahrffiajluca naklady na spravu pocitacovej siete a poplatky za aktualizacie
softvéru.

Naklady na pravnu, auditorskd cCinnost (518) - 21.440 € - nakladova
polozka zahffiajuca najmé naklady mesacného pausidlu pravnika, dafiové
poradenstvo.

Telekomunikacné sluzby (518) — 9.160,12 € - nakladova polozka zahffiajlca
naklady na telefonne poplatky a internet.

Ostatné sluzby (518) - 53.811,36 € - nakladovd poloZka zahffiajlica
naklady na siuZzby spojené s obsluhou bojlerovni, sluZby v stvislosti so
stahovanim do priestorov spoloénosti (stahovanie, stahovanie servera,
nastavenie pocitacovej siete,...) hygienickych sluzieb, sluzby informatora a
upratovanie v priestoroch v objekte ZS Bebravska a priestoroch spolo¢nosti,
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16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

prenajom a servisné sluzby tladiarni, sluzby spojené s nakupom stravnych
listkov pre zamestnancov, $kolenia, servis klimatizacii a ostatné sluzby.
Marketing (518) - 868,68 € - nakladova poloZzka zahfriajica naklady na
reklamu SPOKOINE BYVANIE, s.r.o., umiestnenti na stene bytového domu
na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) - 284.560,10 € - nakladovd poloZka zahffiajlca
naklady na mzdy technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov
zamestnavanych mimo pracovného pomeru (dohody o vykonani prace
a pracovnej Cinnosti) {mzda, nahrady mzdy za dovolenky, odchodné do
dochodku, zdkonné lekarske oSetrenie,..), rezerva na nevycerpane
dovolenky.

Odmeny ¢lenom organov spoloCnosti (523) - 21.909,12 € - nakladova
poloZzka zahrfiajiuca odmeny Clenov dozornej rady spoloénosti a konatelky
spolo¢nosti.

Zakonné socialne poistenie (524) - 104.735,06 € - nakladovd polozka
zahfMajuca zakonné naklady socidlneho poistenia na kazdého zamestnanca.
Doplnkové déchodkové poistenie (525) - 3.306,96 € — nakladova polozka
zahfnajuca doplnkové ddchodkové poistenie zamestnancov v zmysle
platnych predpisov.

Socidlne naklady (527) - 14.462,11 € - nakladova poloZzka zahffajlca
naklady tvorby socidlneho fondu v zmysle zdkona o tvorbe, vyske a pouZiti
socialneho fondu, prispevky na stravovanie zamestnancov, Ilekarske
prehliadky zamestnancov.

Dafi z motorovych vozidiel (531) - 468,31 € - nakladovd poloZka
zahrfnajluca dan za motorové vozidla.

Dan z nehnutelnosti (532) - 97,63 € - nakladovd polozka zahffiajlca
naklady dane z bytov, pozemkov a gardaze v majetku spolo€nosti. Daf je
vycCislena v zmysle platnych vSeobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) - 5.134,21 € - nakladovd polozka
zahfiajuca naklady na spravne a sudne poplatky, odvoz komunalneho
odpadu v objekte Toplianska 5 a ZS Bebravska 34. Vypocty a poplatky su
stanovené v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) - 509,26 € - nakladova poloZka zahffiajlca dary pracovnikom
pri jubileach.

Zmluvné pokuty a pendle - 37,43 € - poplatky za upomienky a Uroky z
omeskania za neskorsie Uhrady faktur.

Ostatné pokuty a pendle (545) - 90,- € - poplatok dafiového Uradu za
oneskorené podanie Prehlfadu dane zo zévislej ¢innosti a Zrazkovej dane
(daf z vynosov FPUa0).

Opravna poloZzka k pohladavkam (547) - 261,58 € - vytvorena v zmysle
zakona o Uctovnictve a zakone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové naklady (548) - 6.995,73 € - nakladovd poloZka
zahfiajuca poistné za majetok spoloénosti, zodpovednost za $kodu,
malovanie po Skodovej udalosti v priestoroch lekdrne, suma nad tvorbu
rezervy v siidnom spore s p. Zigovou.

Odpisy hmotného investicného majetku (551) - 9.797,39 € - nakladova
polozka zahffiajuca vysku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako
aj dopravnych prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Uroky (562) - 1.644,20 € - Nakladové Uroky z poskytnutého Uveru na
opravy ZS Bebravska
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32) Ostatné financné naklady (568) - 1.824,92 € - nékladovd polozka

zahfifiajuca ndklady za poplatky vedenia uétov v bankovych Ustavoch,
poplatok za poskytnutie tiveru

33) Dafl z prijmov beznej {innosti (591) - 0,19 € - nakladovd poloZka

zahfhajuca dan z Urokov na bankovych tictoch.

Vynosy (triby):

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

Dosiahnuté vynosy v roku 2018 predstavuji vo finanénom vyjadrenf éiastku
698.907,20 € a su clenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych
uctov:

Trzby z najomneho za byty vo viastnictve spolo¢nosti (602) - 429,36 € -
prijmova poloZka, ktorej _vySka zavisi od vysky regulovaného najomneho
a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych domoch.

Triby z ndjomného za nebytové priestory (602) ~ 53.129,96 € - polozka
zahfhajlca najomné za ZS Bebravska.

Trzby ostatné (602) - 40.348,04 € - podstatnou sumou je fakturacia
odmeny za prace spojené s fakturaciou odmien pre zastupcov vlastnikov
a upratovalov zabezpecovanych na zdklade dohéd, za poskytnutd
inZiniersku cCinnost pri obnovach bytovych domov, fakturdcia za odpisy
vodomerav, poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za administraciu
uverov bytovych domov, poplatky za pisomné hlasovania a schédze nad
ramec zakona, konane v bytovych domoch.

Triby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) - 506.169,38 € -
prijmova polozka tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a
nebytovych priestorov.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) - 15.430,80 € - vynos za spravovanie
kotolni v bytovych domoch.

Trzby z predaja sluZieb - ZS Bebravska (602) € - 62.254,56 € - fakturacia
za dodavané sluzby na ZS Bebravska.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) - 21.144,03 € - prijmova polozka
tvorena najma refakturovanymi postovyml poplatkami, poplatkami za
potvrdenia a fotokopie, nahrady $kéd od ponstovnl z pmstnych udalosti.
Uroky z bankovych Gétov (662) ~ 1,07 € - prijmova polozka z Urokov na
bankovych uctoch.

15.5.2019,
Ing. Eleondra Viasicova
vediuca odboru
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VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

K 31. 12. 2018
NAKLADY
Cislo Nazov fitu Skutoénost’
uctu k 31.12. 2018
501 |Spotreba materalu 42 689,45
502 [Spotreba elekirickej energie 8 156,26
502 |Spolreba tepelnej energie 35 051,87
502 ]Spotreba vody 1525,00
502 |ZréZkova voda - ZS Bebravska 1 1102,24
511 |Opravy a udrziavanie 358 521,08
512 |Cestovné 1438,16
513  |Néklady na reprezentaciu 935,20
518  |N&jomné 36 000,00
518 |Naklady na potovné sluzby 13 344,90
518  [Sluzby vypoctovej techniky 20 292,53
518  |Naklady na pravnu, audit.,iétovny Einnost 21 440,00
518  |Néklady na telekomunikaéné sluby 9160,12
518 [Ostatné sluzby 53 811,36
518  |Marketingové sludby 868,68
§21 |Mzdové ndklady 284 560,10
523 |Odmeny élenom organov spoloénosti 21909,12
524 1Zakonné socidlne poistenie 104 735,06
525 [Doplnkové dochodkové poistenie 3 306,96
527 |Zakonné socidlne naklady 14 462,11
531 JDan z motorovych vozidiel 468,31
532 [Dan z nehnutelnosti 97,63
538 [Ostatné dane a poplatky 5134,21
543 |Dary 500,26
544 |Zmluvné pokuty a pendle 37,43
545 |Oslatné pokuty a pendle 90,00
546 |Odpis pohladavky
547 |Opravné polozky k pohladavkam 261,58
548 |Ostatné naklady na hospodarsku Einnost 6 895,73
551  |Odpisy dlhodobého hmotného majetku 9 797,39
554 |Tvorba ostatnych rezerv
562 JUroky 1 644,20
568 [Finanéné naklady 16824,92
591 |Dari z prijmov z beZnej &nnosti 0,19
Spolu: 1060 171,15
VYNOSY
Cislo | . . Skutoénost’
GEtu | iazov détu k 31.12. 2018
602 [Tr2by z ndjomného za byty 429,36
602 |Trzby za najomné NP 53 129,96
602 |Trzby - ostatné 40 348,04
602 |Triby za spravu bytov a nebytovych priestorov 506 169,38
602 |TrZby z prevadzkovania kotolni 15 430,80
602 |Triby z predaja sluzieb - ZS Bebravska 1 62 254,56
604 |Trzby za tovar
641 |Trzby z predaja DHM
644 §Zmluvné pokuty, pendle a Grok z omeSkania
645 |Ostatné pokuty a penale - nedariové
648  |Ostatné vynosy 2 hospodarskej Ginnosti 21 144,03
654 [Ziétovanie ostatnych rezerv
662 Juroky 1,07
665 [vynosy z dlhodobého finanéného majetku
682  [Nahrady 5kad
Spolu: 698 907,20

|HOSPODARSKY VYSLEDOK - STRATA

-361 263,95]

Bratislava 10.5.2019



VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

K 31.12. 2018
NAKLADY
Cislo Nézov Gt Skutoénost’
uétu k 31.12. 2018
501 |Spotreba materidlu 42 689,45
502 |Spotreba elektricke] energie 8 156,26
502 |Spotreba tepelngj energie 35 051,97
502 }Spotreba vody 1 525,00
502 |ZraZkova voda - 25 Bebravska 1 1102,24
511 [Opravy a udrZiavanie 358 521,08
512 |Cestovné 1 438,16
513  |Néklady na reprezentaciu 935,20
518 [Najomné 36 000,00
518 [Naklady na podtovné sluzby 13 344,90
518 |Sluiby vypotiovej techniky 20 292,53
518 [Néklady na pravnu, audit.,Gétovni éinnost 21 440,00
518  Naklady na telekomunika&né sluzby 9 160,12
518 |Ostatné sluZby 53 811,36
518  |Marketingové sluZby 868.68
521 |Mzdoveé néklady 284 560,10
523 |Odmeny Elenom organov spolocnosti 21909,12
524 |Zakonné socidlne poistenie 104 735,06
525 |Dopinkové dichodkové poistenie 3 306,96
527 |[Zakonné socidlne nakiady 14 462,11
531 |Daii 2 motorovych vozidiel 468,31
532 |Dan z nehnutelnosti 97,63
538 |Ostatné dane a poplatky 5134,21
543 |Dary 500,26
544 |Zmluvné pokuty a penale 37,43
545 |Ostatné pokuty a pendle 90,00
546 |Odpis pohfadavky
547 |Opravné poloZky k pohlfadavkam 261,58
548 |Ostainé ndklady na hospodarsku éinnost' 6 995,73
551 |Odpisy dihodob&ho hmotného majetku 9797,39
5§54 |Tvorba ostatnych rezerv
562  |Uroky 1644,20
568 |Finanéné naklady 1824,92
5§91 |Daii z prijimov z beZnej &innosti 0,19
Spolu: 1 0680 171,15
VYNOSY
Cislo Nazov GEtu Skuto&nost’
actu k 31.12. 2018
602 |Trzby 2z ndjomného za byty 429,36
602 {Trzby za najomné NP 53 129,96
602 |Triby - ostatné 40 348,04
602 {Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov 506 169,38
602 |TrZby z prevadzkovania kotolni 15 430,804
602 |Tr2by z predaja sluZieb - ZS Bebravska 1 62 254,56
604 |Trzby za tovar
641 YTrzby z predaja DHM
644 |Zmluvné pokuty, pendle a Grok z omeskania
645 ]Ostatné pokuty a penéle - nedafové
648 |Ostatné vynosy z hospodarskej éGinnosti 21 144,034
654 |Zuctovanie ostatnych rezerv
662  [Uroky 1,07
665 [Vynosy z dlhodob&ho finanéného majetku
6682 [Nahrady 3kad
Spolu: 698 907,20{
|HOSPODARSKY VYSLEDOK - STRATA -361 263,95|

Bratislava 10.5.2019



UCTOVNA ZAVIERKA — [IIHHIINEINI

He1h00 podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendk 3 1.12.2018

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vyplhajd pali¢kovymn pismom (pedra tohio vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to Giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHIJKIMNOPQRSTUVXYXYZ 01234567689

Dariové idenlifikaéné dislo Utovna zavierka Uglovna jednotka Mesiac Rok
od 2 0

EOO 210k259A6458048 X riadna X mata Za obdobie 1 '8

. do 12 2018
358153289 mimoriadna velka

r— Bezprostredne od 1 2017
SREACE priebe2na predchadzajice
©68.32.0 (yznatisax) | obdobie oo 12 2017

PriloZené stdasti 0&tovnej zavierky

X Sovaha(UZPOD1-01) X Vykaz ziskov a stral (U6 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
{v celych eurach) (v celych eurdch) {v celych eurdch aleho eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) Gélovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o

_S_fdlo uétovnej jednotky

Ulica = . [ Clslo
BEBRAVSKA 3 4
PsC Obec

82107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

Okresny sud Bratislava |, odd. Sro,
vli. €. 24426/B
Telefénne &islo Faxové &islo

02/40209110

E-mailova adresa

VLASICOVA@SPOBY . SK

Zostavena dia: Schvalena dfa: Podpisovy zaznam $tatutarneho organu titovnej jednotky
alebo &lena Statutarneho organu Gélovnej jednotky alebo
16 . 05 .2019 . =280 podpisovy zdznam fyzicke] osoby, klord je udtovnou jednotkou:

Zaznamy dariového Uradu

| Miesto pre evidenéné Eislo QOdtladok prezenlaénej pediatky dariového uradu l

MF SR &, 18008/2014 Tlatlvo vytladend z Portdlu FS Strana 1




s e vosresesleasaTaaze] MMM —

Ozna- STRANA AKTIv | Cislo BeiZné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
Lenle radku Brutto - &ast 1 Netto 2 gétovné cbdobie

a b c 1
Korekcia - éast' 2 Netto 3

f.lzgl;l:-lggiE:?f 01 555146 443821
1R1R1E3¥285 520110

S Neotetoy majsiok] o2 321872 2353 556R1R2
882060 17730

M| e s | 38i8 19 2
38859

soéet (r. 04 az r. 10)

A, | Aktivované naklady | D4
na vyvoj

{012) - /072, 091A/

> (Soc;fgv)é-rm73.091N = 38859 2
388509

3. | Ocenitefné prava 06
(014} - /1074, 091A/

4, | Goodwill o7
(015} - /1075, 0N A/

5. | Ostatny dihodoby 08
nehmotny majetok

{019, 01X) - 1079,
07X, 091A/

6. | Obstargvany 09
dihedoby nehmalny
majalok

(041) - 1093/

Poskylnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051} - f09sAS

10

Adl. | Dlhodoby hmotny | 19 283013 21383065182

majetok
shéet {r. 12 a2

r. 20) 49401 17730

A1, | Pozemky 12 8 7 8 8 7 8

(031) - /0924

878

A e rovm (1 220829 206633
14196 49089

Samostatné
3. hnutelné veci a 14 6 1 3 0 6 2 6 1 0 1
stibory hnutefnych

rgg)-maz.uszm 35205 8818

ime MF SR &, 18008/2014 Strana2z =



UZPODv14_3

Sovaha 20202466068

o358 15328 NI

UgPOD 1-01
Ozna- | STRANA AKTIv | Ciste Bezné uétovné obdoble i Bezprostredne pradchadzajice
“;" b "':'“' 1 Brutto - &ast 1 i Netto 2 G&tovné obdobla
__Korekcia - East 2 | il Netto 3

4. | Pestovatelské celky | 15 i
trvalych porastov - i
(025) - /085, 0924/

5. | Zakladné stado a 16
laZné zvierata

(026) - /086, 0927/

u

Ostatny dihodoby 17

hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
| 1089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18
dthodoby hmotny
majetok

(042) - 094/ | | 3 1 215

Poskytnuté "
preddavky na 9
dihodoby hmotny ¢ - ——

majetok
(052) - 10954/

9. | Opravna polozka 20 i
k nadobudnutému !

majetku

{+/- 097) +/- 098

Alll. | DIhodoby finanény | 21
majetok

| sifet {r. 22 a2
1. 32)

Pcdielové cenné
AJll1.| papiere a podiely 22
v prapojenych
uctovnych
jednotkach {061A.
062A 063A) - /096A/

" Podielové cenné |
| papiere a podiely | 23
s podielovou uéasiou

okram v prepojenych
aétovnych jednotkach
{062A) - /09BA/

3. | Ostatné 24
realizovalelné cenné

papiere a podiely

{0B3A) - J096A/ |

4. | Pzicky prepojenym | 25 |
uétovnym jednotkdm |
(066A) - 1096A/

Pa&zicky v ramci 26
podielovej aéasti

okrem prepojenym - = .
uétovnym jednotkam
(0BGA) - 1096AS

6. | Ostatné pdicky 27
(DB7A) - 096A] I

7 | Dlhové cenné
* | papiere a ostainy

dihodoby finanény —_ B -
majetok (065A,
069A 06XA) - [096A/

= MF SR &. 18009/2014 Strana3d =



— UZPODv14_4

Ue POD 1-01

Sdvaha

0202024660068

ko358 15329

AT

Ozna-
&enia

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

[+

Bezné iétovné obdoble

Brutto - cast 1

Neatto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Karekcia - éast' 2

Netto

3

Pazitky a ostatny
dihodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
D66A, D67A, DE9A,
XA] - 1096A/

29

Uity v bankach

s dobou viazanosti
dlhou ako jedan rok
(22XA)

30

10,

Obstaravany
dihodcby finanény
majetok

(043) - f/096A/

3

1.

Poskytnuté
preddavky

na dihcdoby
financny majetok
(053) - fOS5A/

32

Obezny majetok
rn34+r 41 +r, 53+
r,66+r 71

33

239662

25116851917

23065

499108

B.L

Zasoby
siéet {r. 35 az
r. 40)

34

167

167

167

B.I1,

Materidl
(112, 119, 11X)
-H91, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastne] vyroby
{121, 122, 12X) -
192, 193, 19X/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

7

Zvierata
{124) - 1as/

38

Tovar
{132, 133, 13X, 139)
-1196, 19X/

39

167

167

167

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A}) - 391A!

40

8.1

Dihodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
ar, 52)

41

. | Pohladavky

z obchodného
styku
soéet (r. 43 az r. 45)

42
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Sivahs 0162020246668|

cosss 1532 JIMINHINI

U¢ POD 1-01
Ozna- Eislo Bezné uétovné obdoble Bezprostredne predchadzajice
:‘.o;ia STRAN: AKTIV ﬂu:l:u ; Brutto - Zast 1 Natto 2 uétovné obdobie
Korakeia - £ast' 2 Netto 3
Pohladéavky z obchod-
1.a.| néha styku vodi 43
prepoienym uétovnym
jednotkam (311A,

312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

Pohiadavky z abchodné-
1.b, | ho styku v ramci podielo-] 44
vej titasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uktovnym jednolkam
(311A, 212A, 313A, 3144,
J15A, 31XA) - 391 A/

Ostatné pohfadavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

ic. 45

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostatné pohladavky | 47
voii prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391AJ

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podlelovej 48
uéastl okrem pohfa-
déavok voii prepojenym
Gdtovnym jednotkam
(351A) - A91AS

Pohladavky voéi
spolo€nikom,
£lanom a zdruZeniu
(354A, 3554, 358A,
3A5XA) - 1391A/

49

6. | Pohladavky 50
2z derivatovych
operacii
(373A, 378A)

7. | Iné pohlfadavky 51
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 3754,
378A) - 1391Af

8. | OdloZena dafova 52
pohladavka
{481A)

B.JII. | Kratkodobé 53 162993 139928

pohfadavky
sudet (r. 54 + 1, 58

azr. 65) 2 3 065
B.IIL.1.| Pohladavky 54 161693 138628

z obchodného
styku

shEat {r. 55 a . 57) 23065

Pohfadavky z obchod-
1.a. | ného styku vodi 55
prepoienym Uctovnym
jednotkdm (3114,
312A, 313A, 3144,
315A, 31XA) - /391A/

-t

02636

—

02436

Pohladavky z cbhehodné-
1.b. | ho styku v ramel podislo-| 56
" | vej uéasti akrem pohla-

dévok voli prepojenym
udtovnym jednotkadm
(311A, M12A, 313A, 314A,
J15A, J1XA)-/3814)

=  MF SR ¢&. 18009/2014 Stranas =
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. Suvaha
Ut POD 1 - 01

nE20202466638

—————
Ozna- | Cisl
Cinne | STRANA AKTIV | m;;u

a b [

cos5815329] [N

Bezné 0étovné obdoble

Brutto - éast 1

Bezprostredne predchadzajice

Korekcia - &ast' 2

. Ostatné pohladavky

| z obchodného styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 3154, 31XA) -
391A/

Netto

2 uétovné obdobia

161693

ﬁ38628{

Netto 3

23065

102436

zékazky
(316A)

2. | Cista hodnota 58 |

3. | Ostatné pohladavky = 59
voii prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391/

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielove] 60
uéasti ckrem pohfa-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

Pohladavky vodi
spoloénikom, élenom
a zdruZeniu (354A,
| 355A, 358A, 35XA,
388A) - 13914/ |

B

81 |

6. | Sociélne poistenie 62
(336A) - 1391A/

7. | Dafové pohfadavky | 63
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
| 346, 347) - 1314/

8. | Pohladavky 84
| Z derivatovych
| operacil

{373A, 376A)

9. | Iné pohiadavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/ |

1300

1300

200

BAV. | Kratkodoby 66
finanény majetok

| sucet {r. 67 az r. 70)

Krétkodoby finanény
majatok v prepoje- 67
nych uétovnych
jednotkach (251A.
253A, 256A, 257A,
25XA) -/ I291A 29XA/

B

Krau&odoby finantny
2. | majetok bez kratkodohé- gg
ho finanénéhe majatku

v prepojenych Gitov-

nych jednotkach (251A,

253A, 256A, 257A |

| 25XA)-7291A 20XA/

3. | Viastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finantny
majetok

I (259, 314A) - 1291A/

== MF SR &. 18009/2014
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szt [on [ieo TR
poana ] 1me2020246668[c0o35815329

Ozra- Eisle Bazné uétovné obdoble Bezprostredne predchadzajice

“"’;" STRAN: AV "’:"“ 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 ttovné obdoble

Korekcla - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finan&né uéty 71 76502 76502
n72+r73
396305
BV.1. | Penlaze 72 283 283
{211, 213, 21X)
8 8
2. | Ugty v bankach 73 76219 {652 K10
{221A, 22X, +/- 261}
396217
(5, Casové rozlifenie | 74 -6388 -656388
stéet {r. 75 a2 r. 78)
3272
Naklady buddcich
C.1. | obdobl dihodobe | 79
(3814, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 2801 2801
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
2171
3. | Prijmy buducich 7
cbdobi dihodobe
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 -—909189 -91809
obdobi kratkodobé
ey 5. ® 4
Ozna- STRANA PASIV Lislo gy . Bezpros-;redne
k:a b rh:ku TSI predchadzajuce Oétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+r.101 + . 141 w) 443821 520110
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+

Al 1 90+r.93+r.97 +1.100 89 42036 403300

Al | Zakladné imanie siéet(r.82azr.84) | 8% 83583 83583

A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 83583 83583

2. | Zmena zakiadného imania +/- 419 a3
3 Pohiadavky za upisané vlastné imanie 84
" | ¢-/353)

Al | Emisné azio (412) 85

Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 251479 548816

AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 a7 18155 18155

Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G17A, 418, 421A, 422) g8 18155 181585
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 4214)

= MF SR ¢. 18008/2014
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. Suvaha
Ve POD 1-01

Ozna-

Cista Bezné (étovné obdobie

Dl(‘:2020246668"|c‘.035815329 ’

AR

Bezprostredne predchadzajuce Gétovné

Zanle STRANA PASIV eladku | obdobie
a b c | 4 . 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 40 1 1 b 4011 b
AN.1. | Statutarne fondy (423, 42X) il
2. | Ostalné fondy (427, 42X) a2 40116 40116
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AL | ciZet {r. 94 az . 96) =
| Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVl majelku a zévézknv (+I- 414) izl
2 Ocefiovacie rozdlely 2 kapitalovfrch 95
* | oéastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia a6
" | pri 2ludeni, splynuti a rozdeleni {+/- 4186)
Vysladok hospodarenia minulych rokov
AVIL | s r s 3 1/ 9967 9967
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov {(428) 98 9967 9967
2. | Neuhradena strata minulych rokov {/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za Gélovné obdo- | T
AVIIl. | bie po zdaneni /+-/r, 01 -({r. B1 +r. 85+ 1. B6 | 100 = —
+r 87+ 90+ 93+1r. 97 +r.101 4+ 1. 141) 36 1 2 6 4 2 g 7 3 3 7
sl A T | e
Zavizky r. 10241 118 +r 121 + 1. 122 i
B. ¥ 136+r 139 + . 140 gol 401785 1 1 6810
Dihodobé zavizky
B.l. | suget (r. 103 + 1. 107 aZ r. 117) 2 3337 3 5 56
BJA l Dlhodobé zavéazky z obchodného styku 103
=7 | sudet {r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vodi | -
1.a, prepojenym uélovn;-mjednotkém P 104
L. _____—:3_21A A75A, 4TBA) o S sl
Zavizky z abchodného styku v ramci podielo-
1.b. ve] utasti okrem zavdzkov voii prepojenym | 105
udlovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
0 Ostatné zavazky z obchodného styku 106 ' 1
" {321A, 475A, AT6A)
2. Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 | Oslalné zavézky vodi prepojenym 108
1 | udtovnym jednotkam (471A, 47XA)
| Ostalné zavazky v rdmci podielovej uéasti | i )
4. | okrem zavzkov voii prepojenym uﬂovnym 109
jednotkdm [471A, 47XA) B
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110
25 e :
6. | Dlhodobé pnjalé preddavky (475A) m
7. | Dihodobé zmenky na ubradu (478A) 112
8. | Viydané dlhopisy (473A/-~/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 114 3035357, 3 556
10 Iné dihodobé zavazky 15
*| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavézky z danvélovych operém 118
' (373A,377A)
12.| OdloZeny dafiovy zavazok (481A) 117
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(384A)

.. Stuvaha pik2020246668(to35815329
UéPOD 1 - 01
Cznay STRANA PASIV Listo Beiné ittovné obdobie RIS e ‘.’,’;g;gf:“]”“ )
a b [ 4 5
B.1l, | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.JI. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 300000
Kratkodobé zaviizky
BIV. | izt (r, 123 + 1, 127 a2 1. 135) e 80407 OLINTNSES
Zavizky z obchodného styku
BV et (r. 124 a r. 126) TS 8576 7912
Zavizky z obchodného styku voli prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkdm (321A, 322A, 3244, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 47BA, 47XA)
;g;aﬁ!ks:cz obcgodﬁgtho st)él_tu v rémei podielovej
ucast okrem zavi OV VOUI pre; L)
3.6, Getovnym fednotkam (3214, 322A, 324A, 3254, | 125
3264, J2XA, 4T75A, 4T0A, 478A, 47XA)
1) BRIA. 320 Bhan S0en bAoA | 128 8576 7912
475A, 476A, 478A, 4TXA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostalné zavadzky vodi prepojenym Uélovaym 128
" | {ednotkam {361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] Déasti
4. | okrem zavézkov voti prepojenym uélovnym | 129
jednolkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voli spolofnikomn a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voéi zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) g3l 356150 39565
7. | Zavizky zo socidlneho poistenia {336A) 132 1 9 3 0 3 2 3 6 0 3
Dariové zavdzky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 INTASNTNE 20078
9 Zaviézky z derivatovych operacil 134
T | (373A, 3TTA)
10 Iné zavizky 435
T (3T2A, 378A, 4744, 4T5A, 4T9A, 4TXA)
B.V. | Kritkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 1804 1 22096
B.V.1. | Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 14904 13968
2, | Qstatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3047 8128
Beiné bankové uvery
BVL | (221, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) D
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VHL | (241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) g
Casové rozlisenie
€. | saget (r. 142 az r. 145) i
Vydavky budicich obdobi dihcdobé
c.a. (383A) 142
2 Vydavky buddcich obdobl kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy budicich obdobi dihodobé 144
" | (384A)
a, | Viynosy budicich obdabi kratkodobé 145
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Vykaz ziskov a strat

mé2020246668|||6035815329

CLTVLTTE —

UEPOD2-01
Skutoénost’
Ozna- Lisl n —
i Text et be3né étovné obdobie bezprostredne %‘:ggglaedza]uce Gdtovné
a b c 1 2
* | Eisty obrat (8ast’ GEt. tr. 6 podla 01 67776 2 686091
zakona}
w | Y¥nosy z hospodarske] éinnosti spolu
suéat (r. 03 az r. 09) 22 6 g 8 9 0 6 6 8 6 0 g 1
I. | Triby z predaja tovaru (604, 607} 03
Il. | Trzby z predaja viastnych vyrobkov {601} 04
lil. | Te2by z predaja shutieb (602, 606) 05 6Y /AR 673803
W Zmeny stavu vniiroorganizacnych zasob 08
© | (+/-} (Otova skupina 61}
V. | Aktivacia (Utova skupina 62) 07
Trzby z predaja dihodobé&he nshmotného
Vi, | majetku, dihodobého hmotného majetku a 08
materidlu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
L (644, 645, 646, 648, 655, 657) 8 2 1 1 44 1 2 2 8 8
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
* |11 +r12+r13+r144 015+ 20+ 10 10656702 979701
r.21+r.24 +r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie -
" | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidhy, enargie a ostatnych
B- | neskladovatelych dodavok (501, 502, 503)| 12 88525 883214
C. | Opravné poloZky k zasobam (+/-} (505} 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 515812 470319
E. | QOsobné naklady (r. 16 a2 1. 19) 15 4289073 404310
E.1. | Mzdove naklady (521, 522) 16 284560 206596 1
Odmeny &lenom organov spoloénosti a
2. | druzstva (523) 17 21909 21470
Naklad ial isteni
0 | A T 18 108042 101377
4, | Soclaine naklady (527, 528) 18 1446 2 16550 2
f. | Dane a poplatky {Uglova skupina 53} 20 5 7 0 0 5 2 1 7
Odp & poloZky k dihodobé
G. | nefmatnémy majetiu a dhodobdmu | 21 9797 7400
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G-1. | 2 dihodobého hmatného majetku (551) 2 9797 7400
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnéru majetku (+/-) {553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materidlu (541, 542)
L ?sir;)vné poloky k pohfadavkam (+/-) 25 2 6 2 2 0 8
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 7633 3923
s Vyslaedok hospodarenia z hospodérskej a7 - 3 5 7 7 9 6 = 2 9 3 6 1 0

Elnnosti {(+/-) (r. 02 -r. 10)
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Tamsiorssaloe 202024 66 6 8ic03 58 153 29| [HIININIINI
UeéPoOD2-01
Skuteénost’
Ozna- Cislo B E =
aanle Text e besné Gidtovné obdobie bezprostredne p‘:;:g:la:zajuce uétovné
a b c 1 2
. Pridand hodnota (r. 03+ r. 04 +r. 05 +
ROG+r07)-(rn.11+rn12+r. 13 +r.14) 28 7 3 4 2 5 1 1 5 1 6 0
= Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30 29 1 3 1
FrIN+n35+.394r, 424,43+, 44
Vil Triby z predaja cennych papierov a ap
* | podielav {€61)
(X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
* | sucet (r. 32 azr. 34)
1X.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
**" | od prepojenych O¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ugasti ckrem vynosov a3
prepojenych UEtovnych jednoliek (665A}
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov {(665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sudet {r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
‘| od prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kralkodobého finanéného majetku
2. { v podielovej U&asti okrem vynosov 7
prepajenych uéltovnych jednotiek (6664}
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného ag
* | majethu (666A)
XI. | vynosove droky (r. 40 +r. 41) ag 1 35k
X1.1 Vynosové uroky od prapojenych 40
** | détovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatng vynosové troky (662A) 41 1 3 1
Xl | Kurzové zisky (663) 42
X1 Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operécil (664, 667)
XIV. | Ostalné vynosy z finanénej Cinnosti (668} 44
++ | Néklady na finanénu &innost' spolu r. 46
+LAT+r.4B+1.49+r.52+r. 53 +r.54 | 3 3468 874
K. | Predané cenné papiere a podiely (561} 46
Naklady na kratkedoby financny majetok
L. 47
{566)
M Opravng polozky k finanénému majetku 48
* | {+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 16 4 4
N1 Nakladové uroky pre prepojené tiZtovné 50
't | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové uroky (5624) 51 16 4 4
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | ndklady na derivalové operacie {564, 567)
Ostatné naklady na finanénud Einnost’
Q. (568, 568) 54 1 8 2 5 8 7 4
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Vykaz ziskov a sirat

mc‘:2020246668"|6035815329

R —

UEPOD2-01
Skutonost'
Ozna- Lisla e 1t
anit Text radku bezné G&tovné obdobie bezprostradna ﬂ'gggg?edzajuce liétovné
a 1] c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finan&ne] it —
ginnosti {+-) (r. 29 - r. 45) = 3468 843
o Vysledok hospodarenia za uétovné - —
obdobie pred zdanenim {+/-) {r. 27 + r. 55) 5e 3 6 1 2 6 4 2 9 4 4 5 3
R. | Dafzprijmov (r. 58 +r.59) 57 2884
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2884
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
g, | Prevod podielov na vysiedkus hospodarenia | oo
| spolotnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarania za uétovné
**** | obdobie po zdaneni {+/-) 61 -3612064 -297337

{r. 56 - r. 57 - r. 60)

I—' MF SR &. 18009/2014

Strana 12 —l



3. ¢ast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2018

46



Sprava o &innosti dozornej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE,
s.r.o. Bebravska 34, 821 07 Bratislava za rok 2018

Do 30.11.2018 Dozorna rada spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. (dalej len DR) pracovala v
zlozenl: Ing. Lubomir Czaja - predseda DR, Ing. Toma$ Galo, Ing. Zuzana Schwartzova, Ing. Jedenastik,
Gabika OleSova - ¢lenovia.

Na zdklade uznesenie MZ Bratislava — Vrakuia s G€innostou od 1.12.2018 je zlozenie DR : Ing. Tomas
Galo - predseda DR, JUDr. Marcel Boris, Ing. Pavol Kollar, Ing. Sofia Svorefiova, Ing. Bystrik Zak - &lenovia
DR

Sumar ¢innosti DR za rok 2018 bol vyhotoveny na zaklade pisomnych podkladov odovzdanych konatelkou
spoloénosti novému predsedovi DR.

DR v roku 2018 vykonala tieto aktivity:

Kontrola pokladne 3 x

Zasadanie DR 5 x

Zasadanie DR sa konalo v dioch : 1.2.2018, 26.2.2018, 17.4.208, 29.5.2018, 14.8.2018

Detail éinnosti za rok 2018:

Zasadnutie DR 1.2.2018 :

Uznesenie DR SPOBY &. 01-2018/1
Dozorna rada schvaluje program tak ake bol navrhnuty a zaroven za zapisovatela a overovatela schvaluje

Lubomira Czaju.
Uznesenie DR SPOBY &. 02-2018/1
DR berie na vedomie analyzu elektronického spracovania faktor a odporiéa rieSit elekironicku

komunikaciu nadalej individualnym skenovanim podla potreby.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 03-2018/1

Dozoma rada berie na vedomie HV k 31.12.2017,

Uznesenie DR SPOBY ¢. 04-2018/1

Dozorna rada Ziada Mestskl Zast' Vrakufa o zabezpecenie sucinnosti spoluvlastnika objektu za ugelom

financovania zateplenia ich Casti objektu — lekarne.
Uznesenie DR SPOBY &. 05-2018/1
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Dozorna rada Ziada konatelku o sumarny prehlad investicii do rekonstrukcie za cely objekt ZS od jeho
prevzatia do spravy (realizované prace — prizemie lekari 4x, kanalizacia, prerdbka bytu na 2 ambulancie,
stavebné dpravy pre SPOBY, planované prace — zateplenie, schodisko, vytah, detské oddelenie) v stvahe
so schvélenym objemom financil a poZitkou. Termin: do buducej DR.

Uznesenie DR SPOBY &. 06-2018/1

Dozoma rada berie na vedomie info o priebehu rekonstrukcie objekiu Stavbarska 40-42,

Zasadnutie DR 26.2.2018 :

Uznesenie DR SPOBY &. 01-2018/2

Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarove za zapisovatela a overovatela schvaluje
Lubomira Czaju.

Uznesenie DR SPOBY €. 02-2018/2

DR povaZuje dani staznost za neopodstatnenu..

Zasadnutie DR 17.4.2018 :

Uznesenie DR SPOBY &. 01-2018/3

Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty azaroveri za predsedajiiceho zasadnutia

schvaluje p.Gala a zapisovatelku p.Adamov(, Znenie prijatych uzneseni pritomni overili priamo na

zasadnuti.

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2018/3

DR berie na vedomie CP na zatvorenie podchodu ZS a Ziada konatelfku spolo&nosti o spracovanie

a predloZenie navrhu spdsobu financovania na MZ MC  Vrakufa, ktoré sa uskutoéni 24.4.2018 a zarovefi;
1. variantne spracovat aj cenovy navrh na uzatvorenie podchodu mrezami

2. prediozit CP na farebne zjednotenie fasady v casti Lekaren

Zasadnutie DR 29.5.2018 :
Uznesenie DR SPOBY &. 01-2018/4
Dozorné rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroveii schvaluje za zapisovatela a overovatela

Lubomira Czaju.

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2018/4

Dozorna rada schvaluje Spravu o éinnosti dozornej rady spolonosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.0. za rok
2017.

Uznesenie DR SPOBY &. 03-2018/4

Dozorna rada schvaluje Vyro&nu spravu za rok 2017 spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o.  a Udlovnt
zavierku spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. zostavenu k 31.12.2017. V &asti sprava o hospodareni
spoloénosti vyeislit pri jednotlivych uétoch naklady spojené s obnovou ZS Bebravska.

Uznesenie DR SPOBY &. 04-2018/4

Dozoma rada navrhuje Vysledok hospodarenia za rok 2017 — strata  : 297 337,16 €
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Zuctovanie s uctom 413.001 — ostatné kapitalové fondy vo vyske : -297 337,16 €

Po ziétovani straty bude zostatok na uéte 413.001 vo vyske : 251 479,32 €
Uznesenie DR SPOBY €. 05-2018/4

Dozorna rada berie na vedomie sadzobnik poplatkov spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. platny od
1.7.2017.

Zasadnutie DR 14.8.2018 :
Uznesenie DR SPOBY &. 01-2018/5
Dozornd rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty azaroven ako zapisovatelku schvaluje

p.Adamovil.

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2018/5

Dozorna rada berie na vedomie vysledky hospodérenia k 30.6.2018 a Ziada konatelku na nasledujuce
zasadnutie DR, ktora sa uskuto&ni v oktobri 2018 predlozit vysledky hospodarenia k 31.8.2018, ktoré budu
overené prostrednictvorn externej firmy FTM AUDIT, s.r.o., zaroven Ziada konatelku predlozit aj spravu

o spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. s odpottom &innostl a porovnanim vysledkov hospodarenia
za funkéné obdobie aktuainej Dozornej rady spoloénosti.

ZAVER:

Nakolko sa rokovanie DR v oktébri 2018 nekonalo, boli pévodni élenovia DR prizvani na rokovanie novej
DR, ktorad sa konala dia 29.1.2019, kde boli oboznameni s vysledkami hospodarenia k 31.12.2018,
overenymi firmou FTM AUDIT, s.r.o.

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2018 riadne plnila svoju kontrolnd funkciu v zmysle
Zakladatelskej listiny spolocnosti a Obchodnéhao zékonnika.

Dozornda rada nezaznamenala poruenie zakladatelskej listiny ani ptatnych pravnych predpisov zo strany
vedenia spolognosti pri vykone podnikatelskej Einnosti.

Ing. Tomas Galo

predseda DR
Bratislava, 27. maja 2019
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4. éast: Navrh na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok
2018
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Vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2018

Navrh konatela spoloénosti ako Statutarneho_orgdnu na vysporiadanie
vysledku hospodarenia za rok 2018:

Vysledok hospodarenia za rok 2018 - strata vo vyske : 361 263,95 €

Navrh na vysporiadanie:

1) zdctovanie s G¢tom 413.001 - ostatne kapitdlové fondy 251 479,32 €
2) zuctovanie s Uctom 421.000 - zakonny rezervny fond 18 155,13 €
3) zuctovanie s Uctom 427.001 - fond investi¢no-prevadzkovy: 38924,17 €

4) zdictovanie s Uctom 427.004 - fond rozvoja MC a inych darov: 1191,79 €
5) zuctovanie s Gi¢tom 428.000 - nerozdeleny zisk min. rokov: 9 966,66 €

6) zlctovanie s Uctom 429.000 - neuhradena strata min. rokov: 41 546,88 €
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