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Profil spoloc¢nosti

Spolo¢nost SPOKOINE BYVANIE, s. r. 0., so sidlom Bebravskd 34, 821 07
Bratislava, bola zaloZzena 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonava spravu bytov
a nebytovych priestorov v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Zriadovatelom a jedinym
vlastnikom spolocnosti je Mestska ast Bratislava - Vrakufia. SPOKOINE BYVANIE bolo
dha 27. juna 2001 zapisané do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, viozka Cislo 24426/B.

Predmety ¢innosti spolo¢nosti zapisané v obchodnom registri:

» sprava budov - obstaravatelské sluzby spojené so spravou budov

e prendjom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluZzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prenajmom

» sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelfnosti

o kipa tovaru za Gcelom jeho predaja konecnému spotrebitelovi /maloobchod/
alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

» vysadba a udriba zelene

» upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/

s sprostredkovatelska cinnost

« vyroba tepla, rozvod tepla

s sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivhosti

e pripravné prace k realizacii stavby

s vydavatelska ¢innost

¢ administrativne sluzby

o Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e vedenie Uctovnictva

s prevadzkovanie kulturnych a inych spolocenskych podujati

« prevadzkovanie Sportovych zariadeni

+ reklamné a marketingové sluzby

o prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOINE BYVANIE ma v ramci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastupenie,
vzhfadom na dlha tradiciu spravy budov a vysokd uUroverh poskytovanych sluZieb.
Vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy. Spolu k 1. maju 2018 spoloénost spravuje 132 objektov, ¢o
predstavuje 5 977 bytov, 207 nebytovych priestorov a 900 garazi.

Zamerom zriadovatela spolocnosti je obyvatelom mestskej Casti Bratislava -
Vrakuna poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluzby spojené s byvanim. Cielom
spolo¢nosti je zabezpeclenie bezproblémového a spokojného byvania klientov,
prostrednictvom dodavania spolahlivych sluZieb, transparentnej spravy ich majetku,
budovania vzdjomnej dovery a vytvorenia partnerského vztahu klientov so
spolo¢nostou, najma prostrednictvom viacerych efektivnych komunikaénych nastrojov.



Organy spolocnosti

Konatel spolocnosti:

Mgr. Jana Adamova

Dozorna rada spoloc¢nosti :

Ing. Lubomir Czaja - predseda

Ing. Tomas Galo
Ing. Ladislav Jedenastik
Gabriela Olesova

Ing. Zuzana Schwartzova

Konatel spolocnosti je Statutarnym organom spolocnosti, kona v mene spolocnosti
voti tretim osobam, riadi ¢innost spolofnosti a rozhoduje o vdetkych néleZitostiach,
pricom sa riadi pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou spoloCnosti a VZN 3/2006
o zasadach hospodarenia s majetkom MC.

Dozorna rada spolofnosti bola zriadena na zaklade zakladatelskej listiny a jej
¢lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakuna. Jednotlivi ¢lenovia s opravneni
nahliadat do vsetkych obchodnych, i¢tovnych a inych dokladov spoloénosti, svisiacich
s predmetom cinnosti.

Dozornad rada je kontrolnym organom spolo¢nosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.,
ktory dohliada na ¢innost vedenia spoloénosti. Dozornd rada zasadd podla vopred
dohodnutého harmonogramu, pripadne operativie podla aktudinej potreby a vyhotovuje
pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a sposob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je u nas rozdelena do tychto oblasti:

» Prevadzkové sluzby

+« Technické sluzby

e Ekonomické sluzby

¢ Pravne sluzby

e Systémova komunikacia s klientom
¢ Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vSetky procesy, ktoré si spojené
s kazdodennym uzivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa
tykaju predovSetkym dodédvania tovarov a sluZieb v stanovenej cene,
mnozstve, kvalite a Case v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych
podmienok. Dodrziavanie tychto plneni zodpovedne sledujeme a
vyhodnocujeme. V pripade pripomienok zo strany vlastnikov, tykajucich sa
prevadzky, sa rieSenim okamzite zaoberame. Vsetky zabezpecované plnenia,
ktoré nie su vybrané priamo vlastnikmi, s obstaravané v zmysle zakona o
verejnom obstaravani. Kazdy zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, moze v
pripade zdujmu nahliadnut do vsetkych dokumentov, ktoré slvisia so
zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpecenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studena a tepla Uzitkova voda, plyn
do bytov, elektricka energia do spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

« upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna Udrzba,

s nepretrzitd havarijna sluzba,

» poistenie nehnutelnosti,

» deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Spravou kazdého bytového domu sa zaoberd samostatny technik.
Zabezpecuje vsetky sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou



bytového domu. Principom technickej spravy je zabezpelenie korektnej
prevadzky a udrzby bytového domu, a ak je to potrebné, priprava krokov na
postupné zlepSovanie technického stavu objektu s jeho naslednou realizaciou.

» Vykonavanie beznej adrzby, oprav mensieho a vacsieho rozsahu

» Pravidelné obhliadky bytovych domov

e Vypracovavanie investicnych planov na opravy a tdrzbu bytovych domov

e Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej
legislativy

Ekonomické sluzby

O kazdy bytovym dom v nasej sprave sa stara samostatna ekondémka, ktora
vedie kompletnu ekonomicku agendu nehnutelnosti. Ekonomické oddelenie sa
zaoberd hlavne spracovanim a evidenciou Uhrad za dodavku sluZieb,
UcCtovanim a fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalohovymi
predpismi. Oddelenie spravuje aj najomné vzfahy domu (napr. najomné
zmluvy na spolocné priestory domu)

e Vedenie kompletnej ekonomickej a uctovnej agendy bytovych domov
e Vedenie 2 samostatnych bankovych Uétov pre kazdy bytovy dom
 Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

e Zrozumitelné roéné vyuctovanie vsetkych sluzieb

e Evidencia nedoplatkov

¢ Priprava najomnych zmldv pre spolo¢né priestory

« Ekonomickeé poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referat zabezpecuje najmd vymahanie nedoplatkov, odbornit pomoc
pri uzatvarani zmlav, kontrolu ich dodrziavania a zastupovanie klientov v
pravnych konaniach vodi tretim osobam.

o Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy

e Vymahanie nedoplatkov

o Zastupovanie klientov pri Ukonoch suvisiacich so spravou bytovych
domov

« Kontrola dodrZiavania uzatvorenych zmlav

» Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov



Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme d6raz na vytvorenie partnerského vztahu s
klientom. Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej
komunikacie. Ambiciou spolocnosti je klientov objektivne informovat o
priebehu spravy a veciach, ktoré s nou suvisia.

e Priamy kontakt s pracovnikmi spolo¢nosti

« Aktualizovana webstranka

o Sluzba WEBDOMUS, umoziujica klientom kontrolovat svoje individudine
a tiez celkové hospodarenie s financénymi prostriedkami domu

« Stretnutia s konatelom spoloCnosti zamerané na individualne rieSenie
problémov, stvisiacich so spravou bytovych domov

Komplexna obnova bytovych domov

V priebehu uZivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii
obvodového plasta a vystupujlcich kondtrukcii domu. Systémovym riedenim
tychto problémov je ochrana obvodového plaséta a sucasne prevencia pred
dalsim rozSirovanim systémovych porich ich sanaciou a kompletnym
zateplenim bytového domu. Obnova bytového domu vedie k prediZeniu jeho
Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné znizenie
energetickej narocnosti, Cim vlastnici usetria ndklady na vykurovanie. V
porovnatelnych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 20 aZz 25%, ¢o
znizuje finanéné zataZenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investicného pldnu na opravy bytového domu navrhujeme
klientom komplexnu revitalizaciu bytovych domov. Ide o komplikovany a
narocny proces, ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny
inziniering za vyhodné ceny, zabezpecujeme realizaciu projektov, Uverov z
banky. Dodavatelov diela si klienti vyberaji vlastnym rozhodnutim.
Vytvarame podmienky pre ziskavanie maxima dotacii z MDVRR SR, ktora je
uréena na odstranenie systémovych portich a vyhodnych lverov zo Statneho
fondu rozvoja byvania.



1. éast: Sprava konatel'a
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Sprava konatel’a spolocCnosti

SPOKOJNE BYVANIE v roku 2017

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet cinnosti

V ramci komplexnej obnovy boli v roku 2017 obnovené 4 bytové
domy s celkovym investicnym nakladom viac ako 2 mil. € a 6 domov
CiastoCne, s celkovym investiénym nakladom 750 000.- €. Vo vsetkych
bytovych domoch bolo financovanie zabezpecené prostrednictvom Gveru
zo SFRB, z toho v 4 pripadoch bol dver zo SFRB, spolu vo vygke 1,5 mil. €
priznany este v roku 2016 a v 6 domoch to bolo v roku 2017. Vo vsetkych
pripadoch v roku 2017 boli Zadosti na SFRB zabezpefované
prostrednictvom spravcu, vSetky boli posidené kladne a vlastnici bytov a
NP ziskali vyhodné dvery s 0%, pripadne 0,5% uroCenim v celkovej
vySke 650 000.- €. Na financné zabezpelenie realizécie projektu
revitalizacie bolo potrebné pre uvedené domy zabezpeédit komeréné
dvery, spolu vo vyske 350 000.- €. V roku 2017 boli podané na SFRB
dalSie 4 ziadosti s celkovym objemom cca 900 000.- €, vSetky tieto
Ziadosti boli posudené kladne a domy ziskali vyhodné Gvery s 0% alebo
0,5% urofenim v objeme 660 000.- €. Tieto prace sa budud realizovat v
roku 2018. V roku 2018 sa dokoncuje tiez obnova jedného BD, kde bol
Uver zo SFRB priznany este v roku 2016, nakolko sa jedna o velmi velky
rozsah prac. V ramci refinancovania pévednych komerénych uverov boli
ziskané vyhodnejsSie Urokové podmienky pre 18 BD, pre tvery v objeme 2
800 000,- €. Viac informacii o technickej a ekonomickej sprave bytovych
domov sa nachddza vo vyhodnoteni tychto oddeleni

Spoloénost v ramci stahovania do novych priestorov vytvorila nové
oddelenie na spdsob klientskeho centra, tzv. ,prvy kontakt®, ktory bude
slizit na vybavovanie vietkych beznych Gkonov naSich klientov. Verime,
ze tato zmena prispeje k eSte lepSej starostlivosti o bytové domy,
zefektivni komunikaciu a tiez poskytne viac Casu a kludu zamestnancom
technického a ekonomického oddelenia na svoju narocni agendu.

V septembri 2015 bol prijaty zakon o spravcoch bytovych domov,
ktory uklada od 1.1.2018 nové povinnosti pri vykone nasho hlavného
predmetu &innosti. V stfasnej dobe spifiame vdetky povinnosti ulozené
zdkonom - spoloc¢nost bola 30. juna 2017 zapisana do zoznamu spravcov
MH SR.



Komplexna obnova zdravotného strediska, stahovanie a zmena
sidla spolocnosti

V zmysle planu zacali koncom roku 2016 prebiehat rekonstrukéné
prace na Zdravotnom stredisku Bebravskad I. V prvej etape sme zacali
s rekonstrukciou dlhodobo neuZivaného priestoru na prizemi, ktory
poskytol priestor na vytvorenie 4 ambulancii lekarov - 2x vSeobecny
lekdr, o¢ny lekar a chirurg. PocCas realizacie vznikli podmienky na
vytvorenie dalsSich dvoch ordinacii pre vSeobecnych lekarov v priestoroch
uvolneného bytu na prizemi arieSili sa problémy s nevyhovujlcou
kanalizaciou a rozvodom vody. Tieto zmeny zvysili povodne odhadované
naklady vo vyske 110 tis. € na 210 tis. € a tiez oddialili pévodny plan
stahovania lekarov z prvého Stvrtroku na koniec maja 2017. Nésledne, po
prestahovani lekdrov bolo mozné zadat realizovat prdce na II. etape,
spojené s vytvorenim sidla spolo¢nosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o., ktoré
boli dokonCené =zaciatkom januara 2018. V priebehu januara potom
prebehlo stahovanie naSej spolofnosti do novych priestorov v dvoch
terminoch.

Celkové naklady na rekonstrukciu ZS v roku 2017 predstavovali
spolu cca 330 tis. € Ztoho 300 tis. € boli priame naklady spojene
s opravami a 30 tis. € suvisiace naklady, napr. PD, stavebny dozor,
verejné obstardvanie, stahovanie lekarov, priprava na sfahovanie
SPOKOINE BYVANIE, poplatky za merania a rozbory, spravne poplatky
a pod.

V priebehu roku 2018 su realizované dalSie prace podla
harmonogramu:

- realizacia nového zdvihacieho zariadenia - osobného vytahu

- realizacia kamerového systému

- obnova fasady objektu kontaktnym zateplovacim systémom

- vymena okien a vstupnych dveri do objektu

- vycistenie a nater podhladov

- malovanie a natery stien (vratane dveri a kovovych prvkov)

- nakup, resp. renovacia existujuceho mobilidru

- hydraulické vyregulovanie v celom objekte

- vymena PVC v spolocnych priestoroch

- uzatvorenie podchodu

Ekonomické hospodarenie spoloc¢nosti
Spoloc¢nosti sa v roku 2017 podarilo zvysit svoje vynosy o 10%, je

to z dévodu celorocného prenajmu ZS Bebravska 1. Napriek tomu sme
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dosiahli hospodarsku stratu vo vyske - 297 337 €. Hospodarenie bolo
ovplyvnené nakladmi na rekonstrukciu objektu zdravotného strediska - po
o€isteni vysledku hospodarenia o tieto naklady by spoloénost v roku 2017
dosiahla zisk pred zdanenim vo vyske cca 33 tis. €.

S ohladom na tieto skutolnosti povazujem ekonomické vysledky
spoloCnosti za pozitivne. Celkovo hodnotim rok 2017 za uspesny najma
preto, Zze spolofnost aj v meniacich sa podmienkach, popisanych vyssie
z dlhodobého hladiska kaZzdorotne zlepSuje hospodarske vysledky,
tykajuce sa hlavného predmetu svojej Cinnosti.

Zaver

Rok 2017 bol pre nds naroény, pretoze pre sme okrem beznej
agendy - spravy domov aich kompiexnej obnovy riesili kazdodennu
operativnu a tiez projektovlt agendu, spojend s rekonstrukénymi pracami
na Zdravotnom stredisku Bebravska 34. Pri tychto pracach sa aj vplyvom
absentujlicej pdvodnej dokumentacie vynarali skryté problémy, alebo
schatrané zariadenia, ktoré zvysSovali ¢asovu a niekedy tiez financnu
narofnost realizacie. Verim, Ze po dokondeni obnovy objektu ZS budu
najma obyvatelia Mestskej Casti pri navsteve svojho lekara travit svoj Cas
v prijemnejsich a funkénejsich priestoroch, ako doteraz.

V Bratislave, 19. 5.2017

Jana Adamova
konatel’
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2. ¢ast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spolocnosti

I



Vyrocna sprava
Sprava o hospodareni spolocnosti

Vyrocna sprava / Sprava o hospodareni obsahuje:

Zakladné informacie odboru spravy bytovych domov

¢« Technicka sprava domov
e Energetika

o Zakladné informacie personalistiky a miezd

Personalny manazment

Mzdova oblast

Bezpecnost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov
Socidlna oblast

e Zakladné informacie pravneho referatu
e Vymahanie pohladavok

o Zakladné informacie marketingu

e CT a Akvizicia
PR a propagacia

e Zakladné informacie odboru ekonomiky bytov
e Vyhodnotenie dinnosti ekonomického odbhoru

e Zakladné informacie finanéného odboru

Vyhodnotenie cinnosti financného odboru
Sprava o hospodareni spolo¢nosti
Vysledok hospodarenia (naklady a vynosy)
Uctovna zavierka
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2017

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZovania energetickej naroénosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek astav vacSiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov k hladaniu spdsobu a zdrejov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexnd obnova bytového domu je potrebné chapat:

odstranenie systémovych poriuch bytoveho domu

obnova alebo modernizécia spoloénych Casti a zariadeni bytového domu :
vymena spolofnych rozvodov

vymena vytahov

obnova vnitornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, malovanie a pod.
komplexna tepelna ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najmaé:

zabranenie havarijnym stavom,

prediZenie Zivotnosti bytového domu,

uspory energii

zvysenie Standardu byvania,

zvysenie bonity bytového domu na realitnom trhu

zvySenie zaujmu samotnych vlastnikov o spolotny majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je naroénéd z viacerych hladisk - pre vlastnikov

bytového domu je naroéna najméa z financného hladiska - pre spravcu, ktory vo
vlastnej kompetencii zabezpecil realizaciu inzinieringu je to obrovska odborna
a fasovd narocnost. Pod pojmom inZiniering sa chape komplexné zabezpedenie
realizdcie projektu revitalizacie od pociatoinej myslienky az po kolaudaciu
zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

schvalenie zameru vlastnikmi bytového domu

finanéna analyza s vyslednym stanoviskom, & dom je schopny finanéne
zviadnut celt realizaciu diela

oslovenie projektantov na predlozenie cenovych pondk na vypracovanie
projektovej dokumentdcie a nasledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schédzi vlastnikov, nasledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

priprava podkladov vratane pdvodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD na
revitalizaciu BD, v spolupraci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky domu
a zadanie podmienok projektantovi

po obdriani vypracovanej PD zabezpelit jej predloZenej na vyjadrenie
dotknutym organom statnej spravy - ORHaZZ, ObUZP, TI, PU a pod.
a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vratane dokladov o vlastnictve
tito predloZit stavebnému Uradu ako ohldsenie stavebnych Gprav alebo so
Ziadostou o vydanie stavebného povolenia, Géast na stavebnom konani,
zabezpecenie vydania stavebného povolenia a potvrdenie jeho pravoplatnosti
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na zadklade pozZiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatelov, minimalne 5
na predloZenie cenovych ponuk na realizaciu diela.

oslovit financné institicie na predloZenie indikativhych ponuk na financovanie
diela

oslovit poskytovatefov d¢innosti ,stavebny dozor®, na predloZenie cenovych
ponuk

na schodzi viastnikov alebo v pisomnom hilasovani nasledne odsuhlasit
dodéavatefa diela, poskytovatela cCinnosti stavebny dozor ako aj spdsob
financovania diela cez komerénu banku, pripadne zo SFRB a taktieZ oboznamit
vlastnikov s moznostou podania Ziadosti o poskytnutie dotécie na odstranenie
systémovych poruch.

uzatvorenie zmluv na realizaciu diela s dodavatelom, stavebnym dozorom;
priprava podkladov Ziadosti o poskytnutie dotacie na odstranenie systémovych
porich na Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR a zabezpecenie jej podania
od 15. janudra nasledujuceho roku. Nasledne v pripade Uspesnosti, zabezpedit
uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotacie.

priprava podkladov k Ziadosti zo SFRB a zabezpecenie jej podania
prostrednictvom prislusného stavebného Gradu od 15. januara nasledujlceho
roku. Nasledne nastava kolobeh podpisov zmliv o poskytnuti podpory vo forme
uveru, vinkuldcia poistnych plneni, vinkulacia zmluvy o zriadeni zaloZného
prava, ich registracia v Notarskom registri zéloZznych prav;

samotna realizacia diela - oznamenie dotknutym organom Statnej spravy
zalatie stavby, zaber verejného priestranstva, ufast na kontrolnych dfoch,
stretnutia s lenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavatelom, pripadne
projektantom za Ucelom rieSenia vzniknutych situacii;

kontrola a odsuhlasovanie faktar, zabezpecovanie Ghrad faktdr priamo v banke,
alebo prostrednictvom miestnych dradov pri Cerpani prostriedkov v ramci SFRB,
pricom vsSetky faktury musia byt skontrolované a podpisané dotknutymi
ucastnikmi v zmysle zmluvy o dielo, uverovej zmluvy, alebo zmluvy
o poskytnuti dotacii;

preberacie konanie, kontrola odstranenia nedorobkov a zavad, oznamenie
dotknutym organom statnej spravy ukoncenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat Ziadost na kolaudaciu
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, (¢ast na kolaudaénom
konani, zabezpelenie vydania kolauda¢ného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti 5

oznamenie ukoncenia stavby SFRB priom je potrebné zabezpeéit celkové
overenie realizacie diela,

e vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schédzi vlastnikov bytov a NP,
zabezpecenie energetickych certifikatov, 3

v nasledujicom obdobi v zmysle podmienok SFRB zasielat podklady k spotrebe
tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty dver na zateplenie,

v nasledujicom obdobi aZ do splatenia Gveru informovat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprave o ¢innosti
spravcu, informovat o konani schédzi v BD a pod.

V ramci komplexnej obnovy boli v roku 2017 obnovené 4 bytové domy s

celkovym investi¢nym nakladom viac ako 2 mil. € a 6 domov Ciastocne, s celkovym
investiénym nakladom 750 000.- €. Vo v3etkych bytovych domoch bolo financovanie
zabezpecené prostrednictvom Uveru zo SFRB, z toho v 4 pripadoch bol Uver zo SFRB,
spolu vo vySke 1,5 mil. € priznany este v roku 2016 a v 6 domoch to bolo v roku
2017,

Vo vietkych pripadoch v roku 2017 boli #iadosti na SFRB zabezpetované

prostrednictvom spravcu, vietky boli posidené kladne a vlastnici bytov a NP ziskali
vyhodné Gvery s 0%, pripadne 0,5% uroCenim v celkovej vyske 650 000.- €. Na
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financné zabezpecenie realizacie projektu revitalizacie bolo potrebné pre uvedené
domy zabezpedit komeréné Uvery, spolu vo vyske 350 000.- €.

V priebehu kalendarneho roka spravca na schddzach vlastnikov bytov a NP
zabezpecil poskytovanie informacii o dovodoch a potrebe pokracovania v komplexnej
obnove bytovych domov, o moznostiach jej financovania prostrednictvom dveru zo
SFRB a pod. V roku 2017 boli podané na SFRB dalSie 4 Ziadosti s celkovym
objemom cca 900 000.- €, vSetky tieto Ziadosti boli posudené kladne a domy ziskali
vyhodné tGvery s 0% alebo 0,5% urofenim v objeme 660 000.- €. Tieto prace sa
budd realizovat v roku 2018. V roku 2018 sa dokoncuje tiez obnova jedného BD, kde
bol tver zo SFRB priznany este v roku 2016, nakolko sa jedna o velmi velky rozsah
prac.

V ramci refinancovania povodnych komerénych Uverov boli ziskané
vyhodnejsie trokové podmienky pre 18 BD, pre Gvery v objeme 2 800 000,- €.

ZabezpecCenie inZinieringu pri komplexnej obnove bytového domu nie je
stéastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace méZu vybrat aj
externych dodavatelov. Ako spravca BD, spoloénost tieto slufby poskytuje
vyhodnejsie ako externi dodavatelia, poplatky sO GOctované podla platného
sadzobnika poplatkov. Vroku 2017 boli prijmy vramci inZinierskej cinnosti
v celkovej vyske 18 100.- €.

Mimo uvedenych v&acsich investinych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajlice sa vymeny vytahov, leZatych a stlipacich
rozvodov SV, TV, cirkulacie, plynu, vymeny elektroinstalacie, montaze pristupovych
systémov, opravy striech, montdze pomerovych rozdelovacov vykurovacich
nakladov, vymeny vchodovych bréan, opravy kanalizacii, prace vnutornej obnovy
(malovanie spolo¢nych priestorov, vymena postovych schranok....) v celkovej sume
cca 680 000 €. Nesmieme zablidat ani na Udrzbu drobného charakteru, ktord si
v mnohych pripadoch nevyZaduje vysoké naklady, ale doslova mravendiu pracu
spravcu pri komunikécii s vlastnikmi a dodavatefom.

V priebehu kalendarneho roka spravca na schodzach vlastnikov bytov a NP
zabezpecil poskytovanie informacii o dévodoch a potrebe pokracovania v komplexnej
obnove bytovych domov, o moZnostiach jej financovania a moZnostiach ziskania
dotacii na realizaciu diela a pod.

Program znizovania nakladov na poistenie bytovych domov

V roku 2017 boli v spolupraci so zastupcom spolocnosti AVE plus, s.r.o.
rieSené aktualizacie poistnych zmllv a uzatvarané poistné zmluvy pre nové objekty v
sprave. Na zaklade toho bolo uzatvorené vyhodnejSie poistenie v 7 bytovych
domoch.

Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2017

V roku 2017 bola podpisana zmluvy o vykone spravy v 2 bytovych domoch,
ktoré spoloénost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky audit
a pasportizacia.

Piany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zdkona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudia G&innost
1.10.2014, je spravca povinny predloZit viastnikom plan oprav do 30. novembra
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kalendarneho roku. V stanovenom termine boli plany predlozené vo vsetkych
bytovych domoch v sprave spolo¢nosti.

Zabezpecenie domovych schédzi a hlasovani viastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distriblcia

priprava podkladov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

fyzicka ucast technickych pracovnikov na 174 schédzach

vypracovanie podkladov (oznamenie, hlasovacia listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizdcia pisomného hlasovania v pocte 65.

Odborné prehliadky a skisky

e Vv ramci rocného planu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky a odborné
skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych rozvodov

o v domoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonana odborna prehliadka
plynovych kotlov a skiska kominov

e po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na tepld
a studenu vody a bytové merace tepla.

Bratislava, 10. 5. 2018
Ing. Andrej Jurikovié, veduci technickej spravy
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Zakladné informacie oddelenia energetiky
za rok 2017

Najddlezitejsie aktivity v oblasti energetiky v roku 2017:

Operativna agenda:

Zabezpeclenie bezporuchovej prevadzky plynovych kotolni v bytovych
domoch v sprave spoloénosti (15 plynovych kotolni) a bojlerovni na pripravu
TUV (48 bojlerovni).

Zabezpedenie rychlych zasahov havarijnej sluZby pri poruchach v dodéavke
tepla na UK a TUV.

Riegenie reklamacii na kvalitu doddvaného tepla na UK a TUV s dodavatelmi
tepla.

Zabezpecenie oznamov a ich vyvesovanie v bytovych domoch pre vlastnikov
bytov a NP v pripadoch prerusenej dodavky tepla na UK a TUV, havarii a pod.

Zabezpecenie vypracovania zmldv na nové realizdcie zariadeni na dodavku,
meranie a rozpocitanie spotreby tepla na UK a TUV, schvélenie a podpis.

Pravidelnd mesacna agenda:

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva tepla na UK a TUV
za kazdy bytovy dom od dodavatelov (ENGIE - Termming a.s., ENGIE - PRS,
a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska teplarenska a.s., SP Plus, a.s.) pre 105 bytovych domov.

Vykonavanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva zemného plynu pre
plynové kotolne { 15 plynovych kotolni ).

Nahréavanie tdajov spotreby tepla na UK a TUV do potitatovej databézy pre
kazdy bytovy dom,

Nahravanie (dajov spotreby zemného plynu v plynovych kotolniach do
databazy pre kazdy bytovy dom.

Pravidelna rocna agenda:

Spracovanie ro¢nej bilancie spotreby tepla na UK a TUV podla roénych
vyuctovacich faktir od jednotlivych dodavatelov tepla pre kazdy bytovy dom
osobitne pre potreby rozitovania nakladov na UK a TUV vlastnikov bytov
a NP.
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Spracovanie rocnej bilancie spotreby zemného plynu a elektriny podia
roénych vyuctovacich faktir od jednotlivych dodédvatelov ZP a Ele pre kazdy
bytovy dom osobitne pre potreby rozuctovania nakladov na UK a TUV
vlastnikov bytov a NP.

Ro¢né Statistické vyhodnocovanie spotrieb tepla, nakladov na UK a TUV
vSetkych bytovych domov.

Predkladanie prehladnych informacii konecnym spotrebitelom v zmysle
zakona 476/2008 Z.z. o:
- sUcasnej skutocnej cene energie a skutocnej spotrebe energie
~ sUcasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajuceho roka,
- spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referencnou spotrebe energie

Navrhovanie opatreni na zniZovanie spotrieb tepla - zniZzovanie nakladov na
UK a TUV na schddze vlastnikov vratane predkladania cenovych pontk pre
vyber dodavatelov).

Objednavanie dodavky tepla na UK a TUV a regulaénych prikonov pre véetky
bytové domy osobitne na nasledovny rok u vSetkych dodavatelov tepla
formou dodatkov k podpisanym zmluvam na dodavku a odber tepla.

V sllade s § 11 ods. 1 zakona ¢, 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike v zneni
zakona €. 100/2014 2Z.z.  zasielanie  zakonom poiadované udaje
o prevadzke plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokojného

byvania na Urad pre regulaciu sietovych odvetvi (dalej URSO).

V sulade so zakonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, zasielanie tabuliek do
monitorovacieho systému Slovenskej Inovacnej a Energetickej Agentury
(SIEA) udaje orocnej spotrebe energie na vyrobu tepla ateplej vody
a prisluSsnych nakladoch za rok 2016 v plynovych kotolniach v bytovych
domoch v sprave nasej spolo¢nosti.

V sulade so zdkonom 657/2004 Z.z. v zneni zakona 100/2014 Z.z. o tepelnej
energetike, § 18, odseku 3 zabezpedujeme meranie spotreby tepla na UK
u koncovych odberatelov predkladanim cenovych ponik na montaz
pomerovych rozdelovacov vykurovacich nakladov { PRVN ) na schvalenie na
schédzach vlastnikov. V roku 2017 bolo v 19 bytovych domoch v nasej
sprave vymenenych celkom 3 584 PRVN.

Vsilade so zakonom o tepelnej energetike zabezpecujeme hydraulické
vyregulovanie vnutornych rozvodov TUV v jednotlivych bytovych domov
(cenové ponuky, schvalenie, realizacia)

Rocné zasielanie podkladov na rozlctovanie bytovych domov spolonostiam,

ktore vykonavaju rozuctovanie nakladov podla pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov (PRVN) rozdelenych na fixni a variabilnd zloZku ,
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zoznamy uZivatelov bytovych domov so zmenami pocas roka, zoznamy
priestorov s plochami bytovych domov.

Pre bytové domy s domovymi plynovymi kotolfhami zabezpelujeme
v dvojrocnych intervaloch vyberové konanie pre vyber dodavatela na
dodavku plynu a elektriny , schvalenie na schédzach vlastnikov a nasledny
podpis zmldv na zdruZzend dodavku elektriny a zemného plynu.

V sllade s Vyhlaskou ¢. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. zabezpecCujeme pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakované vonkajSie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie hordkov kotlov s vydanim protokolov.

V zdujme zabezpeCenia rovnomernej distriblcie vykurovacieho média
a Setrenia nakladov na vykurovanie zabezpeCujeme cenové ponuky
a nasledné realizacie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni po ich schvéleni vlastnikmi a zmenu rozpocitavacich pomerov na
vyuctovanie vykuravacich nakiadov za predchadzajuci rok.

Odsuhlasenie novych kupnych zmliv na odber tepla pre domy, ktoré prisli do
nasej spravy v priebehu roka a ich podpis s dodavatelmi tepla.

Vzhladom na skutoénost, Ze konéi doba prevadzky starych PRVN (Zivotnost
batérie je 10, v krajnom pripade 12 rokov) zabezpecujeme postupnu vymenu
starych PRVN za nové , predkladdme na schddze vlastnikov na schvalenie
cenové ponuky na dodavku novych PRVN a podpis novych zmldv na
rozpocitavanie vykurovacich nakladov.

RieSenie reklamacii za vyucCtovanie rocnych vykurovacich nakladov
s jednotlivymi vlastnikom.

Zabezpeclenie overenia urcenych meradiel tepla koncovych odberatelov
vlastnikov bytov a NP v zakonom stanovenej lehote (kazdé 4 roky)

Aktivna ucast a predkladanie pisomnych materidlov, vyhodnocovacich

a porovnavacich tabuliek na schédzach vlastnikov, kde je v programe aj
rieSenie energetickych otazok

Bratislava 03.05.2018
Viypracoval: Ing. Jozef VALACH
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Vyhodnotenie pinenia uloh v oblasti
personalistiky a miezd v roku 2017

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referat PaM"), ktory je po
stranke organizacnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spoloCnosti, zabezpedoval v roku 2017 v ramci plnenia dloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto ulohy:

Personalny manazment

V ramci personalneho manazmentu plnil najma tieto Glohy:

Planovanie a zabezpecovanie potreby personalu (pocet, skladba, kvalita),
Pri planovani a obsadzovani pracovnych miest spolo¢nosti v roku 2017 boli

zohfadnené aktualne potreby spolocnosti v stlade s dalSim rozvojom spolocnosti

(narast spravovanych bytovych domov, plnenie dloh sdvisiacich s revitalizaciou

spravovanych bytovych domov). Osobitny doraz bol kladeny na racionalizaciu

Cinnosti  jednotlivych odbornych JuUtvarov s cielom zvySenia funkénosti i

efektivnosti prace.

Pozornost bola pritom zamerana :

a) na pocet a skiladbu zamestnancov v hlavhom pracovhom pomere
(fyzické osoby) :

a to v kategoriach : plan skutoc. priemer
r. 2017 31. 12, 2017
s techn. - hosp. zamestnanci : 19 19 19
¢ robotnicke profesie : _0,5 _0,5 _05
Spolu: 19,5 19,5 19,5

b) na kvalifikaciu zamestnancov spravy spolocnosti
(stav THP k 31. 12. 2017) :
so vzdelanim :

» vysokoskolskym 7,0tj. 3589 %
s Uplnym stredoskolskym 12,0tj. 61,54 %
¢ so0 strednym odbornym vzdelanim 0,5 t.j. 2,57 %

Spolu : 19,5 t.j. 100,00 %

c) na vekové a iné zloZenie zamestnancov (stav k 30. 12. 2017) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

e mladistvi 0,0
« zamestnanci do 35 rokov 1,0 t.j. 5,14 %
+ zamestnanci od 35 do 50 rokov 14,5t.j. 74,34 %
» zamestnanci nad 50 rokov 4,0t.j. 20,52 %
Spolu: 19,5 t.j. 100,00 %

» skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muZi 55, tj. 28,21 %
zeny 140 tj. 71,79 %

19,5 t.j. 100,00 %
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Pri poéte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2017 spoloénost povinnost
zamestndvat Ziadneho zamestnanca so zmenenou pracovnou schopnostou v
zmysle zdkona NR SR ¢. 387/1996 Z. z. o zamestnanosti, napriek tomu
zamestnavala jedného takéhoto pracovnika, preto sa na fiu nevzfahovala
povinnost finanéného odvodu Uradu prace, socidlnych veci a rodiny

v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) na zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny cas

f)

9)

(8 49 Zakonnika prace):

V ramci § 49 Zakonnika prace nebola v roku 2017 Ziadna pozZiadavka zo
strany zamestnancov na krat$i pracovny cas.

na zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§§ 226, 227 az 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci studenta, dohoda

o pracovnej ¢innosti) :

Nasa spoloCnost zamestnavala v ramci dohdd zamestnancov len na plnenie
tloh vramci zmldv o vykone spravy pre bytové domy. ISlo najméd o
upratovacie prace, obsluhu bojlerovni, Ccistenie kontajnerového
stojiska, vykon zimnej udriby, odpisovanie stavov vodomerov a meracov
tepla na zaklade poziadaviek spravovanych bytovych domov, ktorym bola
cena prace aj s prislusnou ekonomickou marzou nasledne fakturovana.
Zamestndvanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZenom :

« dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo v roku 2017 uzatvorenych celkom 6

dohdd o vykonani prac (vycistenie spolocnych priestorov bytovych domov,

rézne udrzbarske prace, inziniering a pod.),

»dohodou o brigadnickej praci studenta (§227 Zakonnika prace)
v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace
v bytovych domoch v sprave spoiocnosti,

«dohodou o pracovnej ¢innosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 47 dohdd na vykonavanie

upratovacich prac v bytovych domoch a 105 deh6d na odpratavanie snehu,

odpis vodomerov a meracov tepla, Cistenie kontajnerového stojiska,
obsluhu bojlerovni a pod..

Dalej boli v zmysle zmluvy o vykone spravy vyplacané pravidelné
mesacné odmeny 94 zastupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpecenim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu.

na dodrZiavanie pracovno-pravnych predpisov :

V ramci rieSenia personalnych zaleZitosti (skoncenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny doraz
na dodrziavanie ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na dosledné plnenie
povinnosti voéi Socialnej poistovni, 3 zdravotnym poistovniam a dafiovému
uradu a v tomto smere sa nevyskytli Ziadne nedostatky.

na dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov,
spravnej vysky nemocenskych davok :

Vsetky odvody boli vykonané vcas a v spravnej vyske, mesacné hlasenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme.



Tento stav potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistoviia a vSetky
zdravotné poistovne (VSZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre
ucely Uverovania revitalizécie bytovych domov. Taktiez vo vztahu k Financnej
sprave {(daf z prijmu zo zavislej Cinnosti) a Uradu prace, sociadlnych veci
a rodiny v Bratislave boli splnené vas vSetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvolriovanie personalu :

a) nabor personalu: v ramci naboru pracovnych sil nebolo potrebné v r. 2017
prijimat Ziadne opatrenia na doplnenie stavu pracovnikov spravy spolonosti.

b) vyber a rozmiestiiovanie personalu a adaptaény proces: bolo
zabezpecené v sulade s potrebami spoloCnosti.

¢) uvolfiovanie personalu,
Vroku 2017 bol ukondeny pracovhny pomer v zavere roka 2017 s?2
zamestnancami na ich Ziadost, nahrada bola zrealizovana v r. 2018.

d) riadenie vnatroorganizac¢nej mobility
V oblasti riadenia vnutroorganizatnej mobility boli zabezpelené interné
Skolenia 14 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v suvislosti s
vyuctovanim nakladov spojenych s uzivanim bytov za rok 2016, ako aj
externé Skolenie 2 zamestnancov v oblasti energetiky bytovych domov,

Skolenie v ramci skiiSobnej doby:
Nebolo realizovane.

Skolenie zamestnancov z bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci :
Bolo vykonané spol. Beztech, s.r.o. dha 17. 5. 2017 skolenie vsetkych

zamestnancov spravy spoloCnosti, zamestnanci zamestnavani na dohody
o pracovnej Cinnosti boli poudeni pri uzatvarani dohdd na r. 2017 a obdrzali
brozurky Prvej pomoci pre pripad urazu.

skolenie z prevadzky sluzobnych vozidiel :

V zmysle vyhl. SUBP a SBU ¢&. 208/1991 Zb., zék. NR SR ¢&. 121/2004 Z. z.
absolvovali 8 zamestnanci pouzivajuci sluZzobné vozidla taktieZz dna
17.5.2017 preskolenie.

e) metodické riadenie personalnej prace v jednotlivych odbornych

Utvaroch :

a) veducim odbornych utvarov bola poskytovana metodicka pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, stéinnost pri optimalizacii
nakladov spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,

b) vypracovany bol pléan dovoleniek na rok 2017, ktorého plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spoloénosti, Cerpanie bolo zabezpelené na
73,26 %,

c) vykondavané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluZzobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného ¢asu v zmysle platnej
uUpravy vnutorného rezimu v objekte spravy spolocnosti, dodrZiavania
strankovych hodin.

d) vzmysle zakona ¢. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych uddajov bolo
zabezpeCené poucenie opravnenych os6b o podmienkach spractvania
osobnych ddajov a povinnosti micanlivosti. PriebeZne sa vykonavalo



poutenie o mlcanlivosti zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako oséb s moZnostou pristupu k osobnym Gdajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

e) novelizované boli podnikové dokumenty Organizacny poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpecnostny projekt a bezpednostné
smernice na ochranu osobnych uddajov, ktoré sd vramci interného
informacného systému pristupné trvale vSetkym zamestnancom. V ramci
povinnej zdravotnej starostlivosti bol vykonany firmou Beztech, s.r.o. audit
pracovisk  a pracovnych  podmienok  zamestnancov s naslednym
vypracovanim protokolov, ktoré si dostupné véetkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1. Odmenovanie zamestnancov v roku 2017 vychadzalo z prislusnych
ustanoveni Zakonnika prace a Mzdového poriadku spolocnosti. Aplikované
boli tieto formy odmenovania :

a)odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyZdennom pracovnom dase (§ 85 Zakonnika prace) bolo
zabezpedené mesadnou mzdou podia zaradenia do tarifného stupna podla
narocnosti vykonavanej prace, individudlnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Gloh. Pri plneni uloh nad
rdmec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznand
mimoriadna odmena,

b)odmenovanie zamestnancov v robotnickych profesiach v siibeznom
pracovnom pomere na polovi¢ny uvdzok sa v roku 2017 realizovali v 1
pripade a to zmluvnou mzdou.

c)odmenovanie individualnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zaklade doh6d o pracach vykonavanych mimo pracovny pomer
(88 226, 227 a 228a ,ZP"). ISlo prevazne o prace malého rozsahu
vymedzené vysledkom prace, vykonavané na =zadklade poziadavky
vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajucim schvalenim
schodzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovand vcitane ekonomickej marze a dane z pridanej
hodnoty,

d)odmeiiovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v ramci
informacéného systému ,Personalistika a mzdy" véitane odvodov
v zmysle uzneseni schddzi vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym
bytovym domom fakturovana véitane ekonomickej marZze a dane
z pridanej hodnoty.

e)vyplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvach zamestnancov vo vySke priznanej mesacnej mzdy
zamestnancov sa uskutocnilo v oktobri 2017,

f) doplnkové dochodkové poistenie: bol poskytnuty 7 zamestnancom na
zaklade uzatvorenej zamestndvatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.



Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Bola zabezpelend v zmysle platnej Koncepcie politiky bezpecnosti a ochrany
zdravia pri praci v spolocnosti v zmysle zdkona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti
a ochrane zdravia pri praci. V roku 2017 sa nevyskytol Ziadny pracovny Graz.
Povinna zdravotna starostlivost bola zabezpecena prostrednictvom firmy Beztech,
S.r.o..

Socialna oblast
Plnenie uloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a &erpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2017 a bolo zamerané na :
o tvorbu sociaineho fondu, ktora bola zabezpeéena :
o vo vyske 1,0 % zo sUhrnu hrubych miest zi¢tovanych zamestnancom na
vyplatu za bezny mesiac,
» pridel z pouZitelného zisku za rok 2016 realizovany nebol.
pouzitie socialneho fondu bolo pouZité predovietkym na :
e prispevok na zavodné stravovanie,
e regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
« realizaciu podnikovej socidlnej politiky (vzdelanie, rekreaéné vyZitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boli uspokojené vietky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

11.5.2018

FrantiSek Mach
Personalne oddelenie
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2017

Cinnost pravneho referatu spolocnosti okrem evidencie pohladavok, ich
vymahania a s tym suvisiacej agendy je vo velkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych domov, ktoré prichddzaji do spravy spoloCnosti a taktiez dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych viastnikov alebo najomcov bytov.

Pravny referat a taktieZ spolo¢nost realizuje vSetky Gkony v ramci pravnej
agendy v spolupraci, resp. prostrednictvom Advokatskej kanceldrie Mgr. Evy
Bognarovej.

« raz do mesiaca boli brifingy s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych +
prekaonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych os6b.
Vdaka osobitnému pristupu ndasho pravneho oddelenia pri§lo zo strany
neplatiCov k uhradeniu nedoplatkov vo vyske 64.200,- € mimosUdnou
dohodou, kde boli usSetrené znacné financné prostriedky (kolky, trovy
konania) ako aj ¢as.

» raz do mesiaca boli stretnutia s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych
pravnickych osdb + informacie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka
zaslanym vyzvam vo vacSine pripadoch doslo k Uhrade nedoplatkov.

e vZzdy po uzavierke mesiaca sa spravila spoloéna porada pravne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vSetkych dlZnikov, taktiez dodrZiavanie
splatkovych kalendarov; nasledne pravne odd. pripravilo podklady pre
advokatsku kancelariu, ktord postupovala podla 3Struktiry krokov na
vymozenie pohladavky.

Sidne vymahanie

V roku 2017 bolo podanych 72 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
Zalovanych pohladavok bola vo vySke 53.586,- € z toho v 25 pripadoch doslo k
uhradeniu nedoplatku aZ po podani ndvrhu na sud a nasledného vydania
platobného rozkazu. Vo finanénom vyjadreni je to Ciastka 30.477,- € ¢&o
predstavuje 56,87% Uspesnost. V 23 pripadoch kde mame rozhodnutie stdu
pravoplatné a Zalovani neprejavili zaujem uhradit svoj nedoplatok ani po
dorucéeni predexekuénej upomienky, bola podana exekdcia.

Advokatska kancelaria v spolupraci s nasim pravnym oddelenim vymohla v roku

2017 mimosadne 29.873,- €, ¢im sa uSetrili nemalé finanéné prostriedky na
kolkoch a trovach a taktiez domom sa rychlejsie vratili ich finanéné prostriedky.
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Vyzvy

K 31.12.2017 boli zasielané vyzvy 8-krat v celkovej vyske pohladavky 355 tis. €
z toho bolo uhradenych 138,5 tis. € o predstavuje 39,01% Uspesnost.

Drazby

Pri pohladavke nad 2.000,- € sme na schédzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zastupcom
domu predioZili navrh na drazbu bytu u danych neplatiCov, vdaka ¢omu prislo
vacsinou k dhrade celého nedoplatku zo strany neplatiéa este pred pristipenim
k drazbe. V 8 pripadoch doslo k uhradeniu nedoplatkov 34.523,87, £ v ramci
drazby.

Systém socialnych dni

Systém socialnych dni, realizovanych konatelom spoloc¢nosti v spolupraci s
advokatskou kancelariou, kde sa osobnym rokovanim SB snaZi znizovat
pohladavky v systéme soc. dni pokrafuje, kde sa snaZime korektnym pristupom
dohodnut na zaplateni nedoplatkov v ¢o najkrat§om é&ase (splatkovy kalendar,
ktori je odsuhlaseny aj zastupcom domu). Viaceri dlZnici prejavili zdujem
o splatkové kalendare, ktoré su schvalované po predchadzajicom suhlase
zastupcu domu konatefom naSej spolo€nosti. Pri tomto treba spomendt, Ze sa
zlepsila komunikacia so zastupcami jednotlivych domov, ktori nemalou mierou
tiez prispievaju k vyrieSeniu problémov neplatitov tym, Ze osobne sa dost
angazuju v tejto problematike.

Zaver

Je potrebné upozornit na skutoCnost Ze oproti predchadzajicim rokom sa
zvysil pocet sidnych sporov nie len s neplati¢mi, ale taktieZ sporov, kde viastnici
bytov a nebytovych priestorov bytovych domov, zastipeni spravcom bytového
domu, suU zalovani zo strany spoluvlastnikov o neplatnost uzneseni schdodzi
vlastnikov. Taktiez pribiuda agenda v oblasti trestného prava, kde spravca
zastupuje v priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov - pogkodenych v konaniach s vandalmi. Spravca
v minulom roku z titulu zakonného zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov bol GCastnikom trestnych konani, v suvislosti
s podanymi trestnymi oznameniami na neznameho pachatela za podozrenie
spachania ekonomickych trestnych ¢inov v nadvaznosti na realizované
revitalizacie a obnovy bytovych domov.

Nakolko opétovne priSlo kzvySeniu poftu neplatiCov a rozsahu
vymahanych pohladavok, spravca zvySil frekvenciu rieSenia neplati¢ov
upomienkami, v zaujme upozornit a umoznit diZnikovi riesit dlh pred podanim
Zalobného navrhu. V pravidelnych intervaloch pravny referat zasiela neplati¢om
pisomné upomienky. Zodpovedni dlZnici so zdujmom riesit svoj problém, maju
moznost uzatvorit na dhradu dlhu Splatkovy kalendéar, ktorého plnenie je
mesacne kontrolované.
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V roku 2016 a na zaciatku roku 2017 vosli do G¢innosti vyznamné zakonné
apravy a to Civilny sporovy poriadok a Civilny nesporovy poriadok a do na3ej
cinnosti taktiez vyrazne zasiahla aj posledna novela Exekuc¢ného poriadku.
Nakolko dlhodobo v nasej spoloCnosti pretrvavala prax dlhoroéného vedenia
sudnych sporov, zakonodarca pristupil k zmene filozofie vedenia sidnych sporov.
Sud uz nebude v rdmci sudneho konania skimat materidlnu pravdu Gcastnikov,
ale ucastnici konania su povinni predloZit vietky dbékazy, ktoré na preukdzanie
svojej pravdy maju k dispozicii, po vyjadreni sa protistrany sid rozhodne podfa
predlozenych ddkazov a preukazanych skutocnosti. Novela Exekuéného poriadku
zaviedla centralizaciu do exekuéného konania vo vzfahu k jednému sidu, ktory
bude o exekuénych veciach rozhodovat. TaktieZ sa zmenil spdsob pridelovania
exekuénych navrhov exekdtorom nie tak ako doposial, na zaklade vyberu
opravneného, ale exekuény navrh je prideleny nahodne/elektronicky exekutorovi
posobiacemu v obvode povinného.

Nase pravne oddelenie Gzko spolupracuje so zastupcami domou, s ktorymi
konkrétne pripady prejednavame a prijimame rozhodnutia o ich riedeni. DIZnikov
kontaktujeme aj telefonicky, pripadne e-mailami a taktiez v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dlhoch sa z(€astiiujeme rokovani schddzi vlastnikov,
podavame informacie a navrhy na rieSenie zavazkov. Na schddzach vlastnikov
upozornujeme vlastnikov bytov a NP na neplati¢ov, pripadne na mozneé pravne
riesenia vzniknutych problémov.

Vypracovala : Mgr.Ing.Zuzana IStokova, pravne oddelenie
24.04.2018
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Vyhodnotenie Marketing za rok 2017

Sledovanie potencialneho klienta (Customer tracking)

s Za pomoci informacnej databazy sa oslovovali vytypovani klienti za Uéelom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzajio do
Customer trackingu, kde sa zaznamendval postup jednotlivych krokov vofi
potencialnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentacia sluZieb na schddzi vlastnikov)

Akvizicia

» Vroku 2017 presli do spravy spolocnosti 2 bytové domy:
- 05/2017: Cyprichova 1-3 81 bytov, 5 NP
- 12/2017: Krajinska 103 11 bytov, 7 NP

PR a propagacia

e Iné média - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

EVENTY

» Seminare a workshopy
- ad hoc tematicky zamerana osveta pre zastupcov vlastnikov v domoch
v sprave SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. V roku 2017 sa neuskutoénila osvetova
akcia, nakolko spoloénost nenasla sponzora, ktory by mal zdujem sa
prezentovat a uhradit ndklady spojené s realiziciou seminaru.

s Firemné akcie
- September 2017 - spoloény firemny teambuilding spojeny s rekreaciou
(ozdravovaci pobyt) v Zazrivej, ktorého sa v ramci povinnej dovolenky
zudastnilo 14 zamestnancov, naklady boli hradené zo socidlneho fondu.

Podpora predaja sluzieb
» Monitoring potenciaineho trhu - priebeiné zaznamenavanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.

« webstranka - pravidelna aktualizacia informacii a oznamovanie skutoénosti
prostrednictvom internetovej stranky spolo¢nosti.

« WEBDOMUS - zabezpedenie chodu a prevadzky, distriblucia pristupovych

hesiel k informaciam o Gétoch pre jednotlivych vlastnikov, propagacia tejto
sluzby na schddzach vlastnikov.

Wpracoval:
Ing. Andrej Jurikovic, dnia: 11. 5. 2018
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Zakladné informacie Ekonomického odboru za rok
2017

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

V priebehu roku ekonomické oddelenie spracovéva prvotné doklady, faktury,
Ohrady faktdr a interné doklady ktorymi si zastupcovia vlastnikov preplacaju nakupy
pre bytovy dom. V roku 2017 sme opét zaznamenali narast predaja bytov, s &m bola
spojena administrativna naro¢nost. Podla poziadaviek vlastnikov bytov schvalenych
na schddzach sme museli reagovat zmenami predpisov za uZivanie bytov z dévodu
napr. zvygenia prispevkov do FPUaO, zni?enia zalohovych predpisov za Ustredné
kdrenie z dbovodu zateplenia bytovych domov. Na zaklade spoloénych odbernych
miest pre bytové domy nastal narast prerozdelenia a refakturacie nakladov za
dodavku rbéznych médii inym spravcom. Na poZiadanie zastupcov vlastnikov
ekonomické oddelenie odovzdavalo informacie o nedoplatkoch, ich rieSeni,
bankovych vypisoch a fakturach jednotlivych bytovych domov.

Prvy polrok 2017 sme venavali kontrole nakladov bytovych domov pre potreby
zabezpeCenie korektného vyuctovania nakladov, nahravaniu osobomesiacov,
prenasaniu Udajov z analyz a z ucétovnictva. Riesili sa problémy pri spracovani
podkladov na rozpocitanie vykurovacich nakladov od firiem Yzamer, Techem,
V.I.Trade, Enbra atd’

Na zaklade dotaznikov pri preberani nového bytového domu do spravy,
pripadne na Ziadost vlastnikov, vystavovali pracovniéky Zmluvy o poskytovani
informacii prostrednictvom internetu (sluzba WebDOMUS).

Do nasSej spravy sme prevzali v roku 2017 dva bytové domy: Cyprichova 1-3
a Krajinska 103. Pri domoch prevzatych do spravy v roku 2016 sme museli do nasej
databdzy v roku 2017 zapracovat vylétovanie od byvalého spravcu a nasledne
zabezpelit finanéné vysporiadanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Pri
bytovych domoch prevzatych v roku 2017, bolo nevyhnutné zaevidovat vsetky
mesatné zalohové predpisy a Uhrady jednotlivych vlastnikov, zalOétovat vsetky
faktury, ktoré sa tykali obdobia, kedy bol objekt u predchadzajiceho spravcu.
Navyse v BD Krajinska 103 doslo k zmene formy spravy zo SpoloCenstva vlastnikov
na vykon spravy na zaklade zmluvy o VS a bude potrebné v roku 2018 riesit aj
likvidaciu spoloCenstva. Taktiez sa rieSili problémy vyplyvajuce z nevyhovujucich
podkiadov odovzdanymi byvalym spravcom a spoiofenstvom v ramci prevzatia
domov do spravy.

V priebehu roku 2017 sa pracovnicky oddelenia oboznamovali s novymi
aktualizaciami novej verzie programu DOMUS/FINUS od spolocnosti Anasoft.

Bratislava 8.5.2018

Katarina Hincekova
veduca ekonomiky bytov
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Sprava o hospodareni spolo¢nosti za rok
k31.12.2017

Vysledky hospodarenia firmy "SPOKOINE BYVANIE, s.r.0." k 31.12.2017

A. Naklady:

Spotreba materialu (501) - 29.614,54 € - nakladova polozka zahfhajica naklady na
obstaranie kancelarskych potrieb a tlaCiv, tiae, odbornej literatiry, pohonnych hmdt,
spotrebu hygienickych prostriedkov, &istiacich potrieb.

Zahffa aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom Gctovna jednotka rozhodla, Ze
nie je dlhodobym majetkom. Z toho néklady na ZS Bebravska vo vyske 12.140,87 €.

Spotreba elektrickej energie (502) - 7.909,16 € — nakladova polozka zahriajuca naklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v objekte spolonosti ako aj v objekte
ZS Bebravska 34. Z toho naklady na ZS Bebravska vo vyske 5.875,31 €.

Spotreba tepelnej energie (502) — 47.229,04 € — polozka odzrkadlujica naklady na
vykurovanie administrativnej budovy na Toplianskej ul. a ZS Bebravska 34. Z toho
naklady na ZS Bebravska vo vyske 40.029,18 €.

Spotreba vody (502) — 2.444,20 € - spotreba vody v priestoroch ZS Bebravska.

Zrazkova voda ZS Bebravska (502) — 1.127,10 € - zrazkova voda vyfakturovana firmou
BVS na objekt ZS Bebravska

Opravy a udrZiavanie (511) — 301.107,98 - nakladova polozka zahfiajica naklady na
opravu a Udrzbu ZS Bebravska 34, ako ikancelarskeho zariadenia, automobilov,
kancelarskych priestorov, Z toho opravy na ZS Bebravska 297.997,99 €.

Cestovné (512) — 801,53 € — nakladova poloZka zahfhajlca naklady na sluZobné cesty
zamestnancov.

Naklady na reprezentaciu (513) — 781,25 € — nakladova poloZka zahfiajica naklady
pouZité na ucely reprezentacie {material na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnymi partnermi).

Najomné (518) — 67.464,82 € - nakladova polozka zahffiajuca naklady za najomné za
priestory sidla spolocnosti, 25 Bebravska 34, pozemok pod tenisovymi kurtami.

Naklady na postoveé sluzby (518) — 9.503,55 € — nakladova polozka zahffiajuca naklady
na postovny styk.

Sluzby vypoctovej techniky (518) — 17.334,37 € - nakladova polozka zahriajuca naklady
na spravu pocitacovej siete a poplatky za aktualizacie softvéru.

Naklady na pravnu, auditorskd cinnost' (518) — 16.820 € - nakladova poloZka zahfiajluca
najma naklady mesacného pausalu pravnika, dafiové poradenstvo.

Telekomunikacné sluzby (518) — 10.164,85 € - nakladova polozka zahrmajica naklady na
telefonne poplatky a internet.

30



Ostatné sluzby (518) — 45.472,40 € - nakladova polozka zahriajica naklady na sluzby
spojené s obsluhou bojlerovni, hygienickych sluzieb, upratovanie v priestoroch firmy a
v objekte ZS Bebravska, servisné sluzby na taciarne, sluzby spojené s nakupom
stravnych listkov pre zamestnancov, Skolenia, servis klimatizacii a ost. sluzby. Z toho
naklady na ZS Bebravska vo vyske 23.142,27 €.

Marketing (518) - 868,68 € - nakladova polozka zahffiajuca naklady na reklamu
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0., umiestnend na stene bytového domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 265.960,74 € — nakladova polozka zahfiiajlica nakiady na mzdy
technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej Cinnosti) (mzda, nahrady mzdy na
dovolenky, odchodné do dochodku, zakonné lekarske osetrenie,..).

Odmeny c¢lenom organov spoloCnosti {523) — 21.470,04 € - nakladova polozka
zahfajuca odmeny Clenov dozornej rady spolocnosti a konatel'ky spolocnosti.

Zakonné socialne poistenie (524) — 97.242,10 € — nakladova polozka zahfiiajlica zakonné
naklady socidlneho poistenia na kazdého zamestnanca.

Doplnkové ddchodkové poistenie (525) — 4.134,56 € — nakladova polozka zahriajlca
doplnkové ddchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Socidlne néaklady (527) - 15.502,43 € — nakladova poloZka zahfhajica naklady tvorby
socidlneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vyske a pouZiti socidlneho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky zamestnancov.

Dafi z motorovych vozidiel (531) — 462,40 € — nakladova polozka zahfhajica dan
za motorove vozidla.

Dafi z nehnutelnosti (532) — 97,63 € — nakladova poloZka zahfiiajica naklady dane
z bytov, pozemkov a gardZe v majetku spolocnosti. Dan je vyCislena v zmysle platnych
vSeobecne zavaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) — 4.656,68 € — nakladova poloZka zahfiajlca naklady na
spravne a sudne poplatky, odvoz komunalneho odpadu v objekte Toplianska 5 a ZS
Bebravska 34. Z toho naklady na ZS Bebravska vo vyske 3.168,04 €. Viypocty a poplatky
s stanovené v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) - 630,53 € — nakladova polozka zahihajlca dary pracovnikom pri jubileach.

Ostatné pokuty a penale (545) — 0,12 € - urok z omeskania za oneskorend Uhradu
faktary ZSE.

Opravna poloZzka k pohladavkam (547) - 208,10 € - vytvorend vzmysle zdkcna
o Uctovnictve a zakone o Dani z prijmov.

Ostatné prevadzkové naklady (548) — 3.292,34 € — nakladova poloZka zahiiajuca poistné

za majetok spolofnosti, zodpovednost' za Skodu, odpis neuhradenych zostatkov na
faktdrach vo vyske 9,35 €. Poistné naklady na ZS Bebravska Cinili 485,25 €.
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QOdpisy hmotného investicného majetku (551) - 7.399,72 € - nakladovd polozka
zahffiajuca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ostatné finanéné naklady (568) — 874,12 € - nakladova poloZka zahrhajuca naklady za
poplatky vedenia Uctov v bankovych ustavoch.

Dan z prijmov beznej ¢innosti (591) — 2.884,49 € — nakladova polozka zahfiajuca dafiovu
licenciu za r. 2017 vo vyske 2.880,- € a daii z Urokov na bankovych Gctoch.

Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2017 predstavuji vo finanénom vyjadreni Ciastku 686.122,38 €
a su ¢lenené do nasledovnych poloziek podl'a jednotlivych Gctov:

TrZby z najomného za byty (602) — 429,36 € - prijmova poloZka, ktorej vyska zavisi od
vysky regulovaného najomného a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych domaoch.

Trzby z najomného za nebytové priestory (602) - 49.120,53 € - poloZka zahfiiajlca
najomné za ZS Bebravska a tenisovych kurtov. Ztoho najomné za ZS Bebravska
47.650,53 €

Trzby ostatné (602) — 42.939,67 € - podstatnou sumou je fakturacia odmeny za prace
spojené s fakturaciou odmien pre zastupcov vlastnikov a upratovacov zabezpecovanych
na zaklade dohdd, za poskytnutd inZiniersku cinnost' pri obnovach BD, fakturdcia za
odpisy vodomerov, poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za administraciu Gverov
bytovych domov, poplatok za sprostredkovanie Gverov pre bytové domy fakturovany
banke.

Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) — 494.201,29 € — prijmova polozka
tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytovych priestorov.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) — 16.187,64,- € - vynos za spravovanie kotolni v
bytovych domoch.

Triby z predaja sluzieb — ZS Bebravska (602) € - 70924,92 € - fakturacia za dodavané
sluzby na ZS Bebravska.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) — 12.288,20 € — prijmova polozka tvorena najma
refakturovanymi postovymi poplatkami, poplatkami za potvrdenia a fotokopie.

Uroky z bankovych uctov (662) — 30,77 € — prijmova polozka z Grokov na bankovych
Gctoch.

Bratislava 8.5.2018
Ing.Eleondra Viasicovd
vedica financného odboru

32



VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.

K 31. 12. 2017

NAKLADY
f:‘islo Nazov Uctu Skutaénost’ k 31.12. 2017
o8ty
501 |Spotreba materidlu 29 614,54
502 |Spoireba elekirickej energie 7 809,16
502 |Spotreba lepelnej energie 47 229,04
502 |Spoireba vody 2 444,20
502 |Zrazkova voda - ZS Bebravska |. 1127,10
511 |[Opravy a udrZiavanie, v&itane ZS Bebravska | 301 107,98
512 |Cestovné 801,53
513 [N2klady na reprezentaciu 781,25
518 [Najomné G7 464,82
518 [Naklady na postovné sluzby 9 503,55
518 |Sluiby vypottovej techniky 17 334,37
518 |Néklady na pravnu, audit Qétovni Einnost’ 16 820,00
518 [Naklady na telekomunikatné siuiby 10 164,85
518 |Ostatné sluzby 45 472,40
518 |marketingové stuzby 868,68
521 [Mzdové naklady 265 960,74
523 JOdmeny élenom organov spoloénosti 21 470,04
524 |Zakonné socidlne poisienie 97 242,10
525 [Dopinkové déchodkové poistenie 4 134,56
527 |Zakonné socidine naklady 15 502,43
531 |Dan z motorovych vozidiel 462,40
532 [Dan z nehnutelnasti 97.63
538 [Ostatné dane a poplatky 4 656,68
543 |Dary 630,53
544 |Zmluvné pokuty a pendle
545 |Oslatné pokuly a penale 0,12
546 |Odpis pohladavky
547 |Opravné polozky k pohlfadavkam 208,10]
548 |Ostainé nakiady na hospedarsku cinnost’ 3292,34
551 |Odpisy dihodobého hmoiného majetku 7 399,79
554 [Tvorba ostainych rezerv
562 jUroky
568 JFinanéné naklady 874,12
591 IDar’l z prijmov z beZnej &innosti 2 884,491
Spolu: 983 459,54]
VYNOSY
Cisla IN azov Gétu SkutoZnost’ k3112
uétu 2017
602 |TrZby z najomného za byty 429,36)
602 [Tr2by za najomné (Balty, ZS Bebravska) 49 120,53'
602 {Triby - ostatné 42 938,67|
602 {Triby za spravu bylov a nebylovych priestorov 494 201,29
602 |Triby z prevadzkavania kotalni 16 187,64
602 |TrZby z predaja sluZieb - ZS Bebravska 1 70 924,92
604 |Triby za tovar
641 [Triby z predaja DHM
644 |Zmluvné pokuly, pendle a irok z omeskania
645 |Ostatné pokuly a penale - nedafiové
648 |Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti 12 288,20
654 |Zuétovanie ostatnych rezerv
662 [Uroky 30,77
665 [vynosy z dihodobého finanéného majetku
682 [Nahrady skad
|Spolu: 686 122,38
IHOSPODARSK Y VYSLEDOK - STRATA -297 337,16

Bratislava 21.5.2018



[ UETOVNA ZAVIERKA IARINAR

ué PGD

podnikatelov v podvojnom uctovnicive

zostavenak 31 .12.2017

MF SR &. 18009/2014 Tlagdivo vytlacéenéd z Portalu FS

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.

Udaje sa vypliaj( palitkovym pismom (podra tohto vzoru), pfsacim strojom alebo tladiarfiou, a to &ernou alebo tmavomodrou farbou.
AABCDEFGHTIJKIMNOPQRSTUVXYZI 01234567689
Dafové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok
20202466068 . : d 1 2017
o X riadna X maia Za obdobie

. . o 12 2017
35815329 mimoriadna velka
L Bezprostredne od 1 2016

SALR e priebezna ) predchadzajice

68.32.0 (yznacisax) | obdobie e 12 2016
PriloZené sucasti Oétovnej zavierky

X Savaha (UE POD1-01) X Vykaz ziskov a stral (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurdch) {v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) détovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
BEBRAVSKA 34

PSC Obec

82107 BRATISLAVA

Oznaéenie obchodného regisira a €islo zapisu obchodnej spoloénosti

Okresny sud Bratislava |, odd. Sro,
vli.&é. 24426/ B

Telefonne cisle Faxové Cislo

0240209111

E-mailova adresa

SEKRETARIAT@SPOBY . SK

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zaznam Statutérneho organu 0étovnej jednotky

alebo élena statutameho organu Gétovnej jednotky alebo
17 . 05 .20 18 . . 20 podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktord je aétovnou jednotkou:
Zaznamy dariového lradu

| Miesto pre evidencné &islo Odtladok prezentadnej pediatky danfiového Gradu I
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UZPODVI4_2

. Sdvaha
Uc POD 1 -1

20202466638

o35815329

LT —

Ozna.
Zonla

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadhu
c

BeaZné UEtovné obdoble

Brutto - Zast 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uétovné obdobie

Korekcia - cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
rr02+n33+rn74

‘2]

654603

520110

134493

8

26552

NeobaZny majetok
LO3+r11+r 21

02

129283

17730

1115563

22005

Al

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (.04 azr. 10)

03

38859

38859

Aktivované naklady
na vyvoj
{012) - 1072, 01 A/

Soflver
(013)- 1073, 0914/

05

388569

38859

Ocenitelné prava
(014) - /074, 0914/

06

Goodwill
{015) - 1075, 091A/

07

Ostainy dihodoby
nehmotny majetok
(018, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majelok

(041) - 1093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dihedoby
nehmotny majetok
{051) - /095A/

10

Al

Dihodoby hmotny
majetok

suéet{r. 12 az

r. 20}

1

90424

17730

72694

22005

All1,

Pozemky
{031) - /092A/

12

878

878

878

Stavby
(021} - /081, 092A/

13

16890

4909

11981

5392

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 0924/

14

69531

8818

60713

16735

MF SR €. 18009/2014
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oo 1[2020246668e03s815329] Il

Ozna- i Eislo BeZné Uétovné ohdobie Bezprostredne predchadzajuce
STRANA AKTIV P P
“;‘" b R . Brutto - &ast' 1 Netto 2 GZtovné obdobia
c
Korekela - cast' 2 Netto 3

4, | Pestovatelské celky | 15
trvalych porastov
{025) - /085, 0924/

5, | Zakladné stado a 16
tazné zvierald
(026) - /0BG, 092A/

6. | Ostainy dihadaby 17
hmotny majetok

{029, 02X, 032) -
{089, 08X, 0924/

7. | Obstaravany 18 3125 3125

dlhodoby hmolny
majetok
(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - f095A/

18

9. | Opravna poloZka 20
k nadobudnutému
majetku

{+/- 097) +/- 098

Alll. | Dihodoby finanény | 21
majetok
sacet (r, 22 az
r. 32)

Podielové cenné
All.1.| papiere a podiely 22
v prepojsnych
attovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /056A/

Podiglové cenné
2. | papiere a podiely 23
s podielovou uéastou
okrem v pregojenych
Gétovnych jednotkéach
{062A) - /096A/

3. | Ostatné 24
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{063A) - J096A/

4. | PS2icky prepojenym | 25
actovnym jednotkdm
(DEBBA) - /096A/

PéziCky v ramci
podielovej 0¢asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
{066A) - /096A/

26

6. | Ostatné poZicky 27
{0B67A) - /096A/

Dihové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (0654,
069A 06XA} - J098AS

28

— MF SR &, 1800972014 Strana 3 =—



e {)ZPODV14_4

U& POD 1 - 01

Suvaha

nc20202466638

€o35815329

AL —

Ozna-
Cenls

STRANA AKTiV
b

Clslo
riadku

c

BeZné uétovné obdobie

Brutto - éast 1

Netto

Bezprostredne predchidzajuce

2 . Oc¢tovné obdobie

Korekcia - éast' 2

Netto 3

POZICI% a ostatny

dihodaoby finanény

majetok so zostatkovou

dobou splatnosti

najviac jeden rok
066A, 06TA, 069A
BXA) - 1096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanaosti
dihdou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dihodoby finanény
majetak

(043) - /096A/

3

1.

Paskytnuté
preddavky

na dihodoby
finangny rmajetok
(053) - /09547

32

Chezny majetok
r.34+r41+r 53+
r. 66+ 1 71

a3

522048

499108

22940

8

04065

Zasoby
sucet r. 35 az
r. 40)

34

167

167

167

Material
{112, 118, 11X)
« 191, 19X/

35

Nedokoncensa
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
{121, 122, 12X) -
1192, 193, 194/

36

Vyrobky
{123) - 1194/

37

Zvierata
{124) - 195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 138)
=196, 19X/

38

167

167

167

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - 13814/

40

B.I.

Dihodobeé
pohfadavky
sicat (r. 42 + 1. 46
azr. 52)

41

B.llA.

Pohladavky

z obchodného
styku

sicet (r. 43 az r. 45)

42

=== MF SR &. 18009/2014

Strana4 =




ToSam[ocz020246668 35815329 MMM

Ozna- STRANA AKTIv | Clste Beiné uétovné obdobie Bezprostredne predchadzaltice
Eenla rladku Brutto - Zast 1 Netto 2 uétovné ohdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3

Pohlfadavky z cbchod-
1.a. | ného styku voti 43
prepojenym téloviym
jednotkam (3114,
3124, 313A, 314A,
3154, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodné-
1.p. | ho styku v rdmci padielo-| 44
vej ikasti okrem pohla-
davek voli prepojenym
uétovnym jednotkam
{311A,312A,313A, J14A,
315A, 31XA) - ROIA

; Ostatné pohladavky 45

€ | z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, 315A, 31XA) -
f391A/

2. | Cista hodnota 46
zakazky
(316A)

3. | Ostainé pohladavky | 47
voli prepojenym
uttovnym jednotkam
(351A) - RAAS

Ostatné pohfadavky
4. | vramei podielovej 4B
ucastl okrem pohfa-
davok voli prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A} - 1391A/

Pohfadavky vodi
spoloénikom,
Elenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
A5XA) - 13914/

49

6. | Pohladavky 50
z derivatovych
aperacii
(373A, 376A)

7. | Iné pohladavky 51
{338A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
a78A) - [391AS

8. | OdloZena dafiova 52
pohladavka
{481A)

B.I. | Kratkodobé 53 125576 102636

pohladavky
suet(r.54 +r. 58

atr. 65) 22940 46406 1

B.HL1. :Elér:::::gho 54 125376 102436

soéet (r. 55 az r. 57) 22940 462546

Pohfacavky z obchod-
1.a. [ ného styku voii 55
prepojenym GEtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 391A/

Pohladavky z obchodné-
1.b. | ho slyku v rimci podielo-| 56
"' vej deasti okrem pokta-
davok voti prepojenym
Udtovnym jednotkam
(3114, 312A, 313A, 3144,
3154, I1XA)-13IA

= MF SR &. 18009/2014 Strana§ =



p— UIZPODv14_6

Uz POD1-01

Suvaba

2020246668

k035815329

(LTI —

Ozna-
Lenie

STRANA AKTiV
b

tislo
riadku

c

Beineé uctovneé obdoble

Bezprost

Brutto - éast 1

Netto

2

uétovné obdoble

redne predchidzajice

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodnéha styku
(311A, 312A, 3134,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

125376

102436

22940

462546

Cista hadnota
zakazky
(3164)

58

Ostatné pohladavky
voii prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A} - 331A/

59

Ostatné pohfadavky

v rdmci podielove]
utasli okrem pohfa-
davok vodi prepolenym
uétovnym jednotkam
{351A) - [391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruZeniu (3544,
355A, 35BA, 35XA,
398A) - 1391 AS

61

Socialne poistenie
{336A) - /391A/

62

Dafové pohladavky
a dotacie

{341, 342, 343, 345,
348, 347) - 1I391A/

63

1315

Paohladavky

z detivalavych
operacii
(373A, 376A)

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- {3914/

65

200

200

200

B.IV.

Kritkodoby
finanény majetok
sacet (r. 67 az r. 70)

66

B.V.1.

Kratkodoby finanény
majetok v prepoje-
nych Gétovnych
jednotkach {2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanzny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepajenych Gétoy-
ngch Jednotkach kzsm.
2534, 256A, 25TA,
25%A) - 21 A, 29XA

68

Viastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

{252)

69

Obstardvany
kratkodoby finanény
majetok

{259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢&. 18009/2014
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P JZPODv14_7 —
. Sdvaha DIC Ico |||||"”||"|||||||||||||||
e pvaha 620202466638 36815329
Ozna- Eislo BeZné tctovné obdoble Bezprostredne predchadzajlice
e.;u. STRAN: AKTIV "’:'“' 1 Brutto - &ast 1 Netto 2 iétovné obdoble
Korekcia - &ast’ 2 Netto 3
B.V. |Finanéné téty 71 396305 396305
r72+1 73
339837
B.V.1. | Peniaze 72 88 88
(211, 213, 24X)
411
2. | D&ty v bankdch 73 396217 396217
(2214, 22X, +/- 261}
339426
c. Casové rozlisenie | 74 3272 3272
sucet (r. 75 aZ r. 78}
482
Naklady budiicich
C1. | obdobi dihodobé &
(3814, 3824)
2. | Naklady buddcich | 76 2171 217 1
obdobi kratkodobé
{381A, 382A)
2185
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
{365A)
4. | Prijmy buddcich 78
obdobi kratkodobe 1 1 0 1 1 1 O 1
{3B5A)
-1703
Ozna- STRANA PASIV Lislo s Bezprostradne
ée:la ) ria:ku BeZné u&tovné obdobie 4 predchadzajiice Utovné obdoblie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80+ 1. 101 +r. 141 9 520110 826552
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
G r.90+r93+r.97 +r. 100 e 4 0 3 3 0 0 7 0 0 6 3 7
Al. | Zakiadné imanie sutéet(r. 82 aZr. 84) 81 83583 83583
A1, | 2akladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 83583 83583
2. | Zmena zdkladného imania +/- 419 83
3 Pohladdvky za upisané viasiné imanie 84
" | 1-1353)
All. | Emisné aZio (412) as
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 548816 548816
AIV. | Zakonné rezervné fondy r. B8 +r. 89 87 18155 18155
Zakonny rezervny fond a nedelitefny fond
A1 (4178, 418, 421A, 422) 8 181565 18155
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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k035815329 "

Hhili

.., Savaha 020202466638
Ue POD 1-01
L STRANA PASIV e BeZné uElovné obdobie Bezprostredne 'L'gg:g;dz"’j”“ tetovne
a b [ 4 5
AV, | Ostatné fondy zo zisku r. 91+ 1. 92 90 40116 40116
AN, | Statutame fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 40116 40116
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AN | oizet r. 94 aZ r. 96) .
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVLS. majetku a zavizkov (+/- 414) )
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | d€astin (+/- 415)
3 Qcerovacie rozdiely z precenenia 95
" | pri 2ldgeni, splynuti a rozdeleni {(+/- 416}
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL| Garrag ! 7 9967 8934
AVI.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 9967 8934
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uétovné cbdo-
AVIil.| ble po zdaneni f+-/r. 01 - {r. 81 +r. B5+ 1. 86 | 100 -—
+r87+r 90+ 934197+, 101 + . 141) 2 9 7 3 3 7 1 0 3 3
Zavazky r102+rn118+r 12141122
B Y136+ 139+, 140 1ot 116810 125915
Dihodobé zavizky
Bl | saget(r. 103 +r. 107 a3 r. 117) s 35656 2766
8114 Dlhodobé zavizky z obchodného styku 103
7 | soéet (r. 104 az r. 106)
Zavézky z obchodného styku vogi
1.a.| prepocienym tUétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 4T6A)
Zavazky z vbehodného styku v ramci podiele-
1.b.| vej uGasti okrem zavézkov voii prepojenym | 105
Gttovnym jednolkam (321A, 475A, 476A)
1e Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| {321A, 475A, 4T76A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostalné zavizky voti prepojenym 108
" 1 uttovnym jednotkam (47 1A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] ucasti
4. | ckrem zav8zkov voli prepojenym oétovnym | 109
jednotkdm (47 1A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavizky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dlhodobé zmenky na Ghradu {478A) 112
8. | Vydane dihopisy {(473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 14 3556 2766
10 Iné dihodobé zavazky 15
‘| (336A, 372A, 474A, ATXA)
1 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacil 16
"1 (373A,3774)
12.| OdloZeny dafiovy zAvazok (481A) "7
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e UZPODvV14_9

.. Stuvaha ptE2020246668[keo358153289
Uc POD 1-01 _
Ozna- is) e e . Bezprostredne predchadzajuce uétovné
En STRANA PASIV P Beiné uétovné obdoble obdobie
a b c 4 5
B.l. | Dihodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | QOstalné rezervy {459A, 45XA) 120
B.lll. | Dihodobé bankove Overy (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BIV. | siicet (r. 123 + r. 127 az r. 135) U 91158 92322
Zavizky z obchodného styku
BV cucet (r. 124 aZ r, 126) 123 7912 12329
Zavéizky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| 0&tovnym jednotkdm (3214, 322A, 324A, 124
325A, A26A, 32XA, 4754, 476A, 478A, 47XA)
ZavAzky z obchodného styku v rdmet podielove)
1b uéasli okrem zaviizkov vodi prepojenym 125
- aftovnym jednotkam (321A, 322A, 3244, 325A,
326A, A2XA, 475A, 476A, 4TBA, 4TXA)
Ostalné zavéizky z obchodného styku
1.c.| (I21A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 4T6A, 478A, 47XA) 7 9 1 2 1 2 3 2 9
2. | Cisla hodnola zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavzky voli prepojenym uttovnym 128
* | jednotkam (I61A. IEXA, 471A, 4TXA)
Ostatné 2avézky v rmci podlelove] ucasti
4. | okrem zavizkov voli prepojenym Gétovnym | 129
fednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky voti spoloénikom a zdruZeniu (364, 130
* | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 478A)
Zavizky vodi zamestnancom
5.1 (331, 333, 33X, 479A) e 39565 37675
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 2 3 6 0 3 2 2 0 Q 5
8 Dafové zavizky a dolacie 133 2 0 0 7 8 2 0 2 2 3
1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X)
g Zavizky z derivatovych operacii 134
* | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T {372A, 3T9A, 4T4A, AT5A, 479A, 4TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r, 137 +r, 138 136 2209686 30827
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 1396 8 30827
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8128
Bainé bankoveé dvery
BVL | (2214, 231, 232, 23X, 4614, 46XA) L
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | 1241, 249, 24X, 473A, 1-1255A) 140
Casové rozlifente
C. | suget(r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky budicich obdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky budicich obdabl kratkodobé 143
" | (3B3A)
5, | Vynosy buducich abdobi dihodobé 144
©} (384A)
a. Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz Ziskov a strat

20202466638

k03581565329

(LUTTTEL —

cinnosti (+/-) ({r. 02 -r. 10)

UcPOD2-01
Skutoénost’
Gane- Text 'ﬁ';::l batné G¥ovné obdobie bezprostredne p;:tdiggléedzajﬁce uétovné
a b c 1 2
* f:lsty obrat (Cast’ Gct. tr. 6 podla 01
zakona)
« | V¥nosy z hospodarskej Einnosti spolu
sitcet (r. 03 az r. 09) Lo 6 8 6 0 9 1 6 2 7 0 8 1
|. | Triby z predaja tovaru (604, 607) 03
ll. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Triby z predaja sluZieb (602, 606) 05 673803 615048
v Zmeny stavu vndtroorganizacnych zasaob 08
© | {+/-) {Gétova skupina 61)
V. | Aktivacia (0&ova skupina 62) 07
Trihy z predaja dihodobého nehmoltného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetkua | 08 375
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z haspodarske] Sinnasti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) o9 12288 11658
Naklady na hospodarsku cinnost spolu
* e M4R12+4n 1340144015+ 20 + 10 Q979701 622254
£.21+r24+r.25+r1.26
A Naklady vynalofené na obslaranie 11
" | predaného tovaru {504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
25 naskladovatalnych dodavok (501, 502, 503) e 8 8 3 2 4 5 7 0 1 9
C. | Opravné poloZky k zasobdm (+/~} (505) 13
D. | Sluzby (ditova skupina 51) 14 470319 140685
E. | Osobné naklady {r. 16 a2 r. 19) 15 404310 407699
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 265961 269301
Odmeny €lenom arganov spoloénosti a
2 | druzstva (523 i 21470 21739
3 Naklady na socialne poistenie 18 1 0 1 3 7 7 1 0 2 7 6 0
' | (524, 525, 528)
4. | Socidlne naklady (527, 528) 19 156502 13899
F. | Dane a paplatky (0étova skupina §3) 20 5217 5231
Odpisy a opravné poloZky k dihodobamu
G. | nehmotnému majetku 2 dihodobému 21
hmotnému majetku (r, 22 +r. 23) 7 4 0 0 8 4 6 6
QOdpisy dihodobého nehmotného majetku
G1- | 2 dihodobého hmotného majetku (351) | 2% 7400 8466
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dihodabého 24
| majetku a predaného materidiu (541, 542)
L gar;:)vné poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 2 0 8 6 1
Ostatné naklady na hospodarsku ginnost’
J- 1 (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 3923 3093
el Vysledok hospodarenia 2z haspodarskej 27 - 2 9 3 6 1 0 4827
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Vykaz ziskov a sirat

D|é2020246668||16035815329

Ué POD 2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo n — e
denin Text fladku bezng GEtovné obdobie bezprostredne pgggglg?:zajuce uétovné
a b c 1 2
. Pridan& hodnota {r, 03 +r. 04 + 1. 05 +
06+ 07)-(r11+r12+r.13+114) | 28 115160 417344
T Vynosy z finanénej éinnasti spolu r. 30
FL31+r35+1.30+r.42+r.43+r.44 | 2 31 100
Vil Trzby z predaja cennych papierov a ag
| podielov (661)
1X Vynosy z dihadobého finanéného majetku 31
* oy soéat{r. 32 azr. 34)
1X.9 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych aétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ufasti okrem vynosov 33
prepojenych détovnych jednotiek (665A)
3 Ostalné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X WVynosy 2 kratkodobéeho finantného majetku 15
T ) siCet (r, 36 aZr, 38)
X.4 Vynosy z kratkedobého finanéného majetku a6
' od prepajenych détovnych jednoliek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného maietku
2. | v podielovej utasti okrem vynosov 3r
prepojenych tétovnych jednotiek (666A}
3 Ostatné vynosy z kratkodobéhe finanéného 18
| majetku (G6BA)
Xl | Vynosové Groky {r. 40 +r. 41) a9 31 100
X1 Vynosavé troky od prepojenych 40
*'* | agtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostainé vynosové troky (B62A) 41 31 100
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 867)
XIV. | Ostatné vynosy z finan€nej &innosti (668) 44
« | Ndklady na finanénu éinnost’ spolu r. 46
FLAT+rAB+r. 49 +7.52+1.53+1.54 | O 874 998
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby financny majetok a7
© | (566}
M Opravné palozky k finanénému majetku 48
* | (+4-) {565)
N. [ Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49
NA Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové droky (5624) 51
O. | Kurzové straty (563) 852
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu &innost’
Q. | (568, 569) 54 87 4 098
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Wi s s Sl o [ico IR
kaz ziskoy & 2020246668 36815656328
Skutoénost’
Qzne- Cisto - oy :
Zonle Text AEr be#né détovné obdobie bezprostredne T;::I;?:zajuce uttovne
a b c 1 2
e Vysledok hospodarenia z finanEnej - _
Einnostl (+-) {r. 28 - 1. 45) 55 843 898
e | Vysledok hospodarania za aétovné -
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r, 55) e 2 94453 3929
R. |Dafzprimov (r.58 +r. 50) 57 2884 2896
R.1. | Da# z prijmov splatna (591, 595) 58 2884 2806
2. | Dafi z prijmov odloZend (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
© | spolocnikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni {+/-) 61 -297337 1033
(r. 56 -r. 57 - 1. 60)

L
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3. ¢ast: Sprava o ¢innosti
dozornej rady za rok 2017

46



Sprava o ¢innosti dozornej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE
s.r.o. Bebravska 34, 821 07 Bratislava za rok 2017 pre Valné
zhromazdenie spoloénosti.

Spravu predklada dozorna rada (dalej len DR) v zloZeni: Ing. Lubomir Czaja - predseda DR, Ing. Tomas
Galo, Ing. Zuzana Schwartzovd, Ing. Jedenastik, Gabika OleSova - Elenovia.

DR v roku 2017 vykonala tieto aktivity:
Kontrola pokladne 4 x
Zasadanie DR 7x, na kaZdom rokovani bola DR uznasaniaschopna.

DR Prijala nasledovné zasadné rozhodnutia:

schvalila Vyroénu spravu obchodnej spoloénosti SPOKQJNE BYVANIE, s.r.o. za obdobie rok 2016,
schvalila auditorsk( spravu spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. za obdobie rok 2016,
schvalila navrh na vysporiadanie vysledku hospadarenia.

DR zobrala na vedomie najma nasledovné:

spravu o hospodarskych vysledkoch za rok 2016,

plnenie uloh za predchadzajuce obdobie,

stav hospodarenia za |. polrok 2017,

stav rekonstrukcie ZS Bebravska. Priebezna kontrola vecného a finanéného plnenia

Detail ¢innosti za rok 2017:

1. Zasadnutie DR: 17.1.2017

Uznesenie DR SPOBY ¢.01-2017/1; Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroven
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY ¢.02-2017/01: Dozorna rada prerckovala vyjadrenie p. konatefky ku staZnosti
pana Julényho a berie ho na vedomie bez vyhrad.

Uznesenie DR SPOBY €. 03-2017/01: Dozorna rada Ziada konatefku o vypracovanie takych navrhov na
moZnosti spoplatnenia alebo zavedenia do cenniku Cinnosti, ktoré by umoznili zvysit prijem SPOBY.
Uznesenie DR SPOBY &. D4-2017/01: DR berie na vedomie informéciu od p. konatefky: WebDOMUS sa
bude prezentovat’ v samostatnom bode na schodzach bytovych domov, kde sa budtr aj potvrdzovat udaje
polrebné na zaslanie pristupov do aplikacie.

Uznesenie DR SPOBY &. 05-2017/01: DR berie na vedomie informaciu od p. konatelky o stave
rekonstrukcie zdravotného strediska.

Uznesenie DR SPOBY &. 06-2017/01: DR berie na vedomie informaciu od p. konatelky o predbeZnom
hospodarskom vysledku k 31.12.2016

Pritomnych: 5 élenov DR

2. Zasadnutie DR: 16.3.2017

Uznesenie DR SPOBY ¢€.01-2017/2: Dozomé rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroveri
schvaluje zapisovatela a overovalefa,

Uznesenie DR SPOBY ¢&.02-2017/2: Z ddvodu nepredvidanych okolnosti pri odkrytl kanalizacie
a vodovodu dozornd rada berie na vedomie informaciu o navySeni ceny prac v 1. etape vo vyske
47.630,09 EUR , Kkioréd je zdokumentovana rozpoctom, supisom prac a dodavok v prilohe €.1

Uznesenie DR SPOBY ¢€.03-2017/2: Z dévodu vyuZitia stavebnych kapacit a kontinuaineho postupu prac
dozorna rada stihlasi s rekon$trukciou neocakavane uvolneneho byfového priestoru po panovi Paticovi
na ordindcie podfa predloZeného rozpoltu a ndvrhu ui prediym vysiataieného dodavatefa stavby 1.
etapy firmy MGM, s.r.o. vratane projektovej dokumentacie (vypracovanej vystufaZenym zhotovitefom -
SD Atelier s.r.o) do vysky 60000 EUR bez DPH s dobou realizacie do 31.5.2017. Nepredvidatefnymi
okolnostfami vynutené, vyssie uvedené naviac financné prostriedky pre 1. etapu su bilanicne sucastou
celkového rozpoctu rekonsirukcie.

Uznesenie DR SPOBY ¢€.04-2017/2: Dozorna rada uklada konatefke vyhlasit’ sitaz na zhotovitela 2.
etapy prac do 15.4.2017.




Uznesenie DR SPOBY ¢€.05-2017/2: Dozoma rada Ziada konatelku pripravit analyzu moZnosti rieSenia
elektronického spracovania faktur s predpokladanou finanénou narocnosfou, hospodarmostou
a navratnostou. Ciefom elekfronickeho spracovania dodavatelskych faktur spojenych so spravou
bytovych domov by mala byt ich digitalizacia (do formétu “pdf} v éase ich obdriania a vykonania uctovnejf
evidencie , aby zastupcovia viastnikov jednotlivych BD, ale ajf jednotlivl viastnici mali moZnost priebeine
nahliadat do tychto faktur za téelom ich overenia — obsahovej koniroly bez pofreby fyzickej navstevy
SPOBY, bez nutnosti dodatocného skenovania faktur technikmi a ich nasledného zasielania.
Pritomnych: 5 élenov DR

3. Zasadnutie DR: 25.4.2017

Uznesenie DR SPOBY &.01-2017/3: Dozoma rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zéroveri
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY &.02-2017/3: Dozoma rada odstblasuje predioZend projektovu dokumentaciu pre
stavebné povolenie 2. elapy rekonstrukcie ZS v Castiach: Stavebné tpravy pre Spokajné byvanie,
Zateplenie objektu stavba vytahu.

Uznesenie DR SPOBY £.03-2017/3: Dozorna rada schvaluje pre vyber zhotovitela stavby pouZitie
obdobnych kritérif vyberu ako pri 1. Etape. Terminy realizacie 2. etapy: Stavebné dpravy pre SPOBY od
1.7.2017 do 15.11.2017;, Vytah: od 1.7.2017 do 15.11.2017; Zaleplenie fasaddy : od 1.3.2018 do
30.9.2018 s alternativou od 1.7.2017 do 15.11.2017 v pripade ak zhotovitel bude matl doslatoéne
kapacity. SutaZ bude vyhlasena v dvoch castiach samostatne pre stavebni cast so zafeplenim
a samostatne pre vytah.

Referencie pre stavebni ¢ast v hodnote 200.000 €. Zabezpeka pre stavebnu cast v hodnote 10.000 &
Oslovenie firiem cez web, vrakunskeé noviny, inzerat v hospodarskych novinach a priame oslovenie
vytipovanych moznych dodavatelov.

Pritomnych: 4 ¢lenovia DR.

4. Zasadnutie DR: 23.5.2017

Uznesenie DR SPOBY £.01-2017/4: Dozoma rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarover
schvaluje zapisovatela a overovalela,

Uznesenie DR SPOBY ¢&.02-2017/04: Dozormd rada schvaluje Sprava o Céinnosti dozornej rady
spolodnosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o.za rok 2016.

Uznesenie DR SPOBY &.03-2017/04: Dozorna rada schvaluje Vyroént spravu 2016 spoloénosti
SPOKOJUNE BYVANIE s.r.o. a Udtovnu zavierku spolocnosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. zostaveni
k 31.12.2016.

Uznesenie DR SPOBY £. 04-2017/04: Dozorna rada navrhuje vysledok hospodarenia +1033,09 ponechat’
ako nerozdeleny zisk,

Uznesenie DR SPOBY £.05-2017/04: Dozorné rada Ziada konatelku o dopinenie sutaZnych podkladov na
vstavbu vytahu o navrh servisnej zmiuvy na obdobie 10 rokov s podmienkami, ktoré vyZaduje prislusna
vyhlaska ¢. 508/2009 Z.z. Kritériom na vyhodnolenie bude vysledna cena za stavbu vytahu.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 06-2017/04: Dozorna rada Ziada konatefku o doplnenie sutainych podkladov
na stavebne Gpravy a zateplenie fasady o klauzulu, Ze objednavatel si vyhradzuje objednaf len Cast diela.
Vzhladom na vy$ku predpokladaného rozpoctu DR navrhuje vypustit €ast rekonstrukcia strechy.
Uznesenie DR SPOBY ¢. 07-2017/04: Dozorna rada Ziada konatefku o pripravu navrhu informacnych
tabul' a informaéného systému pre navstevnikov o rozmiestneni jednoflivych prevadzok a lekarov
v objekte zdravolného strediska.

Uznesenie DR SPOBY &. 08-2017/04: Dozorna rada Ziada konatelku o poZiadanie starostu o predizenie
najmu v objekte Toplianska 5 do 31.12,2017.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 09-2017/4: Dozorna rada slhlasi s posunom zacdiatku doby realizacie
stavebnych Uprav a vytahu, tak aby bol dodrzany termin ukoncenia.

Pritomnych: 4 &lenovia DR

5. Zasadnutie DR: 4.7.2017

Uznesenie DR SPOBY ¢.01-2017/5: Dozomé rada schvafuje program tak ako bol navrhnuty a zéroveii
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2017/05: Dozorna rada Ziada pani konatelku o oslovenie firmy MGM, s.r.o.




ako suéasného dodavatefa prvej etapy o nacenenie stavebnych prac pre vytahovu Sachtu. Termin
dodania nacenenia 1.8.2017

Uznesenie DR SPOBY &.03-2017/05: Dozoma rada Ziada pani konatefku o vyhlasenie sataZe na
dodavku vytahu. Termin vyhiasenia do 11.7.2017. termin ukonéenia sttaZe 8.8.2017.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 04-2017/05: Dozoma rada Ziada pani konalelku o priebeiné sumame finanéné
hodnotenie akcie rekonstrukcie zdravotného strediska. T: najbliZsie zasadanie DR.

Pritomnych: 4 élenovia DR

6. Zasadnutie DR: 8.8.2017

Uznesenie DR SPOBY £.01-2017/6: Dozoma rada schvaluje program tak ako bol navrhnuly a zaroven
schvaluje zapisovatela a overovalefa,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2017/6: Dozoma rada suhlasi, aby pani konatelka uzalvorila zmiuvu
s vitazom sutaze firmou VYMYSLICKY - VYTAHY, s.r.o.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 03-2017/6: Dozoma rada Ziada pani konatefku pripravit podklfady na
odsthlasenie Uveru pre rekonStrukciu Zdravotného strediska Bebravska vo vyske 200.000 EUR
s alternativou poZiadania finanéného prispevku od Mestskej Casti Vrakuria.

Pritomnych: 4 £lenovia DR

7. Zasadnutie DR: 26.10.2017

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 01-2017/7: Dozoméa rada schvalufe program tak ako bol navrhnuly a zéroveri
schvalufe zapisovatela a overovalela,

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2017/7: StaZnost' pana OrSulu Nakolko sa jedna o pripad z minulosti -
predtym ako sprévu objektu prevzala spoloénost SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. a spoloénost SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.0. nie je préavnym nastupcom predchadzajticeho spravou objektu ,spoloéenstva viastnikov
bytov* - a v sucasnom konani pri spréve bytového domu nenasla dozorna rada pochybenie, povaiuje
dozorna rada staznosl’ za neopodstatnent.

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 03-2017/7: Dozorna rada berie na vedomie HV k 30.9.2017.

Uznesenie DR SPOBY &. 04-2017/7: Dozorna rada berie na vedomie info o priebehu rekonstrukcie
objektu zdravotného strediska Bebravska a priestorov sidla spolocnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Pritomnych: 5 €lenov DR

Kontrola uloh bola vyhodnocovana priebezne. Plnenie uloh udelenych DR bolo realizované
v stanovenych terminoch.

Pri kontrole vedenia pokladne neboli zistené Ziadne formalne alebo skutkové nedostatky.

Dozorna rada v priebehu roka 2017 nepoziadala Statutarny organ Spoloénosti o zvolanie Mimoriadneho
valného zhromazZdenia.

ZAVER:

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2017 riadne plnila svoju kontrolnd funkciu v zmysle
Zakladatelskej listiny Spoloénosti a Obchodného zakonnika.

Dozorné rada nezaznamenala poruSenie Stanov ani platnych pravnych predpisov zo strany vedenia
spolocnosti pri vykone podnikatelskej Cinnosti.

Ing. Lubomir Czaja. )
predseda Dozornej rady SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.
Bratislava, 28. maja 2017



4. éast: Navrh na rozdelenie
vysledku hospodarenia za rok
2017
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Navrh statutarneho organu spolo¢nosti
SPOKOJINE BYVANIE, s.r.o.

na_vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok
2017

Vysledok hospodarenia za rok 2017 - strata vo vyske : 297 337,16 €

Navrh na vysporiadanie :

Zictovanie s uctom 413.001 - ostatné kapitalove fondy
vo vyske : -297 337,16 €

Po zUc¢tovani straty bude zostatok na Ucte 413.001 vo vySke : 251 478.- €
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