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Profil spolocnosti

Spolo&nost SPOKOINE BYVANIE, s. r. o., so sidlom Toplianska 5, 821 07
Bratislava, bola zalozend 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonéva spravu bytov
a nebytovych priestorov v zmysle zakona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov. Zriadovatelom a jedinym
vlastnikom spolo&nosti je Mestska &ast Bratislava - Vrakutia. SPOKOINE BYVANIE bolo
dha 27. juna 2001 zapisané do Obchodného registra Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sro, vlozka Cislo 24426/B.

Predmety Cinnosti spoloCnosti zapisané v obchodnom registri:

e sprava budov - obstaravatelské sluzby spojené so spravou budov

e prendjom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom

o sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti

e kupa tovaru za Ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelfovi /maloobchod/
alebo na Gcely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

e vysadba a UdrZba zelene

e upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/

e sprostredkovatelska &innost

e vyroba tepla, rozvod tepla

e sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnhych Zivnosti

» pripravné prace k realizacii stavby

e vydavatelska ¢innost

e administrativne sluzby

o Cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

e vedenie GCtovnictva

e prevadzkovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati

e prevadzkovanie Sportovych zariadeni

e reklamné a marketingové sluzby

e prieskum trhu a verejnej mienky

SPOKOINE BYVANIE mé v rdmci MC Bratislava - Vrakufia vysoké zastipenie,
vzhladom na dlhd tradiciu spravy budov a vysoki Groven poskytovanych sluZieb.
Vykonava spravu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy. Spolu k 1. maju 2017 spoloénost spravuje 142 objektov, ¢o
predstavuje 5 938 bytov, 291 nebytovych priestorov a 959 garazi.

Zamerom zriadovatela spoloc¢nosti je obyvatefom mestskej Casti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluZzby spojené s byvanim. Cielom
spoloCnosti je zabezpelenie bezproblémového a spokojného byvania klientov,
prostrednictvom doddvania spolahlivych sluzieb, transparentnej spravy ich majetku,
budovania vzajomnej dbvery a vytvorenia partnerského vztahu klientov so
spolo¢nostou, najmé prostrednictvom viacerych efektivhych komunikaénych néstrojov.




Organy spolocnosti

Konatel’ spoloc¢nosti:

Jana Adamova

Dozorna rada spoloénosti :

Ing. Lubomir Czaja - predseda

Ing. Tomas Galo
Ing. Ladislav Jedenastik
Gabriela OleSova

Ing. Zuzana Schwartzova

Konatel spolo¢nosti je $tatutdrnym orgdnom spolo&nosti, konéd v mene spolo¢nosti
voli tretim osobam, riadi ¢&innost spoloénosti a rozhoduje o vdetkych ndleZitostiach,
pricom sa riadi prdvnymi predpismi, zakladatelskou listinou spoloénosti a VZN 3/2006
o zasadach hospodarenia s majetkom MC.

Dozorna rada spolocnosti bola zriadend na zaklade zakladatelskej listiny a jej
¢lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakufia. Jednotlivy &lenovia st opravneni
nahliadat do vSetkych obchodnych a Gétovnych knih a inych dokladov spolo&nosti,
sUvisiacich s predmetom d&innosti.

Dozorna rada je kontrolnym orgédnom spolo&nosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.,
ktory dohliada na cinnost vedenia spoloénosti. Dozornd rada zasadad podla vopred
dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podla aktudlnej potreby a vyhotovuje
pisomné zdznamy z predmetnych zasadnuti.




Sluzby a sp6sob vykonu komplexnej spravy
bytovych domov

Komplexna sprava je u nas rozdelenéa do tychto oblasti:

» Prevadzkové sluzby

e Technické sluzby

o Ekonomické sluzby

e Pravne sluzby

e Systémova komunikacia s klientom
¢ Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vSetky procesy, ktoré s spojené
s kazdodennym uzivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa
tykaju predovSetkym dodavania tovarov a sluZieb v stanovenej cene,
mnozstve, kvalite a ¢ase v zmysle platnych pradvnych predpisov a zmluvnych
podmienok. Dodrziavanie tychto plneni zodpovedne sledujeme a
vyhodnocujeme. V pripade pripomienok zo strany vlastnikov, tykajucich sa
prevadzky, sa rieSenim okamzite zaoberdme. VSetky zabezpefované plnenia,
ktoré nie su vybrané priamo vlastnikmi, s obstardvané v zmysle zadkona o
verejnom obstaravani. Kazdy zastupca viastnikov, alebo vlastnik, mdze v
pripade zaujmu nahliadnut do vsetkych dokumentov, ktoré stvisia so
zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpecenie dodavania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studend a tepld UGZitkovd voda, plyn
do bytov, elektricka energia do spolo¢nych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

e upratovanie spolo¢nych priestorov a zimna adrzba,

e nepretrzitd havarijna sluzba,

e poistenie nehnutelnhosti,

» deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Spravou kazdého bytového domu sa zaoberd samostatny technik.
Zabezpeluje vSetky sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou
bytového domu. Principom technickej spravy je zabezpe&enie korektnej




prevadzky a udrzby bytového domu, a ak je to potrebné, priprava krokov na
postupné zlepSovanie technického stavu objektu s jeho naslednou realizéciou.

e Vykonavanie beznej udrzby, oprav mensieho a vadsieho rozsahu

e Pravidelné obhliadky bytovych domov

e Vypracovavanie investi¢nych planov na opravy a Udrzbu bytovych domov

e Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej
legislativy

Ekonomické sluzby

O kazdy bytovym dom v nasej sprave sa stard samostatnd ekondmka, ktord
vedie kompletnu ekonomickl agendu nehnutelhosti. Ekonomické oddelenie sa
zaoberd hlavne spracovanim a evidenciou uUhrad za dodavku sluZieb,
Uctovanim a fakturdciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zalohovymi
predpismi. Oddelenie spravuje aj najomné vztahy domu (napr. najomné
zmluvy na spoloc¢né priestory domu)

e Vedenie kompletnej ekonomickej a Uctovnej agendy bytovych domov
e Vedenie 2 samostatnych bankovych uUctov pre kazdy bytovy dom

e Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

¢ Zrozumitelné ro¢né vyuctovanie vsetkych sluzieb

o Evidencia nedoplatkov

e Priprava najomnych zmliv pre spoloéné priestory

o Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referdt zabezpeluje najm& vymahanie nedoplatkov, odbornd pomoc
pri uzatvarani zmldv, kontrolu ich dodrziavania a zastupovanie klientov v
pravnych konaniach voéi tretim osobam.

e Aktualizacia a optimalizdcia zmluvy o vykone spravy

e Vymahanie nedoplatkov

e Zastupovanie klientov pri Ukonoch suvisiacich so spridvou bytovych
domov

o Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmliv

e Pravne poradenstvo v oblasti spréavy bytovych domov

Systémova komunikacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme dbéraz na vytvorenie partnerského vzfahu s
klientom. Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej
komunikacie. Ambiciou spolo¢nosti je klientov objektivne informovat o
priebehu spravy a veciach, ktoré s riou suvisia. )




e Priamy kontakt s pracovnikmi spolo&nosti

e Aktualizovand webstrénka

e Sluzba WEBDOMUS, umozZnujlica klientom kontrolovat hospodarenie
s ich finanCnymi prostriedkami

e Monitoring médii z oblasti spravy bytovych domov

e Stretnutia s konatelom spolo¢nosti zamerané na individudlne rieSenie
problémov, suvisiacich so spravou bytovych domov

Systémova komplexna obnova bytového domu

V priebehu uzivania bytového domu dochadza k postupnej destrukcii
obvodového pldsta a vystupujicich konstrukcii domu. Systémovym rieSenim
tychto -problémov je ochrana obvodového plasta a stGéasne prevencia pred
dalsSim rozSirovanim systémovych porich ich sandciou a kompletnym
zateplenim bytového domu. Obnova bytového domu vedie k prediZeniu jeho
Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej naroénosti, ¢im vlastnici uSetria ndklady na vykurovanie. V
porovnatelhych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 40 az 45%, co
znizuje finanéné zatazenie klientov.

Realizacia projektu:

Na zaklade investicného pldnu na opravy bytového domu navrhujeme
klientom komplexnu revitalizéciu bytovych domov. Ide o komplikovany a
naro¢ny proces, ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny
inZiniering za vyhodné ceny, zabezpedujeme realiziciu projektov, Uverov z
banky. Doddavatelov diela si klienti vyberaji viastnym rozhodnutim.
Vytvarame podmienky pre ziskavanie maxima dotacii z MDVRR SR, ktora je
urena na odstranenie systémovych portich, vyhodnych Gverov zo Statneho
fondu rozvoja byvania a nenavratnych grantov z projektu MunSEFF.




1. ¢ast: Sprava konatel'a




SPOKOINE BYVANIE v roku 2016

Vykon spravy bytovych domov ako hlavny predmet éinnosti

V ramci komplexnej obnovy boli v roku 2016 obnovené 2 bytové domy s
celkovym investi¢nym ndakladom 600 000,- € a 2 domy Cdiastoéne s celkovym
investicnym nakladom 450 000,- €. Vlastnici v 3 bytovych domoch sa rozhodli
prostrednictvom sprévcu poZiadat o Gver zo SFRB, véetky podané Ziadosti boli
posudené kladne a domy ziskali vyhodné Gvery s 0%, v celkovej vySke 650 000,- €.
Na finanéné zabezpecenie realizacie projektu revitalizcie bolo potrebné pre dalSie z
uvedenych bytovych domov zabezpecit komeréné lvery, spolu vo vyske 400 000,-
€. Zaroven bolo na konci roka 2016 podanych 5 Ziadosti na SFRB s celkovym
objemom cca 4 mil. €, vSetky tieto Ziadosti boli postidené kladne a domy ziskali
vyhodné Uvery s 0% alebo 0,5% drodenim v objeme 3,1 mil. €. Tieto prace sa
budl realizovat v roku 2017. TieZ bolo zabezpe&ené refinancovanie pévodnych
komerénych Uverov pre 5 BD, v objeme 960 000.- €

V septembri 2015 bol prijaty zékon o spravcoch bytovych domov, ktory
uklada od 1.1.2018 nové povinnosti pri vykone nasho hlavného predmetu
&innosti. V suasnej dobe spifiame véetky povinnosti uloZené zékonom, okrem
jedinej - povinnost absolvovat akreditované vzdeldvane zastupcu nasej
spolo€nosti. Uvedeny kurz aktualne absolvujem ako $tatutdr spolo¢nosti popri
agende spojenej s vykonom funkcie. Ndsledne bude méct byt SPOKOINE
BYVANIE zapisané v zozname spravcov MH SR, ktori spifiaju vSetky profesionalne
podmienky na vykon svojej ¢innosti.

Vykon prav spoloé¢nika: zasadné rozhodnutia ohl'adom budicnosti

V roku 2016 bolo zasadnou otdzkou riesenie buducnosti nasej spolo¢nosti,
kedy do Uvahy prich&dzali viaceré varianty, na ktoré sme museli byt pripraveni:
- odpredaj obchodnému podielu MC Vrakufia stikromnému subjektu,
- dlhodoby prendjom Zdravotného strediska na Bebravskej ulici, jeho
rekonstrukcia a nasledné stahovanie do priestorov ZS,
- stahovanie do novych priestorov.
Vo vsetkych pripadoch bolo nutné poditat so zmenou sidla. MoZnost odpredaja
obchodného podielu vnasala medzi zamestnancov, ale najmé klientov istl davku
neistoty. Nakoniec obe strany ocenili rozhodnutie zastupitelstva o ponechani si
obchodného podielu. Odslhlasenie zameru o dihodobom prendjme ZS nés
postavilo do novej ulohy, na ktori sme sa museli pripravit. Popri ¢innostiach,
v ktorych ,sme doma" - komplexnad obnova a prevéddzka objektov - sme sa
museli vysporiadat najma s prevzatim existujicich ndjomnych zmldv
a individualnou komunikaciou s najomcami, najm& lekdrmi. Napriek nasim
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obchodného podielu. Odslhlasenie zdmeru o dlhodobom prendjme ZS nés
postavilo do novej ulohy, na ktord sme sa museli pripravit. Popri éinnostiach,
v ktorych ,sme doma" - komplexnd obnova a prevddzka objektov - sme sa
museli vysporiadat najmd s prevzatim existujicich ndjomnych zmldv
a individudlnou komunikaciou s najomcami, najm& lekdrmi. Napriek na$im
skisenostiam je prevadzka ZS predsa len ind, ako sprava bytového domu. Nieo
nové sme sa opéat naudili a verim, Ze lekari, ale.najméa klienti ZS postupom ¢&asu
pocitia zmeny, ktoré s v ZS planované.

UZ v priebehu roku 2016 sme v ramci objektu na Toplianskej 5 presunuli
¢ast pracovnikov a do budovy ZS prestahovali vaésiu &ast archivu nasej
spolo¢nosti, aby MC ziskala priestory potrebné pre prevadzku kniZnice.

Celkové planované investicie do ZS su vo vy$ke 650tis a zahffaju najmi:

- stavebné dpravy pre vytvorenie Styroch ambulancii so zazemim na prizemi
objektu

- hydraulické vyregulovanie v celom objekte

- realizacia nového zdvihacieho zariadenia - osobného vytahu

- stavebné JUpravy pre vytvorenie kanceldrskych priestorov spoloénosti
SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. na poschodi objektu v uvolhenych priestoroch po
prestahovani lekdrov '

- realizacia zabezpecovacieho a pristupového systému

- realizacia kamerového systému

- obnova fasady objektu kontaktnym zateplovacim systémom

- vymena okien a vstupnych dveri do objektu

- vydcistenie a nater podhladov

- malovanie a natery stien (vratane dveri a kovovych prvkov)

- nakup, resp. renovacia existujiceho mobilidru

- vymena PVC v spoloénych priestoroch

- realizacia oddelenia vnutornej Casti chodieb od schodiskového priestoru,

- zruSenie bojlerovne a rieSenie priameho ohrevu teplej vody

- uzatvorenie podchodu

Spolo¢nost  dlhodobo sleduje ciel - zabezpe&enie spokojného,
bezproblémového a hospodarneho byvania pre svojich klientov, z pohladu
zriadovatela najméa obyvatelov Mestskej Casti Bratislava - Vrakufia. Spoloc¢nik,
miestne zastupitelstvo a starosta mali mozZnost a aj realizovali vykon svojich prav
v zmysle platnej pravnej upravy, zakladatelskej listiny av zmysle Zasad
hospodérenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy MC
Bratislava - Vrakuna a majetkom vlastnym. Spoloénik bol podas roka
informovany o vSetkych podstatnych nélezitostiach fungovania spoloénosti
konatelom spolocnosti a jej dozornou radou.

Ekonomické hospodarenie spoloénosti




Spolo¢nost v roku 2016 dosiahla zisk po zdaneni vo vyske 1033,09 €.
Vysledok hospodarenia by bol priaznivejsi, ak by sme vzhladom na rekon&trukciu
ZS Bebravska neplatili zdvojeny komerény ndjom vo vyske cca 49 tis. € (z toho
cca 18 tis. € za ZS) ainé naklady, spojené s pripravhymi pracami na
rekonstrukciu objektu, jeho drobnymi opravami a GdrZzbou (cca 4 tis. €).

S ohladom na tieto skutoCnosti povazujem udrZanie vyrovnaného
hospodarenia za pozitivny vysledok. Celkovo hodnotim rok 2016 za Uspe$ny
najmé preto, Ze spolo¢nost aj v meniacich sa podmienkach z dlhodobého
hladiska kazdoro¢ne zlepSuje hospodérske vysledky, tykajice sa hlavného
predmetu svojej ¢innosti.

Zaver

Rok 2016 ndm priniesol vyzvy, ktoré musime postupne zvlddnut. Caké na
nas naro¢né obdobie, spojené s uz prebiehajicou komplexnou rekonstrukciou
zdravotného strediska a slvisiacou zmenou sidla spolo¢nosti. Z ekonomického
hladiska predstavuje najméa rekonstrukcia ZS Bebravska pre SPOKOINE BYVANIE
urcité rizikd, pretoze zly technicky stav objektu mdéZe mat nepriaznivy vplyv na
vysku pldnovanych investicii. NaSou ulohou preto bude optimélne zvlddnut rok
2017 z hladiska planovania, organizacie, ale hlavne ekonomiky spolo¢nosti.

V Bratislave, 19. 5.2017

yin

Jana Adamovég
konatel’
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2. ¢ast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spoloénosti



Vyrocna sprava
Sprava o hospodareni spolo¢nosti

Vyrocna sprava / Sprava o hospodareni obsahuje:

e Zakladné informacie odboru spravy bytovych domov

e Technicka sprava domov
e Energetika

e Zakladné informacie personalistiky a miezd

Personalny manazment

Mzdova oblast |

Bezpecnost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov
Socialna oblast

e Zakladné informacie pravneho referatu
e Vymahanie pohladavok

e Zakladné informacie marketingu

e CT a Akvizicia
PR a propagacia

e Zakladné informacie odboru ekonomiky bytov
e Vyhodnotenie Cinnosti ekonomického odboru

o Zakladné informacie finanéného odboru

Vyhodnotenie ¢innosti finanéného odboru
Sprava o hospodareni spolo¢nosti
Vysledok hospodarenia (naklady a vynosy)
Uctovna zavierka

Poznamky

Sprava auditora



Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2016

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZovania energeticke] narocnosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek astav véacdsiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov k hladaniu spbésobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chapat:

e odstranenie systémovych porich bytového domu
obnova alebo modernizacia spoloCnych Casti a zariadeni bytového domu :
vymena spolocnych rozvodov
vymena vytahov
obnova vnutornych priestorov - vymena PVC, dlazby obklady, malovanie a pod.
komplexna tepelnd ochrana bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najmé:

zabranenle havarijnym stavom,

predlzenle Zivotnosti bytového domu

uspory energii

zvySenie standardu byvania,

zvySenie bonity bytového domu na realithom trhu

zvySenie zaujmu samotnych vlastnikov o spoloény majetok a o starostlivost
0 tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je naroénd z viacerych hladisk - pre vlastnikov
bytového domu je ndrocnd najmé z finanéného hladiska - pre spravcu, ktory vo
vlastnej kompetencii zabezpeclil realizaciu inzinieringu je to obrovska odborna
a Casova naroCnost. Pod pojmom inZiniering sa chape komplexné zabezpelenie
realizadcie projektu revitalizdcie od podiatoénej myslienky aZ po kolaudéciu
zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch:

e schvalenie zameru vlastnikmi bytového domu

e finanéna analyza s vyslednym stanoviskom, & dom je schopny finanéne
zvladnut celd realizaciu diela

s oslovenie projektantov na predlozenie cenovych ponuk na vypracovanie
projektovej dokumentdcie a ndsledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schédzi vlastnikov, ndasledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

e priprava podkladov vratane p6vodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD na
revitalizaciu BD, v spolupraci s komisiou vlastnlkov vykonanie obhliadky domu
a zadanie podmienok projektantovi

e po obdrzani vypracovaneJ PD zabezpeat jej predlozeneJ na vyJadrenle
dotknutym organom S&titnej sprdvy - ORHazZz, ObUZP, TI, PU a pod.
a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vritane dokladov o vlastnictve
tlto predlozit stavebnému Uradu ako ohldsenie stavebnych Uprav alebo so
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Ziadostou o vydanie stavenného povolenia, Ulast na stavebnomi xonani,
zabezpecenie vydania stavebného povolenia a potvrdenie jeho pravopiatnosti

na zaklade poZiadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatelov, minimélne 5
(ale aj viac ako 20, na zaklade poziadavky vlastnikov), na predloZenie cenovych
ponuk na realizaciu diela.

oslovit financné institicie na predloZenie indikativnych ponik na financovanie
diela

oslovit poskytovatelov ¢innosti ,stavebny dozor®, na predloZenie cenovych
ponuk

na schodzi vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani nésledne odsuhlasit
dodavatela diela, poskytovatela Ccinnosti stavebny _dozor ako aj spdsob
financovania diela cez komer¢nl banku, pripadne zo SFRB, taktiez oboznamit
vlastnikov s moZnostou podania Ziadosti o poskytnutie dotacie na odstrdnenie
systémovych poruch a prihlasit sa do programu MunSEFF, prip. CEB.
uzatvorenie zmllv na realizaciu diela s doddvatelom, stavebnym dozorom;

» priprava podkladov Ziadosti o poskytnutie dotdcie na odstranenie systémovych
poruch na Ministerstvo dopravy, vystavby a RR SR a zabezpelenie jej podania
od 15. janudra nasledujiceho roku. Nasledne v pripade Uspednosti, zabezpetit
uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotacie.

priprava podkladov k Ziadosti zo SFRB a zabezpelenie jej podania
prostrednictvom prisluSného stavebného Uradu od 15. janudra nasledujiceho
roku. Nasledne nastdva kolobeh podpisov zmliv o poskytnuti podpory vo forme
Uveru, vinkuldcia poistnych plneni, vinkuldcia zmluvy o zriadeni zaloZného
prava, ich registracia v Notdrskom registri zéloZznych prav;

prihldsenie do programu MunSEFF, prip. CEB, priprava podkladov potrebnych
pre vypracovanie energetickych auditov

samotna realizdcia diela - ozndmenie dotknutym orgdnom S&tdtnej spravy
zaCatie stavby, zaber verejného priestranstva, G&ast na kontrolnych dfoch,
stretnutia s ¢lenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavateiomn, pripadne
projektantom za Ucelom rieSenia vzniknutych situdcii;

kontrola a odsuhlasovanie faktur, zabezpeCovanie Uhrad faktdr priamo v banke,
alebo prostrednictvom miestnych tGradov pri ¢erpani prostriedkov v rédmci SFRB,
pricom vSetky faktiry musia byt skontrolované a podpisané dotknutymi
uCastnikmi v zmysle zmluvy o dielo, Uverovej zmluvy, alebo zmluvy
o poskytnuti dotécii;

preberacie konanie, kontrola odstdnenia nedorobkov a zdvad, oznadmenie
dotknutym orgédnom Stétnej spravy ukondenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat Ziadost na kolaudéciu
stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, ucast na kolaudacnom
konani, zabezpelenie vydania kolaudaéného rozhodnutia a potvrdenie jeho
pravoplatnosti

oznamit ukondenie stavby pre program MunSEFF, CEB vypracovanie podkiadov
pre certifikdciu diela, obhliadky za Ucasti odbornej organizacie zabezpedujicej
certifikaciu, y :

oznamenie ukonlenia stavby SFRB pri¢om je potrebné zabezpelit celkové
overenie realizacie diela,

vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schodzi vlastnikov bytov a NP,

e zabezpecenie energetickych certifikétov, y

v nasledujicom obdobi v zmysle podmienok SFRB zasielat podklady k spotrebe
tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty Gver na zateplenie,

v nasledujucom obdobi aZ do splatenia UGveru informovat komeréné banky
o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprav, sprave o &innosti
spravcu, informovat o konani schddzi v BD a pod.
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V ramci komplexnej obnovy boli v roku 2016 obnovené 2 bytové domy
s celkovym investicnym nakladom 600 000.- € a2 domy Cd{iastoéne s celkovym
investiénym nakladom 450 000.- €.

V ramci revitalizicie boli v roku 2016 komplexne obnovené 2 bytovych domov
s celkovym investicnym nakladom cca ako 600 000.- € a2 domy <diastoéne
s celkovym investi¢nym nakladom cca 450 000.- €. Vlastnici v 3 bytovych domoch sa
rozhodli prostrednictvom spravcu poZiadat o tver zo SFRB, vSetky podané Ziadosti
boli posudené kladne a domy ziskali vyhodné Gvery s 0%, v celkovej vyske 650
000.- €. Na finanéné zabezpecenie realizicie projektu revitalizécie bolo potrebné pre
dalSie z uvedenych bytovych domov zabezpelif komeréné Gvery, spolu vo vyske
400 000,- €.

Zérovef bolo na konci roka 2016 podanych 5 Ziadosti na SFRB s celkovym
objemom cca 4 mil. €, vSetky tieto Ziadosti boli posidené kladne a domy ziskali
vyhodné lvery s 0% alebo 0,5% Grocenim v objeme 3,1 mil. €. Tieto prace sa budu
realizovat v roku 2017. TieZ bolo zabezpelené refinancovanie pdvodnych
komercénych Uverov pre 5 BD, v objeme 960 000,- €.

Zabezpecenie lnzmlerlngu pri komplexnej obnove bytoveho domu nie je
sUcéastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace mézu vybrat aj
externych dodavatelov. Ako sprdvca BD, spolo¢nost tieto sluzby poskytuje
vyhodnejsie ako externi dodavatelia, poplatky su ucltované podla platného
sadzobnika poplatkov. V roku 2016 boli prijmy v rdmci inZinierskej d&innosti
v celkovej vyske 16 500,- €.

Mimo uvedenych vé&dsSich investicnych akcii boli na bytovych domoch
zrealizované mnohé iné prace, tykajlice sa vymeny vytahov, leZatych a stlpacich
rozvodov SV, TV, cirkulacie, plynu, vymeny elektroinstaldcie, montaze pristupovych
systémov, opravy striech, montdze pomerovych rozdelovadov vykurovacich
nakladov, vymeny vchodovych brdn, opravy kanalizdcii, prdce vnatornej obnovy
(malovanie spoloénych priestorcv, vymena postovych schranok....) v celkovej sume
cca 680 000 €. Nesmieme zabldat ani na UdrZbu drobného charakteru, ktord si
v mnohych pripadoch nevyzaduje vysoké ndklady, ale doslova mravenéiu pracu
spravcu pri- komunikacii s vlastnikmi a doddvatelom.

V priebehu kalendarneho roka sprdvca na schddzach vlastnikov bytov a NP
zabezpecil poskytovanie informécii o dévodoch a potrebe pokratovania v komplexnej
obnove bytovych domov, o mozZnostiach jej financovania a moZnostiach ziskania
dotacii na realizaciu diela a pod. Z toho dévodu sa zabezpedila priprava na obnovu
BD v 5 bytovych domoch, ktoré sa budl realizovat v roku 2017. V tychto pripadoch
opat spravca, na zéklade rozhodnutia vlastnikov, realizuje aj kompletny inZiniering.

Program znizovania nakladov na poistenie bytovych domov

V roku 2016 boli v spolupraci so zastupcom spolo¢nosti AVE plus, s.r.o.
prehodnotené poistné zmluvy a uzatvarané poistné zmluvy pre nové objekty v
sprave. Na zdklade toho bolo uzatvorené vyhodnejdie poistenie v 8 bytovych
domoch. Polet prehodnotenych zmltv klesol z ddvodu hromadného prehodnocovanie
v rokoch 2013, 2014 a 2015 kedy bolo zrevidovanych spolu 100 poistnych zmlav.

Pasportizacia novo prijatych objektov do spravy v roku 2016

V roku 2016 bola podpisand zmluvy o vykone spravy v 1 bytovom dome,
ktoré spolocnost ziskala do spravy. Nasledne bol vykonany technicky audit
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a pasportizacia. Zaroven bol do spravy v rdmci dlhodobého ndjmu zaradeny objekt
Zdravotného strediska, ktorého pasportizicia si vyZiadala ~zvySené usilie, kvdli
nedostatku technickej dokumentacie objektu.

Plany oprav spravovanych bytovvch domov

V zmysle novely zdkona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudla Géinnost
1.10.2014, je spravca povinny predlozit viastnikom plan oprdv do 30. novembra
kalendarneho roku. V stanovenom termine boli pldny predloZené vo v3etkych
bytovych domoch.

Zabezpedlenie domovych schbdzi a hlasovani viastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distriblcia

priprava podkladov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

fyzicka UcCast technickych pracovnikov na 183 schddzach

vypracovanie podkladov (ozndmenie, hlasovacia listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizacia pisomného hlasovania v poéte 73

Odborné prehliadky a skdsky

e vramci ro¢ného planu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky a odborné
skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych rozvodov

e vdomoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonana odbornd prehliadka
plynovych kotlov a skiiska kominov

e po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na tepld
a studenu vody a bytové merade tepla.

Bratislava, 11. 5. 2017
Ing. Andrej Jurikovié, veduci OSBD
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Zakladné informacie tepelnej energetiky
za rok 2016

Najdo §@z§%@g$§@ altivity v oblati energetiky v roku 2016:

Mesalné vykondvanie kontroly spravnosti fakturovaného mnoZstva tepla
za kazdy bytovy dom od dodavatelov (ENGIE-Termming ,a.s. ENGIE - PRS
,a.s. ENGIE-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko, a.s., Veolia Podunajské
Biskupice, s.r.o., GEON Energy a.s., Bratislavska teplarenska a.s.,
S.P.Plus, s.r.0.).

Kontrola dodrziavania fakturacie objednaného mnoZstva tepla na pripravu
teplej UzZitkovej vody a Ustredného kurenia.

Nahravanie Udajov spotreby tepla na UK a TUV do poditatovej databazy
pre kazdy dom, spracovanie ro¢nej bilancie spotreby tepla na UK a TUV
podla meracov tepla.

Na zaklade porovnania spotrieb tepla podla databdzy sme zistili
neprlmerane vysok( spotrebu tepla na UK v BD Bodrockd 23-25. Na
zaklade nasej reklamdcie a argumentdcie spoloénost Veolia Podunajské
Biskupice uznala nasu reklamdciu a dobropisom vratila uvedenému BD
finan¢né prostriedky vo vyske 8 029,82 €.

Objedndvanie tepla a Regulacného prikonu na rok 2017 v zmysle vyhlasky
URSO ¢. 248/2016 Z.z. podla § 6 odseku. 3

Rokovanim s dodavatelom tepla pre BD Vlarska 13 A,.B,C so.spolo¢nostou
GEON Energy, a.s. sme zabezpecili podstatné znizenie regulacnych
prlkonov pre rok 2016 a 2017 ( cca o 50 % voci vypoctu podla PD ) na
rover podlia skutoéne odobratého mnoZstva tepla na UK a TUV -

V sltlade so Zidkonom 476/2008 Z.z. podla ktorého v §11 sme ako
odberatel, ‘ktory rozpoditava mnoZstvo dodaného tepla konecnému
spotrebitelovi, predlozili informacie o:

a. sucasnej skuto¢nej cene energie a skuto¢nej spotrebe energie,

b. slUlasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajlceho roka,

c. spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referencnou spotrebe energie.

V sullade s § 11 ods. 1 zdkona ¢&. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike

v zneni zdkona ¢&. 100/2014 Z.z. sme zaslali na Urad pre reguldciu

sietovych odvetvi ( URSO ) =zdkonom poZadované Udaje o prevédzke

plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokojného byvania.
V sulade so zédkonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, sme zasielali vo forme

tabuliek do monitorovacieho systému Slovenskej Inovaénej a Energetickej
Agentlry ( SIEA ) udaje o rolnej spotrebe energie na vyrobu tepla a teplej
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vody a prislusSnych nékladoch za rok 2015 v plynovych kotolniach
v bytovych domoch v sprave nasej spolo¢nosti.

V stlade so zdkonom 657/2004 Z.z. v zneni zakona 100/2014 2Z.z.
o tepelnej energetike, § 18, odseku 3 sme v priebehu roka zabezpecdili
(od 5 spolocnosti s ktorymi spolupracujeme pri rozpoditani vykurovacich
nakladov) cenové ponuky na doddvku a montdZ pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov ( PRVN ) na zabezpelenie merania spotreby tepla.
Tieto cenové ponuky sme distribuovali zastupcom vlastnikov bytovych
domov, kde nebola merand spotreba tepla u koncovych odberatelov
a nasledne predloZili na schvélenie vyberu dodavatela PRVN na schddzach
vlastnikov dotknutych bytovych domov

Zaroven sme zabezpecili odsuhlasenie a montaz novych PRVN u bytovych
domov s konciacou Zivotnostou predchadzajucich PRVN . Celkova hodnota
za dodavku a montdz PRVN v roku 2016 pre 11 BD bola vo vyske 36 508,-
€

U vSetkych BD s montdzou novych PRVN ako aj novou montdZou boli
podpisané nové zmluvy na dodavku a montdZz PRVN ako aj zmluvy na
rozpoditanie vykurovacich nakladov na obdobie 10 rokov

V bytovych domoch, kde je merana spotreba tepla uréenymi meradlami
tepla sme zabezpedili ich metrologické overenie v zdkonom stanovenej
lehote.

Pre firmy, ktoré vykonavaju roz(ctovanie nakladov podla PRVN, sme
zaslali podrobné podklady pre rozpocitanie vykurovacich néakladov za rok
2015, rozdelenych na fixnd a variabilnd zloZzku, zoznamy uzivatelov
bytovych domov so zmenami pocas roka 2015, zoznamy priestorov
s plochami bytovych domov k 31.12.2015.

V sulade s VyhlaSkou ¢. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. sme zabezpedili pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakované vonkajsie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie hordkov kotlov s vydanim protokolov.

V zaujme zabezpelenia rovnomernej distriblcie vykurovacieho média
a Setrenia nakladov na vykurovanie sme zabezpedili cenové ponuky
a nasledné realizacie hydraulického vyregulovania vnutornych
vykurovacich ststav v bytovych domoch, kde sa realizovalo zateplenie.

V stlade so zdkonom ¢. 321/2014 Z.z. o energetickej efektivnosti, sme
zabezpelili hydraulické vyvazenie rozvodov teplej vody v domoch,
pripojenych na rozvodné slstavy so spoloénym zdrojom teplej vody

V spolupréci so spolocnostou Veolia Energia Slovensko, a.s. sme
zabezpedili cely proces realizécie ( schvalenie, projektovd dokumenticia,
stavebné konanie, ) vystavby domovej odovzdéavacej stanice tepla
priamo v BD Namestie hramcnarov 2,2A so samostatnou reguldciou
dodavky UK a pripravy TUV na néaklad spolo¢nosti Veolia Eenergia
Slovensko, a.s.
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¢ V spolupraci so spolo¢nostou Veolia Energia Slovensko a Veolia Podunajské
Biskupice sme zabezpecili podpis novych zmldv na dodavku a odber tepla
pre vSetky BD v nasej sprave, ktoré odoberaju teplo od tychto spoloénosti.

e Odsuhlasenie novych zmldv na doddvku a odber tepla pre domy, ktoré
prisli do nasej spravy v priebehu roka 2016.

e Zabezpeclenie kvalitnej a bezporuchovej prevadzky 15 domovych
plynovych kotolni.

Bratislava 28.04.2017

Ing. Jozef VALACH
Hlavny energetik
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Vyhodnotenie plnenia Gloh v oblasti
personalistiky a miezd v roku 2016

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referdt PaM"), ktory je po
stranke organizac¢nej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spolocCnosti, zabezpecoval v roku 2016 v rdmci plnenia Gloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto Ulohy:

Personalny manazment

V radmci personalneho manazmentu plnil najmaé tieto Glohy:

Planovanie a zabezpecovanie potreby personalu (pocet, skladba, kvalita),
Pri planovani a obsadzovani pracovnych miest spolo¢nosti v roku 2016 boli

zohladnené aktudlne potreby spoloCnosti v stlade s dal$im rozvojom d&innosti

spolo¢nosti (ndrast spravovanych bytovych domov, plnenie UGloh stvisiacich

s revitalizaciou spravovanych bytovych domov). Osobitny déraz bol kladeny na

racionalizaciu cinnosti jednotlivych odbornych Gtvarov s cielom zvy$enia

funkcnosti i efektivnosti prace.

Pozornost bola pritom zamerana :

a) na pocet a skladbu zamestnancov v hlavhom pracovhom pomere
(fyzické osoby) :

a to v kategériach : plan skutoc. priemer
r. 2016 31. 12. 2016
e techn. - hosp. zamestnanci : 20 18 18
e robotnicke profesie : _0,5 _0,5 _0,5
Spolu: 20,5 18,5 18,5

b) na kvalifikaciu zamestnancov spravy spoloénosti
(stav THP k 31. 12. 2016) :
so vzdelanim :

e vysokoskolskym 7,0t.j. 37,84 % (2015 -34,28%)

e Uplnym stredoskolskym 11,0t.j. 59,45 % (2015 -62,85%)

e so strednym odbornym vzdelanim 0,5 t.j. 2,71 % (2015 - 2,87%)
Spolu : 18,5 t.j. 100,00 %

c) na vekové a iné zloZzenie zamestnancov (stav k 30. 12. 2016) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

e mladistvi 0,0
e zamestnanci do 35 rokov 1,0t.j. 5,41 % (2015 - 5,71%)
e zamestnanci od 35 do 50 rokov 13,5t.j. 72,97 % (2015 - 71,43 %)
e zamestnanci nad 50 rokov 4,0t.j. 21,62 % (2015 - 22,86 %)
Spolu: 18,5 t.j. 100,00 %
¢ skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muzi 5,5, tj. 29,73 % (2015 - 37,14%)
Zeny 13,0t.]. 70,27 % (2015 - 62,86%)

18,5t.j. 100,00 %
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Pri pocte zamestnancov pod 20 nemala v roku 2016 spolo¢nost povinnost
zamestnavat Ziadneho zamestnanca s¢ zmenenou pracovnou schopnostou v
zmysle zakona NR SR ¢. 387/1996 Z. z. o zamestnanosti, napriek tomu
zamestndvala jedného takéhoto pracovnika, preto sa na fu nevztahovala
povinnost finanéného odvodu Uradu préce, socidlnych veci a rodiny

v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) na zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny ¢as

f)

g)

(8 49 Zakonnika prace):

V rdmci § 49 Zakonnika prace nebola v roku 2016 ziadna poiiada’vka Zo
strany zamestnancov na kratsi pracovny cas.

na zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§§ 226 az 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci $tudenta, dohoda
o pracovnej ¢innosti) :

Nasa spolo¢nost zamestndvala v ramci dohdd zamestnancov len na plnenie
dloh vrédmci zmliv o vykone spravy pre bytové domy. I8lo najmi o
upratovacie prace, obsluhu bojlerovni, Cistenie kontajnerového stojiska
a vykon zimnej Udrzby na zéklade poZiadaviek spravovanych bytovych
domov, ktorym bola cena prace aj s prislusnou ekonomickou marzou
nasledne fakturovana.

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZzenom :
= dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo v roku 2016 uzatvorenych celkom 15

dohdd o vykonani préc (vycistenie spolo¢nych priestorov bytovych domov,

rézne Udrzbarske prace a pod.),

»dohodou o brigadnickej praci studenta (§227 Zzakonnika prace)
v rdmci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie prace
v bytovych domoch v sprave spoloénosti,

»dohodou o pracovnej ¢innosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo uzatvorenych 53 dohdd na vykondavanie

upratovacich prac v bytovych domoch a 92 dohéd na odpratdvanie snehu,

odpis vodomerov a meraCov tepla, Cistenie kontajnerového stojiska,
obsluhu bojlerovne a pod..

Dalej boli v zmysle zmluvy o vykone spravy vyplacané pravidelné
mesacné odmeny 94 zdstupcom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov
so kompletnym zabezpecenim odvodov, nakolko nadobudli od 1. 1. 2013
postavenie zamestnancov v mimopracovnom pravnom vztahu.

na dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov :

V ramci rieSenia persondinych zéleZitosti (skoncenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny déraz
na dodrziavanie ustanoveni Zakonnika prace, ako aj na ddsledné plnenie
povinnosti voli Socidlnej poistovni a 3 zdravotnym poistovniam a v tomto
smere sa nevyskytli Ziadne nedostatky.

na dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov,
spravnej vysky nemocenskych davok :

VSetky odvody boli vykonané véas a v spravnej vySke, mesacné hldsenia
boli predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme. Tento stav
potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistoviia a vSetky zdravotné
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poistovne (VSZP, Dévera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre u(&ely
Uverovania revitalizacie bytovych domov. Taktiez vo .vztahu k Finanénej
sprave (daf z prijmu zo zavislej ¢innosti) a Uradu préce, socidlnych veci
a rodiny v Bratislave boli splnené vcas vsetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvol'iovanie personalu :

a)

b)

<)

d)

nabor persondlu: v rdmci naboru pracovnych sil bolo zrealizované prijatie
jednej pracovnicky na oddelenie ekonomiky bytov, daldi ndbor nebol
realizovany, nakolko jedna pracovnicka je t.¢. na rodi¢ovskej dovolenke,

vyber a rozmiestiiovanie persondlu a adaptaény proces: boli
zabezpecované v sulade s potrebami spolo¢nosti, adaptaény proces prebiehal
u jednej pracovnicky ekonomiky bytov,

uvolfovanie personalu,
V roku 2016 nebol ukonfeny pracovny pomer so ziadnym zamestnancom,

riadenie vnitroorganizac¢nej mobility

V oblasti riadenia vndtroorganizaénej mobility boli zabezpedené interné
Skolenia 13 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v sQvislosti s
vyuctovanim nakladov spojenych s uZivanim bytov za rok 2015, ako aj
externé Skolenie 1 zamestnanca v oblasti energetiky bytovych domoyv,

4

Skolenie v ramci skiSobnej doby:

Bolo realizované u novej pracovnicky s ciefom rychleho oboznédmenia sa
s problematikou funkcie a kvalitného zapracovanim sa,

Externé skolenie:
Absolvovala novoprijatd pracovnitka v oblasti BOZPaPO prostrednictvom
firmy Beztech, s.r.o.,

v

Skolenie zamestnancov z bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci :

bude vykonané po 2 rokoch v mdji 2017, zamestnanci zamestndvani na
dohody o pracovnej ¢innosti boli pouceni a obdrzali broZarky Prvej pomoci
pre pripad Urazu.

skolenie z prevédzky slqiobny’ch vozidiel :
V zmysle vyhi. SUBP a SBU ¢. 208/1991 Zb., zak. NR SR ¢&. 121/2004 Z. z.

absolvuji zamestnanci pouzivajlici sluzobné vozidld predkolenie v maji 2017.

metodické riadenie personalnej prace v jednotlivych odbornych

Utvaroch :

a)veddcim odbornych Utvarov bola poskytovand metodickd pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, sUcinnost pri optimalizacii
nakladov spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov,

b) vypracovany bol pldn dovoleniek na rok 2016, ktorého plnenie bolo
pravidelne hodnotené vo vedeni spoloCnosti, ¢erpanie bolo zabezpedené na
71,24 %,

c) vykonavané boli pravidelné a nepravideiné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluzobnych dévodov a vyuZivania fondu pracovného &asu v zmysle platnej
Upravy vnGtorného reZimu v objekte spravy spolo€nosti, dodrZiavania
strankovych hodin.
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d) vzmysle zadkona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych Udajov bolo
zabezpecené poucenie .opravnenych o0sdb o podmienkach spraclvania
osobnych (dajov a povinnosti micanlivosti. PriebeZne sa vykondavalo
pouCenie o micanlivosti zdstupcov vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov ako o0s6b s moZnostou pristupu k osobnym Udajom vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

e) novelizované boli podnikové dokumenty Organizaény poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpecnostny projekt a bezpeénostné
smernice na ochranu osobnych udajov, ktoré si v réamci interného
informacného systému pristupné trvale vSetkym zamestnancom. V rdmci
povinnej zdravotnej starostlivosti bol vykonany firmou Beztech, s.r.o. audit
pracovisk  a pracovnych  podmienok zamestnancov s ndslednym
vypracovanim protokolov, ktoré su dostupné véetkym zamestnancom.

dové oblast

1. Odmenovanie zamestnancov v roku 2016 vychadzalo z prisluSnych
ustanoveni Zakonnika price a Mzdového poriadku spolo¢nosti. Aplikované
boli tieto formy odmenovania :

a)odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyzdennom pracovhom cCase (§ 85 Zakonnika prace) bolo
zabezpecené mesalnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfia podla
narocnosti vykondvanej prace, individudlnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia UGloh. Pri plneni Gloh nad
ramec pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana
mimoriadna odmena,

b)odmenovanie zamestnancov v robotnickych profesiach v sibeznom
pracovnhom pomere na polovicény tvazok sa v roku 2016 realizovali v 1
pripade a to zmluvnou mzdou.

c) odmenovanie individudlnou mzdou zamestnancov zamestnanych na

zéklade doh6d o pracach vykondvanych mimo pracovny pomer
(88 226, 227 a 228a ,ZP“). ISlo prevazne o prace malého rozsahu
vymedzené vysledkom prace, vykondvané na zdaklade poziadavky
vlastnikov bytov.
Vyska dojednanej odmeny bola podmienend predchddzajicim schvélenim
schdédzou vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovana vcitane ekonomickej marze a dane z pridanej
hodnoty,

d)odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v rdmci
informacného systému ,Personalistika a mzdy" vCitane odvodov
v zmysle uzneseni schddzi viastnikov bytov. Cena préce bola spravovanym
bytovym domom fakturovana véitane ekonomickej marze a dane
z pridanej hodnoty.

e)vyplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvéch zamestnancov vo vyske priznanej mesaénej mzdy
zamestnancov sa uskutocnilo v oktébri 2016,

f) dopinkové dochodkové poistenie: bol poskytnuty 9 zamestnancom na
zaklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.
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Bezpednost pri préci a ochrana zdravia zamestnancov

Bola zabezpelenad v zmysle platnej Koncepcie politiky bezpeénosti a ochrany
zdravia pri praci v spolocnosti v zmysle zédkona &. 124/2006 Z. z. o bezpe&nosti
a ochrane zdravia pri praci. V roku 2016 sa nevyskytol Ziadny pracovny Uraz.
Povinnd zdravotna starostlivost bola zabezpedend prostrednictvom firmy Beztech,
S.r.o..

w A

Socidlng oblast

Pinenie uloh v tejto oblasti vychadzalo zo Zasad tvorby a &erpania socidlneho
fondu zamestnancov na rok 2016 a bolo zamerané na :
» tvorbu socialneho fondu, ktora bola zabezpeéena : _
* vo vySke 1,0 % zo suhrnu hrubych miest zt¢tovanych zamestnancom na
vyplatu za bezny mesiac,
e pridel z pouZitelného zisku za rok 2015 realizovany nebol.
e pouzitie socialneho fondu bolo pouzité predovsetkym na :
e prispevok na zavodné stravovanie,
e regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,
» realizdciu podnikovej socidlnej politiky (vzdelanie, rekrealné vyZitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boli uspokojené vsetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

11.5.2017

Frantisek Mach
Personalne oddelenie
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2016

Cinnost pravneho referatu spoloCnosti okrem evidencie pohladavok, ich
vymahania a s tym sulvisiacej agendy je vo velkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych domov, ktoré prichddzaji do spravy spoloénosti a taktie? dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo ndjomcov bytov.

Pravny referdt a taktie? spolocnost realizuje véetky tkony v rdmci prévnej
agendy V spoluprdci, resp. prostrednictvom Advokatskej kanceldrie Mgr. Evy
Bognarovej.

e raz do mesiaca boli brifingy s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych +
prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u fyzickych oséb.
Vdaka - osobitnému pristupu nasho pravneho oddelenia priSlo zo strany
neplaticov k uhradeniu nedoplatkov vo vySke 60.100,- € mimostidnou
dohodou, kde boli uSetrené znacné financné prostriedky (kolky, trovy
konania) ako aj Cas.

e raz do mesiaca boli stretnutia s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych
pravnickych os6b + informacie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka
zaslanym vyzvam vo véacsine pripadoch do$lo k Uhrade nedoplatkov.

e vzdy po uzdvierke mesiaca sa spravila spolo¢nd porada pravne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vSetkych diznikov, taktiez dodrziavanie
splatkovych kalenddrov; nasledne pravne odd. pripravilo podklady pre
advokatsku kanceldriu, ktora postupovala podla Struktdry krokov na
vymozZenie pohladavky.

Sadne vwméhanie

V roku 2016 bolo podanych 63 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
Zalovanych pohladdvok bola vo vyske 73491,- € z toho v 19 pripadoch doSlo k
uhradeniu nedoplatku az po podani ndvrhu na sid a nésledného vydania
platobného rozkazu. Vo finanénom vyjadreni je to Ciastka 47729,- € ¢&o
predstavuje 65% Uspesnost. V 34 pripadoch kde méme rozhodnutie stdu
pravoplatné a Zalovani neprejavili zdujem uhradit svoj nedoplatok ani po
doruceni predexeku¢nej upomienky, bola podana exekcia. Vyska
exekuovanych pohladdvok bola 30096,- € z toho 12057,- € bolo vymoZenych
JUDr. Pekdrom - sudnym exekltorom, ¢o predstavuje 40 % Uspesnost.

Advokatska kanceldria v spolupraci s nasim prdvnym oddelenim vymohla v roku
2016 mimosudne 27182,- €, ¢im sa uSetrili nemalé finanéné prostriedky na
kolkoch a trovach a taktiez domom sa rychlejsie vratili ich finanéné prostriedky.

V pripadoch, kde exektcia presahuje 1 000,- € sme rozsirili ndvrh o predaj
nehnutelnosti formou exekucie. Nakolko vo viacerych pripadoch exekutor nezistil
Ziadneho zamestnavatela ani Ziadny iny prijem, taktiez exekuovani nejavili
Ziadny zdujem o splatenie nedoplatkov, pristipili sme aj k takémuto rieSeniu
ahrady dlhov viaznucich na bytoch.
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2016

Vyzvy

K 31.12.2016 boli zasielané vyzvy 10-krat vcelkovej vySke pohladavky
455.011,-- € ztoho bolo uhradenych 238.561,-- € co predstavu;e 52%
uspesnost

Drazby

Pri pohladévke nad 1000,- € sme na schddzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zastupcom
domu predlozili ndvrh na drazbu bytu u danych neplatiov, vdaka ¢omu prislo
vadsinou k Uhrade celého nedoplatku zo strany neplati¢a e$te pred pristiipenim
k drazbe. K odslhlaseniu draZieb dosSlo v 12 pripadoch vyska nedoplatkov
v tychto pripadoch dosiahla vysku 75213,- €. V 12 pripadoch doslo k uhradeniu
vSetkych nedoplatkov 75.213,-- € v ramci drazby. .

Systém socidinych dni

Systém socidlnych dni, realizovanych konatelom spoloénosti v spolupraci s
advokatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB snaZi zniZovat
pohladavky v systéme soc. dni pokracuje, kde sa snazime korektnym pristupom
dohodnlt na zaplateni nedoplatkov v &o najkratSom &ase (splatkovy kalenddr,
ktori je odsuhlaseny aj zastupcom domu). Viaceri dlZnici prejavili zdujem
o splatkové kalendédre, ktoré su schvalované po predchddzajicom suhlase
zastupcu domu konatefom nasej spoloénosti. Pri tomto treba spomentt, Ze sa
zlepSila komunikacia so zastupcami jednotlivych domov, ktori nemalou mierou
tieZ prispievaju k vyrieSeniu problémov neplatiCov tym, Ze osobne sa dost
angazuju v tejto problematike.

V roku 2015 spolo¢nost prevzala do spravy bytovy dom Stavbarska 40,42
Bratislava (Pentagon). Postipenda agenda od predchédzajlceho spravcu bola
odovzdana nekompletne a neprehladne. V prebiehajlcich sidnych sporoch bolo
potrebné zo strany pravneho referatu zabezpedit fakticky vstup do prebiehajlcich
sudnych sporov a exekucnych konani, teda procesne v zmysle Obéianskeho
sudneho poriadku (od 01. 07. 2017 podia Civilného sporového poriadku)
realizovat zdmenu U&astnikov konania na strane navrhovatelov z d6vodu
pravneho nastupnictva - nového spravu bytového domu.

Zo strany predchadzajiceho sprdvcu vo véadéSine pripadov nebola
poskytnutd sucinnost, resp. boli poskytnuté nekompletné podklady, alebo Ziadne
a preto bolo ¢asovo a administrativhe naroéné preukazovanie a zdokumentovanie
existujucich  nedoplatkov, ich Uc¢tovnd evidencia. PristUpenie k samotnému
vymahaniu bolo z uvedenych dévodov ¢asovo naroéné a dlhsie, ako pri ostatnych
pohladavkach.

Zaver

Je potrebné upozornit na skutoénost Ze oproti predchadzajicim rokom sa
zvysil pocet stdnych sporov nie len s neplati¢mi, ale taktieZ sporov, kde vlastnici
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2016

bytov a nebytovych priestorov bytovych domov, zastlpeni spravcom bytového
domu, sU Zalovani zo strany spoluviastnikov o neplatnost uzneseni schddzi
vlastnikov. Taktiez pribGda agenda v oblasti trestného prava, kde sprévca
zastupuje v priestupkovych a trestnych konaniach vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov - poskodenych v konaniach s vandalmi. Spréavca
v minulom roku z titulu zakonného zastupcu vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov bytovych domov bol castnikom trestnych konani, v suvislosti
s podanymi trestnymi oznameniami na neznameho péchatela za podozrenie
spachania ekonomickych trestnych <¢&inov v nadvéznosti na realizované
revitalizacie a obnovy bytovych domov. Ani pri jednom ozndmeni nebolo
vznesené uznesenie o zacati trestného konania.

Nakolko opatovne prislo k zvySeniu poctu neplatiCov a rozsahu
vymahanych pohladdvok, spravca zvySil frekvenciu rieSenia neplaticov
upomienkami, v zaujme upozornit a umoznit dlZznikovi riesit dlh pred podanim
zalobného ndvrhu. Kazdy mesiac pravny referat zasiela neplati¢om pisomné
upomienky. Zodpovedni dlznici so zadujmom rieSit svoj problém, maji moznost
uzatvorit na Uhradu dlhu Splatkovy kalendar, ktorého plnenie je mesadne
kontrolované. '

V uplynulom roku a na zaciatku roku 2017 vosli do Ucinnosti vyznamné
zdkonné Upravy a to Civilny sporovy poriadok a Civilny nesporovy poriadok a do
nasej ¢innosti taktiez vyrazne zasiahne aj posledna novela Exeku¢ného poriadku.
Nakolko dlhodobo v naSej spoloCnosti pretrvavala prax dlhoro¢ného vedenia
sudnych sporov, zakonodarca pristlpil k zmene filozofie vedenia sidnych sporov.
Sud uz nebude v rémci sidneho konania skimat materidlnu pravdu Géastnikov,
ale Ucastnici konania su povinni predloZit vietky dékazy, ktoré na preukdzanie
svojej pravdy maju k dispozicii, po vyjadreni sa protistrany sid rozhodne podla
predloZzenych dGkazov a preukdzanych skutoénosti. Novela Exekuéného poriadku
zaviedla centralizaciu do exekuc¢ného konania vo vztahu k jednému sidu, ktory
bude o exekuénych veciach rozhodovat. TaktieZ sa meni spdsob pridelovania
exekuénych ndvrhov exekltorom a nie tak ako doposial, na zaklade vyberu
opravneného, ale exekuény navrh bude prideleny néahodne/elektronicky
exekutorovi pésobiacemu v obvode povinného. :

NasSe pradvne oddelenie Uzko spolupracuje so zastupcami domou, s ktorymi
konkrétne pripady prejednavame a prijimame rozhodnutia o ich riedeni. DIZnikov
kontaktujeme aj telefonicky, pripadne e-mailami a taktiez v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dlhoch sa z(Géastfiujeme rokovani chédzi vlastnikov,
poddvame informacie a navrhy na rieSenie zavazkov. Na schdédzach vlastnikov
upozorfiujeme vlastnikov bytov a NP na neplati¢ov, pripadne na mozné pravne
rieSenia vzniknutych problémov.

Vypracovala : Adriana Fabianova, prévn'e oddelenie
24.04.2017
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Vyhodnotenie Marketing za rok 2016

Sledovanie potenciaineho kKlienta (Customer tracking)

e Za pomoci informacnej databazy sa oslovovali vytypovani klienti za Gcelom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaji do .
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov voci
potencidlnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zastupcami viastnikov, prezentacia sluzieb na schédzi viastnikov)

Akvizicia

e V roku 2016 presSiel do spravy spolocnosti 1 bytovy dom:
- 9/2016: Stara Vajnorska 45 bytov, 14 NP

PR a propagéacia

e Iné médid - priebeZzné vyjadrenia pre denniky Hospodarske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

EVENTY

o Semindre a workshopy
- ad hoc tematicky zamerana osveta pre zastupcov vlastnikov v domoch
v sprave SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o0. V roku 2016 sa neuskutocnila osvetova
akcia, nakolko spolo¢nost nenasla sponzora, ktory by mal zdujem sa
prezentovat a uhradit naklady spojené s realizdciou seminaru.

o Firemné akcie
- September 2016 - spolo¢ny firemny teambuilding spojeny s rekreaciou
(ozdravovaci pobyt) na Orave, ktorého sa v ramci povinnej dovolenky
zUclastnilo 16 zamestnancov, naklady boli hradené zo socidlneho fondu.

Podpora predaia sluzieb

e Monitoring potencialneho trhu - priebeZné zaznamendvanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.

o www stranka - pravidelna aktualizacia informacii a oznamovanie skutoénosti
prostrednictvom internetovej stranky spolo¢nosti.

o WEBDOMUS - zabezpeclenie chodu a prevadzky, distriblcia pristupovych
hesiel k informacidam o Uctoch pre jednotlivych vlastnikov, propagacia tejto
sluzby na schddzach vlastnikov.

Wpracoval:
Ing. Andrej Jurikovic, dna: 11. 5. 2017
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Zakladné informacie Ekonomického odboru za rok
2016

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

V priebehu roku ekonomické oddelenie spracovava prvotné doklady, faktiry,
pohonné hmoty, stravné listky, Ghrady faktir a interné .doklady, prijmové a
vydavkové pokladni¢né doklady, inventarizdciu pokladniénej hotovosti. V roku 2016
sme opat zaznamenali ndrast predaja bytov, s &m bola spojend administrativna
narocnost. Podla poZiadaviek vlastnikov bytov schvalenych na schddzach sme museli
reagovat zmenami predpisov za uZivanie bytov z ddvodu napr. zvy$enia prispevkov
do FPUaO, zniZenia zalohovych predpisov za tstredné kirenie z dévodu zateplenia
bytovych domov. Na zaklade spoloénych odbernych miest pre bytové domy nastal
narast prerozdelenia a refakturdcie nakladov za doddvku réznych médii inym
spradvcom. Na poZiadanie zastupcov vlastnikov ekonomické oddelenie odovzdéavalo
informacie o nedoplatkoch, ich rieSeni, bankovych vypisoch a faktirach jednotlivych
bytovych domov.

Prvy polrok 2016 sme venovali kontrole nakladov bytovych domov pre potreby
zabezpelenie korektného vylctovania ndkladov, nahravaniu osobomesiacov,
prendsaniu Udajov z analyz a z Ucltovnictva. Riesili sme problémy pri spracovani
podkladov na rozpocitanie vykurovacich nékladov od firiem Yzamer, Techem,
V.I.Trade, Enbra atd.

Na zadklade dotaznikov pri preberani nového bytového -domu do spravy,
pripadne na ziadost vlastnikov vystavovali pracovni¢ky Zmluvy o poskytovani
informacii prostrednictvom internetu (sluzba WebDOMUS).

Do nasej spravy sme prevzali v roku 2016 jeden bytovy dom: Stard Vajnorské
4. KedZe sme preberali do nasej spravy niekolko domov v roku 2015, museli sme do
nasej databdzy v roku 2016 zapracovat vyGétovania od byvalych spravcov a
nasledne - zabezpelit  financné vysporiadanie vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov. Pri bytovych domov, prevZatych v roku 2015 zasa zaevidovat vsetky
mesacné zalohové predpisy a Uhrady jednotlivych vlastnikov, zaudtovat vsetky
faktary, ktoré sa tykali obdobia, kedy boli objekty u predchadzajlceho spréavcu..
NavyS8e, mnozstvo ekonomickych podkladov, ktoré sme dostali od byvalych spravcov
bolo neuplnych, nezrozumitelnych, pripadne nepostaéujlcich.

V priebehu roku 2016 sa pracovnicky oddelenia oboznamovali s réznymi
aktualizaciami novej verzie programu DOMUS/FINUS od spoloénosti Anasoft.

Bratislava 8.5.2017

Lubica Urminska
veduca ekonomiky bytov
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Spokojné byvanie s.r.o0. , Toplianska 5, Bratislava

Sprava o hospodareni spolocnosti za rok
k 31.12.2016

Vysledky hospodarenia firmy "SPOKOJINE BYVANIE, s.r.0." k 31.12.2016

A. Naklady:

Celkové naklady v r. 2016 predstavuji vo finanénom vyjadreni ¢iastku 626.147,12 € a s
¢lenené do nasledovnych poloZiek podla jednotlivych (i&tov:

Spotreba materidlu (501) — 24.579,97 € — nakladova polozka zahffiajlica naklady na
obstaranie kancelarskych potrieb a tladiv, tlace, odbornej literatGry, pohonnych hmét,
spotrebu hygienickych prostriedkov, Cistiacich potrieb.

Zahffia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom (étovna jednotka rozhodla, Ze
nie je dihodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) — 5.260,73 € — nakladova polozka zahffiajlica naklady
na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v objekte spolocnosti a v objekte ZS
Bebravska.

Spotreba tepelnej energie (502) - 25.391,90 € — polozka odzrkadlujica naklady na
vykurovanie administrativnej budovy na Toplianskej ul. A a v objekte ZS Bebravska.

Spotreba vody (502) — 1.242,66 € - spotreba vody v objekte ZS Bebravska a na
tenisovych kurtoch.

Zrazkova voda (502) — 543,75 € - zrazkova voda za objekt ZS Bebravska.

Opravy a udrziavanie (511) — 6.144,34 — nakladova polozka zahffiajica naklady na
opravu a Udrzbu kanceldrskych strojov, automobilov, kanceldrskych priestorov a
v objekte ZS Bebravska.

Cestovné (512) — 539,56 € — nakladovd polozka zahffiajlica néklady na sluZobné cesty
Zzamestnancov.

Naklady na reprezentaciu (513) — 367,70 € — nakladova poloZka zahffiajuca naklady
pouzité na Ucely reprezentacie (materidl na pohostenie pri zasadnutiach dozorenej rady a
pri rokovani s obchodnymi partnermi)

Najomné (518) — 49.407,15 € — néakladové poloZka zahffiajica néklady za ndjomné, za
priestory sidla spolo¢nosti na Toplianskej 5, pozemok pod tenisovymi kurtami a za ZS
Bebravska.

Naklady na postové sluzby (518) — 9.310,65 € — nakladova polozka zahffiajlica naklady
na poStovny styk.

Sluzby vypoctovej techniky (518) — 17.265,50 € - nakladova polozka zahffiajlica naklady
na spravu pocitaCovej siete a poplatky za aktualizacie softvéru.

Naklady na pravnu, auditorski Cinnost (518) — 13.449,16 € - nékladové poloZka
zahffiajuca najma naklady mesacného pausalu pravnika, darfiové poradenstvo.
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Spokojné byvanie s.r.0. , Toplianska 5, Bratislava

Telekomunikacné sluzby (518) — 8.503,96 € - nakladova polozka zahffiajlica néklady na
telefonne poplatky a internet.

Ostatné sluzby (518) — 34.828,52 € — nakladova poloZzka zahffiajlica naklady na sluzby
spojené s obsluhou bojlerovni, hygienickych sluZieb, upratovanie v priestoroch firmy a
v objekte ZS Bebravska, servisné sluzby na tlaliarne, sluzby spojené s nakupom
stravnych listkov pre zamestnancov, skolenia, servis klimatizacii a ost. sluzby.

Marketing (518) ~ 868,68 € - ndkladova polozka zahrfajlica naklady na reklamu
Spokojného byvania, s.r.o., umiestnent na stene bytového domu na Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) — 269.301,45 € — nakladova poloZka zahfiiajica néklady na mzdy
technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov zamestnavanych mimo pracovného
pomeru (dohody o vykonani prace a pracovnej cinnosti) (mzda, nahrady mzdy na
dovolenky, odchodné do dochodku, zakonné lekarske osetrenie,..). Cast vo vyske
18303,27 € su néaklady na zéklade rozhodnuti vlastnikov bytov a NP, ktoré si pokryté
vynosmi.

Odmeny c&lenom orgénov spolocnosti (523) — 21.739,10 € — nakladovad polozka
zahffajlca odmeny Clenov dozornej rady spoloénosti a konatel’ky spoloénosti.

Zakonné socialne poistenie (524) — 98.502,57 € — nakladova poloZka zahffiajlica zakonné
naklady socidlneho poistenia na kaZzdého zamestnanca.

DopInkové dbchodkové poistenie (525) — 4.256,92 € — nakladova poloZka zahffiajlica
doplnkové déchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych predpisov.

Socialne naklady (527) ~ 13.898,79 € — nakladova poloZka zahffiajlica néklady tvorby
sociadlneho fondu v zmysle zakona o tvorbe, vyske a pouZiti socidineho fondu, prispevky
na stravovanie zamestnancov, lekarske prehliadky zamestnancov.

Dan z motorovych vozidiel (531) — 465,71 € — nakladova poloZka zahffiajica cestnd dar
za motorové vozidla.

Dan z nehnutelnosti (532) — 2.281,49 € — nakladova poloZka zahffiajlca naklady dane
z bytov, pozemkov a garaze v majetku spoloCnosti, najvacSiu Cast’ tvori ale dafi za
budovu Pekarne, ktord sme darovacou zmluvou v roku 2015 previedli na MC. Nakolko
vklad v katastri nehnutel'nosti bol zrealizovany v januari 2016, tak bola vyrubena dai aj
za rok 2016. Dan je vycislena v zmysle platnych vieobecne zévaznych nariadeni.

Ostatné dane a poplatky (538) — 2.483,40 € — nakladova poloZka zahfiiajlica néklady na
spravne a stidne poplatky, odvoz komunaineho odpadu. Vypoéty a poplatky st stanovené
v zmysle platnych predpisov.

Dary (543) — 520,39 € — nakladova poloZzka zahffiajlica dary pracovnikom pri jubileach.

Zmluvné pokuty a penale (544) — 77,42 € - poplatok za nevylerpany predplateny pausal
za telefony.

Opravna polozka k pohladavkam (547) — 61,53 € - vytvorend vzmysle zékona
o Uctovnictve a zékon o Dani z prijmov.
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Ostatné prévadzkove naklady (548) — 2.494,80 € — nakladova polozka zahffiajlca p0|stne
za majetok spolo&nosti, zodpovednost’ za $kodu, bankovy poplatok za bankovu spravu
pre auditorov a stdne trovy.

Odpisy hmotného investicného majetku (551) — 8.465,85 € — nakladové poloZka
zahfiiajlca vySku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako aj dopravnych
prostriedkov v zmysle platnych pravnych predpisov.

Ostatné financné naklady (568) — 997,66 € — nakladovéa polozka zahffiajlica naklady za
poplatky vedenia Gc¢tov v bankovych Ustavoch.

Dan z prijmov beZnej Cinnosti (591) — 2.895,81 € — nékladova poloZka zahfriajlica dariovi
licenciu za r. 2016 vo vyske 2.880,- € a daf z (rokov na bankovych Gctoch.
B. Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2016 predstavujtl vo finan¢nom vyjadreni ¢iastku 627.180,21 €
a st Clenené do nasledovnych poloZiek podl'a jednotlivych G¢tov:

Trzby z ndjomného za byty (602) — 429,36 € — prijmova poloZka, ktorej vyska zavisi od
vysky regulovaného ndjomného a vysky prispevkov do FPUaO v bytovych domoch.

Trzby z ndjomného za nebytové priestory (602) — 29.862,98 € - polozka zahfiajlica
najomné za ZS Bebravska a tenisovych kurtov.

Trzby ostatné (602) — 42.368,97 € — podstatnou sumou je fakturacia za inZiniering pri
zabezpecovani obnovy bytového fondu, marZa za prace spojené s fakturdciou odmien pre
zastupcov vlastnikov a upratovafov zabezpefovanych na zaklade dohéd, fakturacia za
odpisy vodomerov, poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za administraciu Gverov
bytovych domov.

Trzby za spravu bytov a nebytovych priestorov (602) — 489.451,37 € — prijmova poloZka
tvorena prijatymi poplatkami za vykon spravy bytov a nebytovych priestorov.

Trzby za technické prace pre bytové domy (602) — 562,66 € - fakturacia za drobné
opravy vykonané pre bytové domy zamestnancom Spokojného byvania.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) — 19.215,- € - vynos za spravovanie kotolni v
bytovych domoch.

Trzby z predaja sluZieb — ZS Bebravska (602)' € - 33.157,50 € - fakturcia za dodavané
sluzby na ZS Bebravska.

Trzby za predaja majetku (641) — 375,- € - predaj automobilu Opel Astra.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) — 11.657,78 € — prijmova poloZka tvorend najmi
refakturovanymi poStovymi poplatkami, poplatkami za fotokdpie.

Uroky z bankovych Gétov (662) — 99,59 € — prijmové polozka z Grokov na bankovych
Uctoch.

32



VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

k 31.12. 2016

NAKLADY
Cislo |... - Skutoénost’ k Financny plan &
T 31.12. 2016 na rok );:1 6 .:(:éxﬁs,
501 [Spotreba materialu 24 579,97 25 000
502 |Spotreba elektrickej energie 5 260,73 7 000
502 |Spotreba tepelnej energie 25 381,90 23 000 55 232,60
502 [Spotreba vody 1 242,66
502 |Zrazkova voda - ZS Bebravska 543,75
511 |Opravy a udrZiavanie 6 144,34 204 000
512 |Cestovné 539,56] 1 500
513 [Néklady na reprezentaciu 367,70 800
518 IN&jomné » . 49 407,15 50 000
518 [Naklady na postovné sluzby 9 310,65 13 000
518 ISluzby vypodtovej techniky 17 265,50 17 000
518 [Naklady na préavnu, audit.,Gétovna Cinnost 13 449,16 15 000
518 |Néklady na telekomunikacné sluzby 8 503,96 8 600
518 IOstatné sluZby 34 828,52 36 000
518 |Marketingové sluzby 868,68 900 140 685,22
521 JMzdové naklady 269 301,45 265 000
523 JOdmeny Elenom orgénov spolo¢nosti 21738,10 21 000
524 |Zakonné socialne poistenie 98 502,57 90 000
525 1Dopinkové ddéchodkové poistenie 4 256,92 4 400
527 IZékonné socidlne naklady 13 898,79 17000 407 698,83
531 [Dari z motorovych vozidiel 465,71 800
532 |Daii z nehnutelnosti 2 281,49 2 500
538 ]Ostatné dane a poplatky 2 483,40 4 000 5 230,60
541 |Zostatkova cena predaného DNM a DHM
543 [Dary 520,39 600
544 §Zmluvné pokuty a pendle 77,42
545 |Ostatné pokuty a penéle
546 )Odpis pohladavky
547 JOpravné poloZky k pohladavkam 61,53 3 000
548 JOstatné naklady na hospodarsku ginnost 2 494,80 2 500 3154,14
551 JOdpisy dihodobého hmotného majetku 8 465,85 15 000
554 |Tvorba ostatnych rezerv 8 465,85
562 fUroky
568 |Finanéné naklady 997,66 1000 997,66
591 |Dar z prijmov z beznej Einnosti 2 895,81

Spolu: 626 147,12 828 600

VYNOSY

i ('Ei'sld Nézov Gty Skutoénost’ Finanény plan skutoénost
uctu k 31.12. 2016 na rok 2016 Imedzisacty
602 [Trzby z ndjomného za byty 429,36 400
602 {TrZby za najomné (Balty, Bognérova, lekari) 29 862,98| 32 000
602 [Trzby - ostatné 42 368,97 40 000
602 |Trzby za sprévu bytov a nebytovych priestorov 489 451,37 490 000
602 |Trzby za technické prace pre bytové domy 562,66 1 000
602_ |Tréby z prevadzkovania kotoln{ 19 215,00 17 000
602 Jtrzby z predaja sluZieb - ZS Bebravska 34 33 157,50 35 400 615 047,84
604 |Trzby za tovar
641 ]Trzby z predaja DHM 375,00 500
644 JZmluvné pokuty, pendle a Urok z omeskania
645 JOstatné pokuty a penale - nedariové
648 JOstatné vynosy z hospodarskej Ginnosti 11 657,78] 13 000 12 032,78
654 |Zuctovanie ostatnych rezerv
862 JUroky 99,59 500
665 Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 99,59
682 [Nahrady $kéd

Spolu: 627 180,21 629 800

|HosPobARsky vYsLEDOK - zisk 1033,09] -198 800

Bratislava 17.5.2017




[ [ eon UCTOVNA ZAVIERKA  [[lININIENE 1

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1.12.2 016

Ciselné Udaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliaji palickovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom.alebo tlagiariou, a to ¢iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABECDEFGH T JKIMNOPQRSTUVXYXYZ 0123456789

Dariové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 0 1 2016
éoo 2 O 2 4 6 6 6 8 X riadna X mala Za obdobie

do 12 20
3 5 8 1 5 3 2 9 mimoriadna velka : 1 6
SK e e 01 2010
68.32.0 (wyznacisax) | obdobie do 12 2015

PriloZzené sucasti tcétovnej zavierky
X Stveha (UEPOD1-01) X Vkaz ziskov a strat (U¢ POD 2-01) X Poznamky (U¢ POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (ndzov) Gétovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r .o

Sidlo Gétovnej jednotky

Ulica Cislo
TOPL I ANSKA 5
PSC Obec

82107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a Sislo zapisu obchodnej spolotnosti

OSBA, IM. ODD.: SRO, VLOZKA C. 24426/8B

Telefénne ¢islo Faxové ¢islo

40209111

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dna: Podpisovy zadznam $tatutarneho organu Uctovnej jednotky
. alebo Clena Statutarneho organu Uctovnej jednotky alebo
17 . 05 . 2017 . . 2 0 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je Gctovnou jednotkou:

Zaznamy dafového Gradu

| Miesto pre evidenéné Cislo Odtlacok prezentacénej peciatky dariového Gradu

MFSR6.18009/2014 Vytlaéené z aplikacie eDANE Strana 1



g )ZP0ODV14_2

. Sdvaha
UePOD1-01

ALY —

Bezprostredne predchadzajice

mE2020246668[1co358153209

BeZné GCtovné obdobie

Ozna-

Senie
a

STRANA AKTiv | Ciste

b

riadku
c

Brutto - Cast' 1

Netto

2

tctovné obdobie

Korekgia - Cast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r33+r74

01

959938

826552

133386

822759

Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

132660

22005

1106565

20646

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sacet (r. 04 aZ r. 10)

03

38859

38859

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, CO1A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

38859

38859

Ocenitelné prava
(014) - /074, 0914/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dihodoby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

08

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AlL

Dihodoby hmotny
majetok

suéet (r. 12 az

r. 20)

"

93801

22005

71796

20646

AlL1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

8738

878

878

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

16890

5392

11498

5922

Samostatné
hnutefné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

76033

15735

60298

13846

MF SR ¢. 18009/2014
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g | JZPODV14_3

Uagg\gqa.m 20202466068

to35815329

LTI —

Ozna-
Cenie

STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

c

Bezné (iStovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajtice
uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazneé zvierata
{026) - /086, 092A/

16

Ostatny dthodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

Obstaréavany
dthodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.lH.

Dihodoby finantny
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

Al

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach {061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou Géastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
{062A) - /096A/

23

Ostatné )
realizovatelné cenné
papiere a podiely
{(063A) - /096A/

24

POZiCky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PoZicky v ramci
podielovej Gcasti
okrem prepojenym
G¢tovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné p6ziCky
{0B7A) - /096A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A 06XA) - /096A/

28

== MF SR ¢. 18009/2014
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e J7PODV4_4

S 1 [0c202024 ¢ o | IIIRIINEIN
eibas 11e2020246668)ec35815329] | |

Oma- | gTRANA AKTIV | Cislo

Cenie riadku

a b c 1

Bezné dctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice
Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto - 3

Pozicky a ostatny
8. | dihcdoby finandny 29
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(06BA, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Uty v bankach 30
s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.! Obstaradvany 31
dihodoby financny
majetok

(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - JO95A/

B. | Obezny majetok | 33 826796 804065

r.34+r.41+r.53+

r.66+r. 71 22731~ 800746
Bl |zasoby 34 167 167

sGcet (. 35 az

r. 40) 1 6 7

1. 32

B.l.1. | Material 35
(112, 119, 11X)
- 1191, 18X/

Nedckondena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121,122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

3. | Vyrabky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39 16 7 167

(132, 133, 13X, 139)

- /196, 19X/ 1 6 7

6. | Poskytnuté 40
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

B.ll. | Dlhodobé 41
pohladavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

B.IL.1. | Pohfadavky 42
z obchodného
styku

sucet (. 43 az r. 45)

!
Tmemme MF SR €. 124)38/2014 Strana 4 i




guesmce ZPODV14_5

Stvaha p20202466638

Ug POD 1-01

035815329 (NN

Ozna-~
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné Gictovné obdobie

riadku

c

Brutto - Cast' 1

uctovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

43

1b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramei podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voi prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A,313A, 314A,
315A, 31XA)-1391A/

44

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

48

Ostatné pohfadavky
vodi prepojenym
U&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

COstatné pohladavky

v rémei podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
Uctovnym jednotkam
(351A) - /381A/

48

Pohladavky voci
spoloénikom,
Clenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA)} - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladéavky
{335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

OdloZena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IH.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 + r. 58
azr. 65)

53

486792

464061

22731

—

B.IL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

stdet (r. 55 az r. 57)

54

485277

462546

22731

-

Pohladavky z obchod-
ného styku voéi
prepojenym Gcétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

" | vej ucasti okrem pohfa-

Pchladavky z obchodné-
ho styku v rémci podielo-

davok voci prepojenym
Gctovnym jednotkam
(311A,312A, 313A, 314A,
315A, 31XA)-/391A/

56

e MF SR €. 18009/2014
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Stvaha k2020246668

Ug POD 1 -01

o358 15329 [N

Ozna-
¢enie
a

" STRANA AKTIV
b

Cislo

riadku

[

Bezné ¢tovné ohdobie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - Cast' 1

Netto 2 ucétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

485277

4625460

22731

—

08016

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohlfadavky
vodi prepojenym
G¢tovnym jednotkéam
(351A) - I391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
déavok voci prepojenym
Uctovnym jednotkam
{(351A) - /381A/

60

Pohladavky voci
spoloénikom, Slenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1331A/

61

Socialne poistenie
(336A) - 1391A/

62

Datiové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

1315

1315

5225

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 13914/

65

200

200

200

B.v.

Kratkodoby
finanény majetok
sacet (r. 67 az r. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finandny
majetok v prepoje-
nych uctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - [291A, 28XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Lictov-
nych jednotkach (251A,
283A, 256A, 257A,
25XA) - 1281A, 29XA/

68

Viastné akcie a
vlastné obchodne
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 291A/

70

feme=s MF SR €. 18009/2014
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e YZPODV14_7
Shan | [or | 6035815 AR
g pvaha 2020246668 356815329 _
Ozma- i Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
sene STRAN:AKTN radk 1 Brutto - Cast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
a c
Korekcia - Cast 2 Nefto 3
B.V. | Finangné udty 71 339837 339837
r72+r.73 .
686024
B.V.1. | Peniaze 72 411 4 1 1
(211, 213, 21X) .
827
2. | Uty v bankach 73 33942686 339426
(221A, 22X, +/- 261)
685197
c. Casové rozliSenie | 74 4 8 2 4 8 2
sadet (r. 75 az r. 78}
1367
Néklady buddcich
C-1- | obdobi dihodobé 7%
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 2185 2185
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
1367
3. | Prijmy budicich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78 - 1703 -1703
obdobi kratkodobé
(385A)
0
Canie STRANA PASIV e BeZné tiétovné obdobie 4 _ Bezprostredne
a b c predchadzajice Gétovné obdobie 5
| SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
K. 80 + 1. 101 + 1. 141 79 8265952 822759
Viastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+ P
A 190+r.93+r.97+1.100 80 700637 699604
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 a2 r. 84) 81 83583 83583
Al1. | Zakiadné imanie (411 alebo +/- 491) 82 83583 83583
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohfadavky za upisané viastné imanie 84
“ 1 (/-/353)
All. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy {413) 86 548816 548816
AV, | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 18155 18155
: Zéakonny rezervny fond a nedelitefny fond
ANV a17A, 218, 421A, 422) 8 18155 18155
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
Strana 7




g {JZP0ODV14_8

LTI —

Odlozeny danovy zavazok (481A)

. Suvaha 2020246668 [o35815329
U¢c POD 1 - 01
. & . 3 . Bezprostredne predchadzajiice tiétovné
Ozna- Cist
P STRANA PASIV riadio BeZné uftovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku 1. 91 +r. 92 20 40116 137298
AV1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 40116 137298
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 az r. 96) 93
Ocefiovacie rozdiely z precenenia
AVLI. majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
‘| Géastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlti€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AV | Yisledol hose v o7 8934 8934
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 8 9 3 4 8 9 3 4
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/428) | 99
Vysiedok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIll. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85+ 1. 86 | 100 1 O 3 3 - 9 7 1 8 2
+r.87+r.90+r 93+r 97 +1. 101 + 1, 141)
Zévizky r102+r. 118+ 121+ 1. 122
B 13641 13941 140 101 125915 123155
Dihodobé zavizky
Bl | stget {r. 103+ r. 107 azr. 117) 102 2766 3439
B.11 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
| sucet (. 104 az r. 106)
Zéavézky z obchodného styku vodi
1.a.] prepojenym Gctovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v rdmci podielo-
1.b.] vej (iCasti okrem zavézkov vodi prepojenym | 105
uttovnym jednotkdm (321A, 475A, 476A)
1o Ostatné zavazky z obchodného styku 106
T (321A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voti prepojenym 108
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavéazky v ramci podielovej Gcasti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym Uétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé z&vazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) M
7. | Dihodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | zavazky zo sociineho fondu (472) 114 2766 34309
10 Iné dihodobé zavazky 115
1 {336A, 372A, 474A, 47XA)
- Dlhodobé zavéazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12. 17

Seme MIF SR &, 1£009/2014

Stranag =



== UZPODV14_9

€0 358153209

AL —

. Stvaha pik20202466638
UcPOD1-01
. X . ; . Bezprostredne predchadzajice tictovné
Ozna- Gist
e STRANA PASIV vk Bezné Gctovné obdabie obdobie
a b [ 4 5
B.ll. | Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.H.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Il. | Dihodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavazky
BV | siiget (r. 123 + r. 127 az . 135) 122 92322 83545
Zavazky z obchodného styku
BNA Shcet (r. 124 az r. 126) 123 12329 4714
Zavazky z abchadného styku voci prepojenym
1.a.] Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 4T6A, 478A, 47XA)
Zéavézky z obchodného styku v ramci podielovej
ib UCasti okrem zévézkov vodi prepojenym 125
7+ UCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 3254,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 12329 47 14
475A, 4TBA, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zékazky {316A) 127
3 Ostatné zavézky voli prepojenym Gétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej udasti
4. | okrem zévézkov voli prepojenym uctovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolonikom a zdruZeniu (364, 130
" 1 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavézky voci zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 37675 32401
7. | Zavizky zo socidineho poistenia (336A) 132 220095 18110
Danové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 20223 28320
9 Zavézky z derivatovych operacii 134
| (B73A, 377A)
10 Iné zavazky 135
T (3T2A, 379A, 474A, 475A, 4T9A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 30827 36171
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 30827 36171
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 450A, 45XA) | 138
BeZné bankové Gvery
BVL | 221, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (541, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie y
C. | sucet (r. 142 a2 r. 145) 141
Vydavky budtcich obdobi dihodobé
cA. (383A) . 142
2 Vydavky budlcich obdobi kratkodobé 143
© 1 (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dihodobé 144
T | (384A)
4 Vynosy budicich obdobi kratkodobé 145
© | (384A)

b= MF SR &. 18009/2014
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Trzsoswlne 202024 6668035815329/ [IIINITHNIN
UEPOD2-01
) Skutoénost’
Ozna- Cislo P i e Z
Corie Text rindku be3né GEtovné obdobie bezprostredne p;sggi;ia:zajuce uctovné
a b c 1 2
= | Cisty obrat {Sast G&t. tr. 6 podfa 01 _
zakona) :
Vynosy z hospodarskej Einnosti spolu
™| stdet (r. 03 az r. 09) 02 627081 629832
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 g9 3
It. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 615048 586064
v Zmeny stavu vnatroorganizacnych zasob 06
" | (+/-) (4Stova skupina 61)
V. | Aktivacia (i¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dthodobého nehmotného
Vi maje%ku?dlhocjﬂobého hmotného majetku a 08 3 7 5 3 5 9 4
materiélu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
Vi (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 1 6 5 8 4 0 0 8 1
Néklady na hospodarsku ginnost' spolu
#1412+ 13+ L14+ R 15+1,20+ | 10 6222514 719106
r214r.24+r.25+r1.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A predaného tovaru (504, 507) 1 9 3
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 2 57019 35311
C. | Opravné poloZzky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gatova skupina 51) 14 140685 122483
E. | Osobné naklady (1. 16 a2 r. 19) 15 407699 414226
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 269301 275619
Odmeny ¢lenom orgénov spoloénosti a
2. druZstva (523) 17 2 1 7 3 9 1 9 8 2 9
Naklad ial isteni
3. | faniocy ne sociaine poistenle 18 102760 103107
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 13899 156067 1
F. | Dane a poplatky (G&tova skupina 53) 20 5231 4250
Odpisy a opravné polozky k dthodobému
G. ner?mgtnén?nu majeFt)kuad}Ihodobému 21 8 4 6 6 1 3 4 7 4
hmotnému majetku (r. 22 + 1. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G1- 1 3 dihodobého hmotného majetky (551) 22 8466 13474
Opravné poloZky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) {553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 2
* | majetku a predaného materiaiu (541, 542)
L (%Z%Vhé poloZky k pohfadavkam (+/-) 25 6 1 2 1 0 2 1
Ostatné néklady na hospodarsku ginnost
4| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 3093 1082438
bl Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
Ginnosti (+) (r. 02 - r. 10) 27 4827 89274
=== MF SR & 18009/2014 Strana 10
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VWkaz zisiov a strat

me2020246668

o35815329

CELLU L

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Eislo dchadzaitl G&tovné
Zerie Text riadku beiné uitovné obdobie bezprostredne nggb?e zajuce tdtovi
a b c 1 2
. Pridana hodnota {r. 03 +r. 04 + . 05 +
r.O6+107)-(r. 11 +r. 12 + .13 +1.14) | 28 417344 428270
Vynosy z finanénej éinnosti spolu r. 30
T 431435430+ 42+r43+r 44 | 29 100 373
vill Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
X Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
" |suget(r.32azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
* " | od prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 33
prepojenych G&tovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | stcet (r. 36 az r. 38}
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
: od prepojenych Gttovnych jednotiek (B66A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Gcasti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
Xi. | Vynosové Uroky (r. 40 +r. 41) 39 100 373
K Vynosové roky od prepojenych 40
* | ugtovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové troky (662A) 41 100 373
Xll. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan&nej Cinnosti (668) 44
w | Naklady na finanéni €innost’ spolu r. 46
47 +1r.48+r.49+r.52+1.53+1.54 45 9 9 8 4 0 5 7
K. | Predané cenné papiere a podiely {561) 46
Néklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
©1(#]-) (565)
N. | Nékiadové Groky (r. 50 + 1. 51) 49
N4 Néakladové troky pre prepojené uétovné 50
*" | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51
O. | Kurzové straty (563) 52
p Naklady na precenenie cennych papierov a 53
© | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné nakiady na finanénu ginnost

— MF Skl 18009/2014
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Vykaz ziskov a strat

pic20202466638

o35815329

IEDEEL —

UC POD 2 - 01
‘ Skutoénost’
Ozna- Gisl - s . "
Sario Text rindion beiné u&tovné obdobie bezprostredne ;g'gggg?edzajuce uétovné
a b [+ 1 2
P Vysledok hospodarenia z finanénej —_ —_—
cinnosti (+/-) {r. 29 ~ r. 45) 55 8 9 8 3 6 8 4
w4+ | Vysiedok hospodarenia za Gétovné —
obdobie pred zdanenim (+/-} (. 27 + r. 55) 36 3 9 2 9 9 2 9 5 8
R. | Daf zprijmov ~ (r. 58 +r. 59) 57 2896 4224
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 2896 4 22 4
2. | Dan z prijmov odloZené (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodéarenia 60
" | spoloénikom (+/- 598)
Vysledok hospodarenia za 0étovné R
¥ | obdobie po zdaneni (+/-) 61 1 0 3 3 - 9 7 1 8 2
{r. 56 - r. 57 - r. 60)

l"—' mie SR €. 18009/2014 *
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3. ¢ast: Sprava o éinnosti
dozornej rady za rok 2016

46



Sprava o &innosti dozornej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE
s.r.o. Toplianska 5, 821 07 Bratislava za rok 2016 pre Valné
zhromazdenie spolo¢nosti.

Spravu predklada dozorna rada (dalej len DR) v zloZeni: Ing. Lubomir Czaja - predseda DR, Ing. Tomas
Galo, Ing. Zuzana Schwartzov3, Ing. Jedenastik, Gabika Ole$ova - &lenovia.

DR v roku 2016 vykonala tieto aktivity:
Kontrola pokladne 4 x
Zasadanie DR 7x, na kazdom rokovani bola DR uzna$aniaschopna.

DR Prijala nasledovné zasadné rozhodnutia:

schvalila Vyroénti spravu obchodnej spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o0. za obdobie rok 2015,
schvalila auditorsku spravu spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. za obdobie rok 2015,
schvalila navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia.

DR zobrala na vedomie najmé nasledovné:

spravu o hospodarskych vysledkoch za rok 2015,

plnenie Uloh za predchadzajlice obdobie 2015,

stav hospodarenia za |. polrok 2016,

vysledok a vyhodnotenie verejnej obchodnej sttaZe 1. etapy rekonstrukcie ZS Bebravska.

Detail ¢innosti za rok 2016:

1. Zasadnutie DR: 13.1.2016, ku preSetreniu staZnosti zast. vlastnikov bytového domu Toplianska 8-12
Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2016/01: a) Dozorna rada berie na vedomie stanoviska pani konatefky
Adamovej, pana Valacha a pani Bognarovej; b) Dozorna rada povaZuje staznost za neopodstatnent
Pritomnych: 5 ¢lenov DR

2. Zasadnutie DR: 15.2.2016 _

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 01-2016/2: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarover
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY ¢. 02- 2016/2 Dozorna rada berie na vedomie predloZenie stavu hospodarenla
k 31.12.2015.Dozorna rada ziada konatelku rozdelit mzdové naklady na interné a externé /dohodéarov/.
T:Arvale

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 03-2016/2: Dozorna rada Zziada konatelku ovypracovanle ponuky pre MC
Vrakuiia na spravu Zdravotného strediska Bebravska s jasnym zadefinovanim premetu &innosti a cenou
za tato Cinnost. Dozorna rada Ziada Miestny Urad Vrakuia o poskytnutie podkladov na pripravu
podnikatelského planu na prendjom Zdravotného strediska Bebravska ato najma :zmluvy o prenajme
priestorov; plany budovy; zasady spolupodiefania sa inych vlastnikov na prevadzke, opravach
a rekonstrukciach budovy; Udaje o prijmoch a nakladoch za min. dva predchadzajice roky 2014 a 2015.
Uznesenie DR SPOBY ¢. 04-2016/2: Dozorna rada poveruje kontrolou pokladne p. Schwartzovu a p.
Olesovu. Termin si dohodnu na april 2016 po ukonéeni prvého kvartalu.

Pritomnych: 5 ¢lenov DR

3. Zasadnutie DR; 30.3.2016

Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2016/3: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarover
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2016/3: Dozorna rada Ziada konatelku doplnit material o druhi alternativu
presunu priestorov SPOBY na poschodie. Doplneny material po emailovom schvaleni navrhuje predlozit
na rokovanie Miestneho zastupitelstva Bratislava Vrakufia T:1.4.2016

Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2016/3: Dozorna rada Ziada konatefku predloZit zoznam bytovych domov,
pri ktorych je sprava pri si¢asnych zmluvach pre SPOBY neefektivha

Pritomnych: 5 ¢lenov DR, po cca hodine 4.




4. Zasadnutie DR: 31.5.2016

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 01-2016/4: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroven
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY &. 02-2016/04: Dozorna rada spoloénosti SPOKOJINE - BYVANIE, s.r.o. sthlasi
s posunutim terminu plnema uznesenia €. 03-2016/3 a berie na vedomie stav plnenla uloh.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2016/04: Dozorna rada spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. berie na
vedomie spravu o cinnosti DR za rok 2015. L

Uznesenie DR SPOBY &. 04-2016/04: Dozorna rada spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. schvaluje
predloZzenud vyronl spravu, riadnu individualnu Gétovni zavierku a auditorski spravu spolognosti
SPOKOJNE BYVANIE, s. ro,za rok 2015. . )

Uznesenie DR SPOBY c. 05-201 6/04: Dozorna rada spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
schvaluje navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok 2015 nasledovne :

strata vo vySke 97 182,24 € bude z(c¢tovana s Uétom 427.001 — fond investiéno-prevadzkovy.

DR schvaluje doplnenie predloZenej informéacie do materidlu o nasledovny text:

Uétovna strata neovplyviiuje cash flow spolognosti nakolko realna dan sa zaplatita vo vyske 4224€,
Vyska Uctovnej straty nezniZuje vysku pripravovanej investicie do rekonétrukcie zdravotného strediska.
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 06-2016/04: DR Ziada konatelku o doplnenie zmluvy s lekarmi, 2e SPOBY im
garantuje vy$ku prendjmu do doby rekonstrukcie ZS Bebravska, maximalne do 31.12.2018 (myslené ako
najneskorsi datum ukonéenia rekonsétrukcie). Doba U&innosti zmluvy s lekarmi bude od 1.7.2016.
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 07-2016/04: Dozorna rada Ziada konatelku predloZit navrh propagacie
pouZivania aplikécie WebDOMUS ako nastroja komunikécie s viastnikmi spravovanych priestorov.
Pritomnych: 5 ¢lenov DR

5. Zasadnutie DR: 29.9.2016

Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2016/5: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroven
schvaluje zapisovatela a overovatefa, L _
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2016/05: Dozorna rada spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. berie na
vedomie stav pinenia Uloh.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2016/05: a) Dozorna rada spolognosti SPOKOJNE BYVANIE s.r.o. ziada
p. konatelku o pisomné oslovenie starostu Miestneho Uradu Vrakuka za Géelom rieSenia uvolnenia
bytového priestoru v najme p. Patlica v objekte ZS Bebravska; b) Dozorna rada spoloénosti SPOKOJNE
BYVANIE, sr.0. Ziada p. konatelku o spracovanie ¢asového harmonogramu stavebnych prac vratane
predpokladanych finanénych objemov na objekte ZS Bebravska; ¢) Dozorna rada spoloénosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. ziada p. konatefku o zabezpe€enie pripravy podkladov na vyber
dodévatela prac 1. etapy T:15.10.2016; d) Dozorna rada spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Ziada p. konatelku o informaciu ¢lenom dozornej rady, akonahle budi podklady na vyber dodavatela 1.
etapy pripravene. Predseda Dozornej rady zvola stretnutie dozornej rady do 3 pracovnych dni od
oznamenia pani konatelky, Ze podklady na vyber dodavatela 1. Etapy su pripravene.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 04-2016/05: Dozorna rada spolocnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. berie na
vedomie stav hospodarenia spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s. r.o0.,zal. polrok 2016..

Uznesenie DR SPOBY ¢. 05-2016/05: a) Dozorna rada = spolo&nosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. Ziada
p. konatelku o zabezpeceni informacie o stave rieSenia zabezpecenia poriadku na StavbarskeJ 40-42.. T:
na nasledujucej DR; b) Dozorna rada spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. Ziada p. konatelku
0 zabezpeceni mfon~na0|e o stave riesenia deratizacie plotic na Bebravskej 14-18.. T: na nasledujlcej
DR; c) Dozofna rada spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, sr.o. Ziada p. konatelku o pisomné
upozornenie vlastni¢ky bytu p. Roszembergovej na vygistenie nadmerne zaprataného bytu aj spolo¢nych
priestorov BD z dévodu rizika vyskytu plostic, §vabov, ich Sirenia do celého bytového domu a na riziko
opatovného poziaru; d) Dozorna rada spolodnosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. Ziada p. konatelku
.0 zabezpe€enie umiestnenia oznamu do bytovych domov na Bebravskej 40-42 a Krikovej 7 o postupe
pri zamoreni objektu plosticami.

Pritomnych: 5 ¢lenov DR

6. Zasadnutie DR: 3.11.2016

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 01-2016/6: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroveii
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2016/6: Dozorna rada berie na vedome stav pinenia tloh.




Uznesenie DR SPOBY ¢&. 03-2016/6: DR prerokovala podklady na vyber dodavatela na realizaciu 1.
etapy rekonstrukcie ZS Bebravskd. Vyberovd komisia bude v zloZeni p. Adamova, p. Jurikovié ap.
Jedenastik. p. Konatelka posle zapis z otvarania stGtaZnych podmienck na &enov DR.

Pritomnych: 4 ¢lenovia DR

7. Zasadnutie DR: 24.11.2016

Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2016/7: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zaroven
schvaluje zapisovatela a overovatela,

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2016/7: DR berie na vedomie vysledok a vyhodnotenie verejnej obchodnej
sutaZze a odporuca konatelke podpisat ZOD s vitazom sutaze do 30.11.2016. Zadiatok stavebnych prac
od 1.12.2016. DR berie na vedomie informaciu o vybere technického dozoru investora - firmu, ktora
vypracovala projektovi dokumentaciu.

Pritomnych: 4 ¢lenovia DR

Kontrola udloh bola vyhodnocovana priebezne. Pinenie Uuloh udelenych DR bolo realizované
v stanovenych terminoch.

Pri kontrole vedenia pokladne neboli zistené Ziadne formalne alebo skutkové nedostatky.

Dozorna rada v priebehu roka 2016 nepoziadala Statutarny organ Spolo&nosti o zvolanie Mimoriadneho
valného zhromazdenia.

ZAVER:

Dozorna rada si v priebehu celého obdobia r. 2016 riadne plnila svoju kontrolni funkciu v zmysle
Zakladatel'skej listiny Spolo¢nosti a Obchodného zakonnika.

Dozorna rada nezaznamenala poru$enie Stanov ani platnych pravnych predpisov zo strany vedenia
spoloénosti pri vykone podnikatelskej &innosti.

Ing. Lubomir Czaja. .
predseda Dozornej rady SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Bratislava, 21. aprila 2017



4. ¢ast: Navrh na rozdelenie
vysledku hospodarenia za rok
2016
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Navrh statutarneho organu spoloénosti
SPOKOJNE BYVANIE, S.r.o0.

na vysporiadanie vysledku hospodarenia za r _L
2016

Vysledok hospodarenia za rok 2016 - zisk vo vygke : 1 033,09 €

Navrh na vysporiadanie vysledku hospodarenia :

Pridel na Ulet nerozdeleného zisku minulych rokov : 1033,09 €
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