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Profil spolocnosti

Spolo&nost SPOKOINE BYVANIE, s. r. o., so sidlom Toplianska 5, 821 07
Bratislava, bola zaloZena 6. juna 2001 zakladatelskou listinou. Vykonava spravu bytov
a nebytovych priestorov v zmysle zdkona 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov. Zriadovatelom a jedinym
- vlastnikom spolo¢nosti je Mestska cast Bratislava — Vrakufia. SPOKOINE BYVANIE bolo
dha 27. juna 2001 zapisané do Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I,
oddiel: Sro, vloZka ¢&islo 24426/B.

Predmety &innosti spolo¢nosti zapisané v obchodnom registri:

 spréva budov - obstaravatelské sluzby spojené so spravou budov

e prendjom nebytovych priestorov spojeny s doplnkovymi sluzbami -
obstaravatelské sluzby spojené s prendjmom

» sprostredkovanie nakupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti

» kipa tovaru za UCelom jeho predaja koneénému spotrebitefovi /maloobchod/
alebo na ucely jeho predaja inym prevadzkovatelom Zivnosti /velkoobchod/

 vysadba a Udrzba zelene

» upratovacie a Cistiace prace /okrem deratizacie, dezinfekcie a dezinsekcie/

» sprostredkovatelskd &innost

e vyroba tepla, rozvod tepla

« sprava a UdrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volhych Zivnosti

» pripravné prace k realizdcii stavby

« vydavatelskd &innost

e administrativne sluzby

» cinnost podnikatelskych, organizaénych a ekonomickych poradcov

» vedenie U¢tovnictva '

» prevadzkovanie kultdrnych a inych spoloéenskych podujati

e prevadzkovanie Sportovych zariadeni

« reklamné a marketingové sluzby

e prieskum trhu a vergjnej mienky

SPOKOJNE BYVANIE ma v rdmci MC Bratislava - Vrakufa vysoké zastdpenie,
vzhladom na dlhd tradiciu spravy budov a vysok( Ulrovel poskytovanych sluZieb.
Vykonadva spréavu bytovych domov a nebytovych priestorov aj v inych mestskych
Castiach Bratislavy. Spolu k 1. maju 2016 spoloénost spravuje 140 objektov, o
predstavuje 5 812 bytov, 272 nebytovych priestorov a 959 garai.

Zamerom zriadovatela spolognosti je obyvatelom mestskej ¢asti Bratislava -
Vrakufia poskytovat spolahlivé a kvalitné komplexné sluZby spojené s byvanim. Cielom
spolonosti je zabezpelenie bezproblémového a spokojného byvania klientov,
prostrednictvom dodavania spolahlivych sluZieb, transparentnej spravy ich majetku,
budovania vzdjomnej dbvery a vytvorenia partnerského vztahu klientov so
spolocnostou, najmé prostrednictvom viacerych efektivnych komunika&nych néstrojov.




Organy spolocnosti

Konatel’ spolocnosti:

Jana Adamova

Dozorna rada spolo¢nosti :

Ing. Lubomir Czaja ~ predseda

Ing. Tomas Galo
Ing. Ladislav Jedendstik
Gabriela Olesova

Ing. Zuzana Schwartzova

Konatel spolo¢nosti je Statutarnym organom spolo¢nosti, kond v mene spoloénosti
vodi tretim osobam, riadi Cinnost spolo¢nosti a rozhoduje o vietkych néleZitostiach,
pricom sa riadl pravnymi predpismi, zakladatelskou listinou spolotnosti a VZN 3/2006
o zasadach hospodérenia s majetkom MC.

Dozorna rada spoloCnosti bola zriadend na zaklade zakladatelskej listiny a jej
¢lenov voli Miestne zastupitelstvo Bratislava - Vrakufa. Jednotlivy &élenovia st opravneni
nahliadat do vSetkych obchodnych a Gétovnych knih a inych dokladov spoloénosti,
sUvisiacich s predmetom &innosti.

Dozornd rada je kontrolnym organom spolo¢nosti SPOKOINE BYVANIE, s.r.o.,
ktory dohliada na cinnost vedenia spolo¢nosti. Dozornd rada zasadd podla vopred
dohodnutého harmonogramu, pripadne operativne podla aktudinej potreby a vyhotovuje
pisomné zaznamy z predmetnych zasadnuti.



Sluzby a sposob vykonu komplexnej spravy
. bytovych domov

Komplexna sprava je u nas rozdelena do tychto oblasti:

e Prevadzkové sluzby

» Technické sluzby

« Ekonomické sluzby

e Pravne sluzby

* Systémova komunikacia s klientom
« Systémova obnova bytového domu

Prevadzkové sluzby

Do oblasti prevadzky bytového domu patria vSetky procesy, ktoré su spojené
s kazdodennym uZivanim bytového domu jeho vlastnikmi. Tieto procesy sa
tykaju predovSetkym dodévania tovarov a sluZieb v stanovenej cene,
mnoZstve, kvalite a ¢ase v zmysle platnych pravnych predpisov a zmluvnych
podmienok. Dodrziavanie tychto plneni zodpovedne sledujeme a
vyhodnocujeme. V pripade pripomienok zo strany vlastnikov, tykajtcich sa
prevadzky, sa rieSenim okamzZite zaoberdme. Vetky zabezpedované plnenia,
ktoré nie si vybrané priamo vlastnikmi, si obstardvané v zmysle zédkona o
verejnom obstardvani. KaZdy zastupca vlastnikov, alebo vlastnik, méze v
pripade zaujmu nahliadnut do vSetkych dokumentov, ktoré suvisia so
zmluvnymi sluzbami.

» spolahlivé a transparentné zabezpecenie doddvania plneni, spojenych s
uzivanim bytovych domov - teplo, studend a tepld UZitkovd voda, plyn
do bytov, elektricka energia do spoloénych priestorov, odvoz a likvidacia
odpadu,

» upratovanie spolo¢nych priestorov a zimnd UdrZba,

e nepretrzitd havarijnd sluzba,

e poistenie nehnutelnosti,

+ deratizacia, dezinsekcia, dezinfekcia,

» ostatné a nadstandardné sluzby podla poZiadaviek klientov.

Technické sluzby

Spravou kazdého bytového domu sa zaoberd samostatny technik.
ZabezpeCuje vietky sluzby spojené s technickou a prevadzkovou spravou
bytového domu. Principom technickej sprivy je zabezpelenie korektnej



prevadzky a UdrZby bytového domu, a ak je to potrebné, priprava krokov na
postupné zlepSovanie technického stavu objektu s jeho naslednou realizéciou.

» Vykonavanie beznej Udrzby, oprdv mensieho a vad3ieho rozsahu

» Pravidelné obhliadky bytovych domov

» Vypracovavanie investi¢nych planov na opravy a Gdrzbu bytovych domov

» Revizie a odborné prehliadky vybranych zariadeni podla platnej
legislativy

Ekonomické sluzby

O kazdy bytovym dom v naSej sprdve sa stard samostatnd ekonémka, ktora
vedie kompletn( ekonomickd agendu nehnutelnosti. Ekonomické oddelenie sa
zaoberd hlavne spracovanim a evidenciou U(hrad za dodéavku sluZieb,
uctovanim a fakturaciou za dom, evidenciou nedoplatkov, zéalohovymi
predpismi. Oddelenie spravuje aj ndjomné vztahy domu (napr. ndjomné
zmluvy na spolocné priestory domu)

» Vedenie kompletnej ekonomickej a Gétovnej agendy bytovych domov
» Vedenie 2 samostatnych bankovych (¢tov pre kazdy bytovy dom

¢ Tvorba a zmeny v zalohovych predpisoch jednotlivych bytov

e Zrozumitelné ro¢né vylctovanie vietkych sluZieb

» Evidencia nedoplatkov

» Priprava ndjomnych zmldv pre spoloéné priestory

» Ekonomické poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Pravne sluzby

Pravny referat zabezpefuje najmad vymadhanie nedoplatkov, odborn(i pomoc
pri uzatvarani zmllv, kontrolu ich dodrZiavania a zastupovanie klientov v
pravnych konaniach vodi tretim osobam.

» Aktualizacia a optimalizacia zmluvy o vykone spravy

» Vymahanie nedoplatkov

» Zastupovanie klientov pri dkonoch sdvisiacich so spravou bytovych
domov

» Kontrola dodrziavania uzatvorenych zmlav

» Pravne poradenstvo v oblasti spravy bytovych domov

Systémova komunikéacia s klientom

Pri vykone spravy kladieme déraz na vytvorenie partnerského vzfahu s
klientom. Ten budujeme pomocou viacerych prostriedkov vzajomnej
komunikacie. Ambiciou spolo¢nosti je klientov “objektivne informovat o
priebehu spravy a veciach, ktoré s fiou sivisia.



» Priamy kontakt s pracovnikmi spolo¢nosti
o Aktualizovana webstranka
"¢ Sluzba WEBDOMUS, umozfiujica klientom ~kontrolovat hospodarenie
s ich financnymi prostriedkami
* Monitoring médii z oblasti spravy bytovych domov
» Stretnutia s konatelfom spoloc¢nosti zamerané na individudlne riedenie
problémov, slvisiacich so spravou bytovych domov

Systémova komplexna obnova bytového domu

V priebehu uZivania bytového domu dochddza k postupnej destrukcii
obvodového plasta a vystupujlcich kondtrukcif domu. Systémovym rie$enim
tychto problémov je ochrana obvodového plasta a slcasne prevencia pred
dalsim rozSirovanim systémovych porlich ich sandciou a kompletnym
zateplenim bytového domu. Obnova bytového domu vedie k predfieniu jeho
Zivotnosti a zlepSeniu komfortu byvania. Medzi hlavné vyhody, ktoré sa
prejavia po zatepleni bytového domu, vratane strechy, je vyrazné zniZenie
energetickej narocnosti, ¢im vlastnici usetria nédklady na vykurovanie. V
porovnatelhych bytovych domoch sa dosahuje Uspora tepla 40 aZ 45%, &o
znizuje finanéné zatazenie klientov.

Realizécia projektu:

Na zaklade investicného planu na opravy bytového domu navrhujeme
klientom komplexnt revitalizdciu bytovych domov. Ide o komplikovany a
ndroény proces, ktory trva 1-2 roky. Bytovym domov poskytujeme kompletny
inziniering za vyhodné ceny, zabezpedujeme realizdciu projektov, tUverov z
banky. Dodavatelov diela si klienti vyberaji vlastnym rozhodnutim.
Vytvarame podmienky pre ziskavanie maxima dotdcii z MDVRR SR, ktord je
ur€end na odstranenie systémovych porlch, vyhodnych Gverov zo Statneho
fondu rozvoja byvania a nenavratnych grantov z projektu MunSEFF,



1. ¢ast: Sprava konatel'a
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Sprava konatel'a spoloc¢nosti

SPOKOJNE BYVANIE v roku 2015

Vykon spravy bytovych domov

V septembri 2015 bol prijaty zdkona o sprévcoch bytovych domov, ktory
ukladd nové povinnosti pri vykone nasho predmetu &innosti. Z nasho pohladu ide
najmé o dalSie administrativne, ale aj finanéné zataZenie. V sucasnej dobe
spiflame vsetky povinnosti uloZené zékonom, okrem jedinej - povinnost
absolvovania akreditovaného vzdelavania kompetentnych zdstupcov nasej
spolo€nosti, pricom zdkonom stanovend lehota je do 31.12.2017.

V ramci Setrenia financii klientov sme pokracovali v realizacii Uspornych
opatreni, najma investiciami do komplexnej obnovy bytovych domov a
inzinierskej cinnosti ako pridanej hodnoty. Vyborné vysledky zaznamendavame
nielen v samotnej realizacii obnovy domov ale hlavne pri ziskavani Statnej,
pripadne medzinarodnej finanénej pomoci vo forme zvyhodnenych Uverov pre
nadich klientov. V roku 2015 sme komplexne obnovili 4 bytové domy, s
celkovymi investiénymi nakladmi 2,1 mil. € Ciasto¢na obnova bola realizovand na
dalSich 3 objektoch s ndkladmi 1,2 mil. €. Pre vSetky tieto bytové domy sa nam
podarilo zabezpecit vyhodné financovanie z Uverového programu Statneho fondu
rozvoja byvania (0% a 0,5% Urok p.a., spolu za cca 2,1 mil. €). Uvedend forma
financovania obnovy bytovych domov je v sGc€asnosti najvyhodnejsia na trhu.
VSetky nami podané Ziadosti o financovanie zo SFRB pre nasich klientov boli
Uspesné.

Kontrola spolocnosti pri vykone predmetu ¢innosti

Pocas roku 2015 bola nasa spolo¢nost opat predmetom kontroly viacerych
Statnych institlucii - Najvyssieho kontrolného Uradu, SOI, protipoZiarna kontrola
vykonanéd HazU Bratislava. Predmetom kontroly NKU, ktord sa vykonavala
v obdobi august - november 2015 bolo preverovanie hospodarenia s verejnymi
prostriedkami, poskytnutymi na odstranenie systémovych poridch bytovych
domov a celkové Cerpanie Statnych dotacii v prospech bytovych domov. Vysledky
kontroly ukazali, Ze dotacie na odstranenie systémovych porich bytovych domov
boli pouzité v sulade s Uc¢elom vymedzenym v uzatvorenych zmluvdch a v stlade
s projektovou dokumentaciou stavieb, na ktoré boli prostriedky poskytnuté.
Neboli zistené Ziadne pochybenia zo strany spolo¢nosti.



Daldou institlciou, ktord sa na nas obratila, bola Slovenska obchodna
indpekcia na zaklade podnetov vlastnikov v oktdbri 2015 s predmetom zamerania
- vyuctovanie nakladov spojenych s uzZivanim bytov, kontrola uzatvdranych
zmllv, rieSenie reklaméacii a pod. Kontrola bola ukonéend v aprili 2016 bez
zistenia pochybenia zo strany spolo¢nosti. SOI sa na nas obrétila opét, tentoraz
vramci svojej planovanej c¢innosti. Druha kontrola bola zamerand na
dodrziavanie zdkona o energetickej hospodarnosti budov, uskutoénila sa
v mesiacoch november 2015 - januar 2016. Kontrolou neboli zistené pochybenia
zo strany spoloc¢nosti.

Poslednou institiciou bola poZiarna kontrola Hasi¢ského a zachranného
zboru v Bratislave, zamerana na realizdciu obnovy bytovych domov v sulade
s odsuhlasenou projektovou dokumentdciou na Useky poziarnej kontroly
a tematickd kontrola zameranad na ukladanie horlavych materidlov. Vysledkom
kontroly bolo uloZzené odstranenie zistenych nedostatkov, spdsobenych
individualnymi vlastnikmi v bytovych domoch.

Kontroly na zéaklade podnetov od klientov povaZujeme za nevynitené
a najméa Casovo narocné. Rovnako ako v minulych obdobiach, vysledky kontroly
neodhalili Ziadne naSe pochybenia. Prave naopak - konstatuji, Ze sme
reklaméacie klientov, ktoré predchadzali podnetu, riesili spravnym spdsobom.
NaSe Usilie, venované korektnému rie$eniu reklamdcii preukdzatelhou formou a
podloZenou argumentaciou nie je zo strany niektorych vlastnikov akceptované.
Priprava podkladov - aj niekolko rokov spétne, vysvetlovanie Setrenych pripadov
a uplna sucinnost pri vykone kontroly si &asovo a administrativne narocéné,
pretoZe Statnym institicidm musime byt na poZiadanie k dispozicii. Zial, vietky
tieto povinnosti berl cas na pracu, ktord by sme mohli venovat zlepSovaniu
fungovania spolocnosti a lepsej starostlivosti o spravované objekty.

Vykon prav jediného spoloénika: zadsadné rozhodnutia ohl'adom
budicnosti s vplyvom na hospodarenie spoloénosti

Hospodarenie spolocnosti bolo v roku 2015 zdsadne ovplyvnené prijatim
zasadnych rozhodnuti jediného spoloénika - Mestskou ¢&astou Bratislava -
Vrakuna. Spolo¢nost sa tym pocas vykonu mojej funkcie dostala prvykrat do
Cervenych dCisel - Ultovnej straty vo vyske 97 182,- € a to vplyvom troch
zadsadnych rozhodnuti:

1. Darovanie budovy pekarne
Dna 8.12.2015 schvdlilo miestne zastupitelstvo (MZ) darovaciu zmluvu na
darovanie nehnutelhosti - Pekaren a predajna (v sucasnosti prevadzkované
fitness centrum) medzi nasou spolo¢nostou a MC Vrakuha zo zostatkovou



hodnotou 99 736,68 € a DPH z bezodplatného odovzdania budovy vo vyske
8 792,46€. Celkovy neplanovany Gctovny néklad vo vy$ke 108 529,14 €,

2. Zamer na odplatny prevod 100% obchodného podielu
MZ schvalilo 22. 9.2015 zémer predaja spolo¢nosti, na zaklade ktorého bol
vykonany ekonomicky znalecky posudok spolonosti a audit spoloénosti
k 30.9.2015. Uvedené predstavovalo nepldnovany nékiad vo vyske 9 831.€.

3. Vysporiadanie minulych pohl'adavok
MZ diia 8.12.2016 schvalilo zmenu terminu uhradenia pohladdvky medzi
nasou spolotnostou a MC Vrakuha z pévodnej lehoty (do 31.12.2015) na
termin odvijajici sa od predaja bytu na Jledlovej ulici & 2, s ktorym je
vysporiadanie tejto pohladavky spojené. Boli sme nulteni vytvorit opravnu
polozku k tejto pohladavke vo vyske cca 21tis. €.

Ak by uvedené rozhodnutia neboli prijaté, dosiahli by sme hospodérsky
vysledok spolo¢nosti za rok 2015 vo vyske cca 30 tis. €. Ak beriem do Uvahy
fakt, Ze je v tejto sume premietnuté zvy$ené ndjomné za budovu sidla (30 tis.£,
rozhodnutie MZ z koncu roka 2014), povaZujem vysledok nasej &innosti v roku
2015 za velmi dobry. Takyto hospodarsky vysledok by znamenal splnenie danych
ciefov — udrzanie priaznivého hospodérenia a postupné zvySovanie rentability
spolocnosti = prinosu pre svojho vlastnika. Vplyv na uvedené hospodérenie ma
najmd postupna akvizicnd c&innost, prostrednictvom ktorej mdZeme sanovat
vypadok prijmov z uz limitovanej inZinierskej &innosti pri komplexnej obnove
bytovych domov a zvySovanie efektivity prace nasich zamestnancov.

Spologénost dlhodobo sleduje ciel -~ zabezpedenie spokojného,
bezproblémového a hospodarneho byvania pre svojich klientov, z pohladu
zriadovatela najma obyvatelov Mestskej Casti Bratislava - Vrakufia. Spoloénik,
miestne zastupitelstvo a starosta mali moznost a aj realizovali vykon svojich prav
v zmysle platnej pravnej Upravy, zakladatelskej listiny av zmysle Zésad
hospodérenia s majetkom hlavného mesta SR Bratislavy zverenym do spravy MC
Bratislava - Vrakufa a majetkom viastnym. Spolo¢nik bol podas roka
informovany o vSetkych podstatnych néleZitostiach fungovania spolo&nosti
konatelom spolo¢nosti a jej dozornou radou.

Zaver

Rok 2015 v pozicii konatela spolo¢nosti povaZujem aj napriek negativnym
uctovnym Eislam za dobry. Hospoddrsky vysledok nebol spdsobeny zlym
hospodarenim alebo nevhodnou &innostou spoloénosti, je ovplyvneny vysledkom
G¢tovnych operacii spojenych najmd s darovanim nehnutelnosti jedinému
spoloCnikovi, odkladom uUhrady pohladdvky a schvalenym zamerom predaja
spolo¢nosti.
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Rok 2016 nam prindsa nové vyzvy, ale zarovenh aj nové moznosti
realizdcie. MZ dfia 8:12.2015 schvélilo ukoné&enie zmluvného vztahu medzi MC -
a SPOKOINE BYVANIE, s.r.0. - najom priestorov, kde je sidio spolo&nosti na
Toplianskej 5, sterminom ukoncenia ndjmu do 30.9.2016. Prijatie tohto
rozhodnutia znamena v roku 2016 zabezpedit priestory do ktorych je potrebné
prestahovat sidlo spoloénosti. Nakolko sa jednd o 19 zamestnancov a vhodné
priestory pre nasich klientov, nie je to jednoduchd Uloha. V &ase pripravy tejto
vyrocnej spravy je rozhodnuté, Ze priestory si spoloénost vytvori v rdmci
komplexnej obnovy Zdravotného strediska na Bebravskej ulici €. 1.

Caka na nas teda narotné obdobie, spojené so zmenou sidla spolocnosti,
komplexnou rekonstrukciou a tiez aj spréavou zdravotného strediska. Toto bude
predstavovat najma vysoké nasadenie z organizaénej stranky, spolu s kontrolou
vykondvanych prac a s dérazom na o najefektivnejdie vyuZitie prostriedkov,
z ktorych bude vytvorenie sidla spoloénosti a obnova budovy zdravotného
strediska financovana.

V Bratislave, 19.5.2015

Jana Adamova
konatel’
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2. Cast: Vyroéna sprava

Sprava o hospodareni spolo¢nosti

12



Vyrocna sprava
Sprava o hospodareni spolo¢nosti

Vyrocna sprava / Sprava o hospodareni obsahuje:

o Zakladné informdacie odboru spravy bytovych domov

e Technicka sprava domo
e Energetika '

e Z&kladné informacie personalistiky a miezd

Personalny manazment

Mzdova oblast

Bezpecnost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov
Socidlna oblast

o Zakladné informacie pravneho referatu
» Vymahanie pohladavok

e Zakladné informacie marketingu

e (T a Akvizicia
« PR a propagacia

e Zakladné informécie odboru ekonomiky bytov
¢ Vyhodnotenie ¢innosti ekonomického odboru

o Zakladné informéacie finanéného odboru

Vyhodnotenie ¢innosti finanéného odboru
Sprava o hospodareni spolo¢nosti
Vysledok hospodarenia (néklady a vynosy)
UCtovna zavierka

Poznamky

Sprava auditora
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Zakladné informacie odboru technickej
spravy bytovych domov za rok 2015

Aktivity vykonavané v ramci technickej spravy bytovych domov:

Program zniZzovania energetickej naroénosti a komplexnej revitalizacie
bytovych domov

Vek a stav vacsiny bytovych domov vedie vlastnikov bytov a nebytovych

priestorov k hladaniu spésobu a zdrojov na financovanie komplexnej obnovy. Pod
pojmom komplexna obnova bytového domu je potrebné chapat:

odstranenie systémovych portch bytového domu
obnovu alebo modernizéaciu spolo¢nych ¢asti a zariadeni bytového domu
komplexnu tepelnt ochranu bytového domu

Cielom spravne navrhnutej a realizovanej obnovy bytového domu je najma:

zabranenie havarijnym stavom,

predlZenie zZivotnosti bytového domu,

Uspory energii, najma tepla

zvysSenie Standardu byvania,

zvysSenie bonity bytového domu na realitnom trhu

zvySenie zaujmu samotnych vlastnikov o spoloény majetok a o starostlivost
o tento majetok

Realizacia takéhoto projektu je ndro¢nd z viacerych hladisk - pre vlastnikov

bytového domu je nadrofnd najmé z finanéného hladiska - pre spravcu, ktory vo
vlastnej kompetencii zabezpecil realizaciu inZinieringu je to obrovskd odbornd
a Casovd narocnost. Pod pojmom inZiniering sa chape komplexné zabezpelenie
realizacie projektu revitalizdcie od pociatoénej myslienky aZ po kolaudaciu
zrealizovaného diela v nasledovnych krokoch :

schvalenie zameru vlastnikmi bytového domu

financna analyza s vyslednym stanoviskom, ¢ dom je schopny finanéne
zvladnut cell realizaciu diela

oslovenie projektantov na predloZenie cenovych ponldk na vypracovanie
projektovej dokumentacie a nadsledne odsuhlasenie vybranej ponuky formou
pisomného hlasovania alebo na schddzi vlastnikov, ndasledne uzatvorenie
zmluvy o dielo

priprava podkladov vratane pévodnej PD, potrebnych pre vypracovanie PD na
revitalizaciu BD, v spolupréci s komisiou vlastnikov vykonanie obhliadky domu
a zadanie podmienok projektantovi

po obdrzani vypracovanej PD zabezpelit jej predlozenej na vyjadrenie
dotknutym orgdnom Stdtnej sprdvy - ORHaZZ, ObUZP, TI, PU a pod.
a nasledne spolu s kompletnymi podkladmi, vratane dokladov o vlastnictve
tdto predloZit stavebnému Uradu ako ohldsenie stavebnych Uprav alebo so
Ziadostou o vydanie stavebného povolenia, G¢ast na stavebnom konani,
zabezpeclenie vydania stavebného povolenia a potvrdenie jeho pravoplatnosti
na zaklade poziadaviek vlastnikov oslovit vybranych dodavatelov, miniméalne 5
(ale aj viac ako 20, na zdklade poZiadavky vlastnikov), na predloZenie
cenovych ponuk na realiziciu diela
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» aslovit finanéné institlcie na predloZenie indikativnych ponudk na financovanie
diela

« oslovif poskytovatelov &innosti ,stavebny dozor®, na predloZenie cenovych
ponak

v spolupraci s ¢lenmi komisie vykonat analyzu predloZenych cenovych pontk, na

zaklade ktorej komisia odporudi dodavatela diela, poskytovatela ¢innosti stavebny

dozor ako aj spdsob financovania diela;

na schodzi vlastnikov alebo v pisomnom hlasovani nasledne odsGhlasit dodavatela

diela, poskytovatela ¢innosti stavebny dozor ako aj sposob financovania diela cez

komercnu banku, pripadne zo SFRB, taktieZ obozndmif vlastnikov s moZnostou

podania Ziadosti o poskytnutie dotdcie na odstranenie systemovych poruch

a prihldsit sa do programu MunSEFF, prip. CEB.

uzatvorenie zmldv na realizaciu diela s dodavatelom, stavebnym dozorom;

priprava podkladov Ziadosti o poskytnutie dotdcie na odstridnenie systémovych

porich na Ministerstvo dopravy, vystavby aRR SR. Niasledne v pripade

uspesnostl zabezpedit uzatvorenie zmluvy o poskytnuti dotécie.

priprava podkladov k Ziadosti zo SFRB a zabezpecenie jej podania prostrednictvom

prislusného stavebného (radu. Nasledne nastdva kolobeh podpisov zmldv

o poskytnuti podpory vo forme dveru, vinkuldcia poistnych plneni, vinkuldcia

zmluvy o zriadeni zdlozného préva, ich registracia v Notarskom registri zaloZnych

prav;

prihldsenie do programu MunSEFF, prip. CEB, priprava podkladov potrebnych pre

vypracovanie energetickych auditov

samotna realizacia diela — oznamenie dotknutym organom 3tatnej spravy zadatie

stavby, zaber verejného priestranstva, Géast na kontrolnych drioch, stretnutia

s ¢lenmi komisie, stavebnym dozorom a dodavatelom, pripadne projektantom za

Gcelom rieSenia vzniknutych situdcii;

kontrola a odsuhlasovanie faktur, zabezpecovanle uhrad faktdr prlamo v banke,

alebo prostrednictvom miestnych Uradov pri éerpani prostriedkov v ramci SFRB

pricom vsetky faktiry musia byt skontrolované a podpisané dotknutyml

u¢astnikmi v zmysle zmluvy o dielo, tiverovej zmluvy, alebo zmluvy o poskytnuti

dotécii;

preberacie konanie, konfrola odstédnenia nedorobkov a zavad, ozhamenie

dotknutym orgdnom Stdtnej spravy ukondenie stavby;

v pripade, Ze bolo vydané stavebné povolenie, podat Ziadost na kolaudéciu

stavby, pripravit podklady pre vydanie rozhodnutia, d&ast na kolaudaénom konani,

zabezpecenie vydania kolauda¢ného rozhodnutia a potvrdenie jeho pravoplatnosti

oznamit ukoncenie stavby pre program MunSEFF, CEB vypracovanie podkladov

pre certifikaciu diela, obhliadky za G&asti odbornej organizacie zabezpecujlcej

certifikaciu,

oznadmenie ukon&enia stavby SFRB pricom je potrebné zabezpetit celkové

overenie realizicie diela,

vyhodnotenie celkovej revitalizacie na schbdzi vlastnikov bytov a NP,

zabezpedenie energetickych certifikitov, 5

v nasledujicom obdobi v zmysle podmienok SFRB zasielat podklady k spotrebe

tepla v bytovom dome, ktorému bol poskytnuty Uver na zateplenie,

v nasledujucom obdobi aZz do splatenia Gveru informovat komeréné banky

o platobnej discipline v BD, stave prispevku do fondu oprdv, sprave o &innosti

spravcu, informovat o konani schddzi v BD a pod.

V ramci revitalizdcie boli v roku 2015 komplexne obnovené 4 bytové domy

s celkovym investitnym nakladom viac ako 2 000 000.- € a3 domy <diastocne
s celkovym investi¢nym nakladom 1 200 000.- €.

VIastnla v 7 bytovych domoch sa rozhodli prostrednictvom spravcu poZiadat

o Gver zo SFRB, vsetky podane Ziadosti boli postdené kladne a domy ziskali vyhodné
avery s 0% a 0,5% Grocdenim v celkovej vyEke 2 100 000.- €
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Na finanéné zabezpecenie realizécie projektu revitalizicie bolo potrebné pre
dalSie z uvedenych bytovych domov zabezpetit komeréné (very, spolu vo vyske
200 000,- €.

Zabezpecenie mzmuerrngu pri komplexnej obnove bytoveho domu nie je
sucastou vykonu spravy a vlastnici bytov a NP si na uvedené prace moézu vybrat aj
externych doddvatelov. Ako spravca BD, spoloénost tieto sluzby poskytuje
vyhodnejdie ako externi dodavatelia, poplatky su G&tované podla platného
sadzobnika poplatkov. V roku 2015 boli prijmy v rédmci inZinierskej <¢innosti
v celkovej vyske 16 400,- €

V priebehu kalendarneho roka spravca na schdédzach vlastnikov bytov a NP
zabezpedil poskytovanie informacii o dévodoch a potrebe realizovania komplexnej
obnovy bytového domu, o moznostiach jej financovania a moZnostiach ziskania
dotacii na realizaciu diela a pod. Z toho dévodu sa zabezpetila priprava na obnovu
BD v5 bytovych domoch, ktoré sa budu realizovat v roku 2016. V tychto pripadoch
opat spravca, na zadklade rozhodnutia vlastnikov, realizuje aj kompletny inziniering.

Program zniZzovania nakladov na poistenie bytovych domov

V roku 2015 boli v spolupraci so zastupcom spoloénosti TETRA inSure
prehodnotené poistné zmluvy. Na zdklade toho bolo uzatvorené vyhodnejsie
poistenie v 11 bytovych domoch. Polet prehodnotenych zmlidv klesol z ddvodu
hromadného prehodnocovanie v rokoch 2013 a 2014, kedy bolo zrevidovanych spolu
86 poistnych zmlav

Pasportizacia novo prijatych bytovych domov do spravy v roku 2015

V roku 2015 boli podpisané zmluvy o vykone spravy v 4 bytovych domoch,
ktoré spoloCnost ziskala do spravy. N&sledne bol vykonany technicky audit
a pasportizacia.

Plany oprav spravovanych bytovych domov

V zmysle novely zakona o vlastnictve bytov a NP, ktord nadobudla G&innost
1.10.2014, je spravca povinny predloZit vlastnikom plan oprédv do 30. novembra
kalendarneho roku. V stanovenom termine boli pldny predlozené vo v&etkych
bytovych domoch.

Zabezpecenie domovych schédzi a hlasovani vlastnikov

vypracovanie pozvanok a ich distribtcia

priprava podkladov k prerokovaniu jednotlivych bodov programu

fyzicka Ucast technickych pracovnikov na 174 schddzach

vypracovanie podkladov (oznamenie, hlasovacia listina, vyhodnotenie
hlasovania) a realizacia pisomného hlasovania v polte 67
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Odborné prehliadky a skasky

e v ramci ro¢ného plénu revizii VTZ boli vykonané odborné prehliadky a odborné
skusky elektrickych zariadeni, bleskozvodov a plynovych rozvodov

e vdomoch, ktoré maju vlastné kotolne, bola vykonana odbornad prehliadka
plynovych kotlov a skiska kominov

e po uplynuti platnosti ciachu boli preciachované bytové vodomery na tepld
a studenu vody a bytové merace tepla.

Bratislava, 17. 5.2016
Ing. Andrej Jurikovic, veduci OSBD
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Zakladné informacie tepelnej energetiky
za rok 2015

NajdolezitejSie aktivity v oblati energetiky v roku 2015:

Mesacné vykondvanie kontroly spravnosti fakturovaného mnozstva tepla
za kazdy bytovy dom od dodavatelov (Termming ,a.s. COFELY - PRS ,a.s.
COFELY-RT, a.s., Veolia Energia Slovensko, a.s., GEON Energy a.s.,
Bratislavska teplarenska a.s.).

Kontrola dodrZiavania fakturacie objednaného mnoZstva tepla na pripravu
teplej Uzitkovej vody a Ustredného kurenia.

Nahrévanie (dajov spotreby tepla na UK a TUV do potitatovej databdzy
pre kazdy dom, spracovanie ro¢nej bilancie spotreby tepla na UK a TUV
podla meracov tepla.

Objednavanie tepla a Regula¢ného prikonu na rok 2016 v zmysle vyhlasky
URSO ¢. 144/2015 Z.z. t.j. ,Regula¢ny prikon odberného zariadenia pdla §
7 ods. 3 vypocitany na rok 2015 sa uplatni aj v roku 2016"

Od 1. 1. 2009 nadobudol Gcinnost Zakon 476/2008 Z.z. podla ktorého v
§11 je odberatel, ktory rozpocitava mnoZzstvo dodaného tepla kone¢nému
spotrebitelovi, povinny predkladat prehladnym spdsobom informacie o:

a. sucasnej skutocnej cene energie a skuto¢nej spotrebe energie,

b. sUcasnej spotrebe energie spotrebitela a spotrebe za rovnaké obdobie
predchadzajliceho roka,

c. spotrebe energie v porovnani s priemernou, normalizovanou alebo
referencnou spotrebe energie.

V sulade s § 11 ods. 1 zdkona ¢. 657/2004 Z.z. o tepelnej energetike

v zneni zdkona ¢. 100/2014 Z.z. sme zaslali na Urad pre regulaciu

siefovych odvetvi ( URSO ) zdkonom poZadované (daje o prevadzke

plynovych kotolni v bytovych domoch v sprave Spokojného byvania.

V sulade so zdkonom 100/2014 Z.z., §18, ods.6, sme zasielali vo forme
tabuliek do monitorovacieho systému Slovenskej Inovacnej a Energetickej
Agentury ( SIEA ) udaje o ro¢nej spotrebe energie na vyrobu tepla a teplej
vody a prislusnych nakladoch za rok 2015 v plynovych kotolniach
v bytovych domoch v sprave nasej spolo¢nosti.

V stlade so zdkonom 657/2004 Z.z. v zneni zdkona 100/2014 Z.z.
o tepelnej energetike, § 18, odseku 3 sme v priebehu roka zabezpedili
(od 7 spolocnosti s ktorymi spolupracujeme pri rozpocitani vykurovacich
nakladov) cenové ponuky na doddvku a montdZ pomerovych rozdelovacov
vykurovacich nakladov ( PRVN ) na zabezpedenie merania spotreby tepla.
Tieto cenové ponuky sme distribuovali zdstupcom vlastnikov bytovych
domov, kde nebola merand spotreba tepla u koncovych odberatelov
a nasledne predlozili na schvélenie vyberu dodavatela PRVN na schddzach
vlastnikov dotknutych bytovych domov

18



V bytovych domoch, kde je merana spotreba tepla uréenymi meradlami
tepla sme zabezpedili ich metrologické overenie v zdkonom stanovenej
lehote.

Pre firmy, ktoré vykonavajl rozuctovanie nakladov podla pomerovych
rozdefovatov vykurovacich nékladov (PRVN), sme zaslali podrobné
podklady pre rozpoditanie vykurovacich ndkladov za rok 2014, rozdelenych
na fixnd a variabilnd zlozku, zoznamy uzivatelov bytovych domov so
zmenami poas roka 2014, zoznamy priestorov s plochami bytovych
domov k 31.12.2014.

V sutlade s Vyhlaskou ¢. 25/1984 Z.z. a 508/2009 Z.z. sme zabezpedili pre
plynové kotolne povinné Odborné prehliadky, Opakované vonkajdie
prehliadky TZ, Odborné prehliadky PZ kotolni s reviziou RS plynu, Servisné
nastavenie kotlov a precistenie hordkov kotlov s vydanim protokolov.

V zaujme zabezpelenia rovnomernej distriblcie vykurovacieho média
a Setrenia nakladov na vykurovanie sme zabezpedili cenové ponuky
a nasledné realizacie hydraulického vyregulovania bytovych domov po
zatepleni.

Odsuhlasenie novych kipnych zmliv na odber tepla pre domy, ktoré prisli
do nasej spravy v priebehu roka 2015.

Zabezpelenie kvalitnej a bezporuchovej prevadzky 17 domovych
plynovych kotolni.

13.05.2016

Ing. Jozef VALACH
Hlavny energetik
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Vyhodnotenie plnenia Gloh v oblasti
personalistiky a miezd v roku 2015

Referat personalistiky a miezd (dalej len ,referat PaM®), ktory je po
stranke organizacnej, technickej a ekonomickej priamo podriadeny konatelovi
spoloCnosti, zabezpecoval v roku 2015 v rdmci plnenia Uloh v oblasti ludskych
zdrojov v zmysle platnych pravnych predpisov tieto Glohy:

Personalny manazment
V ramci persondlneho manazmentu plnil najma tieto Glohy:
Planovanie a zabezpecovanie potreby personalu (pocet, skladba, kvalita),

Pri pldnovani a obsadzovani pracovnych miest spolo¢nosti v roku 2015 bolo
potrebné zohladnit predovsetkym aktudlne potreby spoloénosti zadefinované
v sulade s dalSim rozvojom cinnosti spoloénosti (ndrast spravovanych bytovych
domov, plnenie uloh sdvisiacich s revitalizaciou spravovanych bytovych domov).
Osobitny doéraz bol kladeny na daliu racionalizéciu a skvalitnenie c¢innosti
jednotlivych  odbornych Gtvarov, pricom bola pozornost venovand najma
organizacnej Struktire spoloénosti a restrukturalizacii odbornych Gtvarov s cielfom
zvySenia funkcnosti i efektivnosti prace.

Pozornost bola pritom zamerana :

a) na pocet a skladbu zamestnancov v hlavhom pracovhom pomere (fyzické
osoby) :

a to v kategoriach : plan skutoc. priemer
r..2015 31. 12, 2015
e techn. - hosp. zamestnanci : 19 17 17,5
e robotnicke profesie : 0 _i0.5 _ 0.4
Spolu : i9 17,5 17,9

b) na kvalifikaciu zamestnancov spravy spoloénosti
(stav THP k 31. 12. 2015) :
so vzdelanim :

e vysokoskolskym 6,0t.j. 34,29 % (2014 -31,58%)

¢ Uplnym stredoskolskym 11,0t.j. 62,86 % (2014 -68,42%)

e so strednym odbornym vzdelanim 0,5 t.j. 2,85 % (2014 - 0,00%)
Spolu : 17,5 t.j. 100,00 %

c) na vekové a iné zlozenie zamestnancov (stav k 30. 12. 2015) :
skladba zamestnancov z hladiska veku :

e mladistvi 0
e zamestnanci do 35 rokov 0,0 t.j. 0,00 % (2014 - 10,53%)
e zamestnanci od 35 do 50 rokov 8,5tj. 48,57% (2014 - 42,10 %)
e zamestnanci nad 50 rokov 9,0t.j. 51,43% (2014 - 47,37 %)
Spolu: 17,5 t.j. 100,00 %
e skladba zamestnancov z hladiska pohlavia :
muZi 6,5 tj. 37,14 % (2014 - 26,32%)
zeny 11,0t.i. 62,86 % (2014 - 73,68%)

17,5 t.j. 100,00 %
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V roku 2015 spolocnost nemala povinnost zamestnavat Ziadneho zamestnanca

so zmenenou pracovnou schopnostou v zmysle zdkona NR SR &. 387/1996 Z. z.

- --0 zamestnanosti, napriek tomu zamestndvala- jedného takéhoto pracovnika a

preto sa na fu nevztahovala povinnost finanéného odvodu Uradu préce,
socialnych veci a rodiny v Bratislave za neplnenie tohto ukazovatela.

d) na zamestnavanie zamestnancov na kratsi pracovny ¢as
(8§ 49 2akonnika prace):

V ramci § 49 Zakonnika prdce nebola v roku 2015 Ziadna poZiadavka zo
strany zamestnancov na krat&i pracovny ¢as.

e) na zamestnavanie zamestnancov v ramci dohody o pracach mimo
pracovného pomeru (§§ 226 aZ 228a Zakonnika prace - dohoda
o vykonani prace, dohoda o brigadnickej praci studenta, dohoda
0 pracovnej ¢innosti) :

Nakolko spoloénost zabezpeCovala prevaZujlci predmet svojej ¢innosti
predovsetkym zamestnancami v pracovnom pomere, zamestndvanie v ramci
dohd6d vyuzivala len na pinenie svojich Uloh v rdmci zmliv o vykone spravy. I$lo
vyhradne o mimopracovny vzfah na upratovacie prace na zdklade poZiadaviek
spravovanych bytovych domov, ktorym bola cena price aj s prisluénou
ekonomickou marzou nasledne fakturovana.

Zamestnavanie zamestnancov v mimopracovnom vztahu zaloZenom :
* dohodou o vykonani prace (§ 226 Zakonnika prace) :

v ramci tohto paragrafu ,ZP" bolo v roku 2015 uzatvorenych celkom 154

dohdd o vykonani prac (&istenie spoloénych priestorov bytovych domov,

odpratanie snehu, odpocty vodomerov a meracov tepla a pod.),

= dohodou o brigadnickej praci Sstudenta (§227 Zakonnika prace)
v ramci tohto paragrafu boli uzatvorené 2 dohody na upratovacie préce
v bytovych domoch v sprave spoloénosti,

» dohodou o pracovnej ¢innosti (§ 228a Zakonnika prace),

v ramci tohto paragrafu ,ZP“ bolo uzatvorenych 66 dohdd na vykondvanie

upratovacich prac v bytovych domoch a 86 na odpis vodomerov a meradov

tepla.

V désledku zmien v odvodoch z dohéd o pracach vykondvanych  mimo pracovného
pomeru od 1, 1. 2013 a stanoviska Socidlnej poistovne nadobudli zastupcovia
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov, ktorym sa vyplacaju pravidelné
mesacné odmeny v zmysle zmiuvy o vykone spravy, postavenie zamestnancov
v mimopracovhom pravnom vztahu, ktory zakladd prdvo na prijem zo zdvislej
¢innosti a nasa spolonost zacala plnit vodi nim forméalne funkciu zamestnavatela
rovnako, ako pri zamestnavani zamestnancov na zaklade dohdéd o pracach
vykondvanych mimo pracovného pomeru. Tym sa pocet pracovnopravnych vztahov
zvysil o daldich 96 0sdb. V stvislosti so zmenou v odvodovych povinnostiach prisio
aj k vyraznym zmendm v cene prace tzv. dohodéarov a zdstupcov vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a nasledne aj v ndkladoch spravovanych bytovych domov.
Preto bola aj v priebehu roka 2015 poskytovana metodickd pomoc zéstupcom
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov za Uéelom dalSej optimalizacie uvedenych
nakladov.

f) na dodrziavanie pracovno-pravnych predpisov :
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V ramci rieSenia persondinych zéleZitosti (skonéenie pracovného pomeru,
zmena obsahu dojednanych pracovnych podmienok a pod.) bol kladeny déraz na
dodrziavanie ustanoveni Zékonnika préce a v tomto smere sa nevyskytli Ziadne
nedostatky.

g) na dodrziavanie terminov odvodov, spravnej vysky odvodov, spravnej
vysky nemocenskych davok :

Vsetky odvody boli vykonané véas a v spravnej vygke, mesacné hlasenia boli
predkladané v stanovenych terminoch v elektronickej forme. Tento stav
potvrdzovali v priebehu roka Socidlna poistovia a vSetky zdravotné poistovne
(V8ZP, Dédvera, Union) v osobitnych potvrdeniach pre UGely dverovania
revitalizacie bytovych domov. Taktiez vo vztahu k FlnancneJ sprave (dan
z prijmu zo zav;slej ¢innosti) a Uradu prace, socialnych veci a rodiny v Bratislave
boli spinené vias vSetky povinnosti.

Ziskavanie, vyber a uvolriovanie personéilu :

V sllade s potrebami spalo¢nosti, organizagnymi zmenami a pripravou na véasné
a kvalitné obsadenie funkcii bola venované osobitna pozornost najmé na :

a) nabor personalu: vramci ndboru boli vykonané 2 vyberové konanie na
pracovnu poziciu samostatny technik pre oddelenie technickej spravy bytovych
domov,

b) vyber a rozmiestiiovanie personalu a adaptaény proces: boli
zabezpecované v sulade s potrebami spoloénosti bez akychkoivek nedostatkov,

c) uvolfovanie personalu,
V roku 2015 bol ukonceny pracovny pomer s 3 pracovnikmi, ztoho 2-krat
dohodou a 1-krat zo strany spolo¢nosti a to s technikmi sprévy bytovych domov,

d) riadenie vnatroorganizaénej mobility
V oblasti riadenia vnutroorganizaénej mobility boli zabezpedené interné Skolenia
13 zamestnancov so zameranim na IS DOMUS v sdvislosti s vya&tovanim
ndkladov spojenych s uZivanim bytov za rok 2014, ako aj 1 s problematikou
energetiky bytovych domov,

Skolenie v ramci skiiSobnej doby:

Bolo realizované u dvoch novych zamestnancov prostrednictvom prisludnych
vedlcich odborov na zaklade pldnu scielom rychleho oboznamenia sa
s probiematikou funkcie a kvalitného zapracovanim sa,

Externé Skolenie:
Absolvovali 2 novoprijati zamestnanec v oblasti BOZPaPO firmou Beztech, s.r.o.,

s}kolenie zamestnancov z bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci @

Skolenie novych zamestnancov z bezpednosti a ochrany zdravia pri préci,
poZiarnej ochrany bolo vykonavane v kazdom jednom pr:_'umacom procese
vlitane zamestnavania v rdmci dohdd pred nédstupom do prace. Pravidelné
- Skolenie z OBP, PO s ulastou vetkych zamestnancov spolofnosti, véitane
veducich zamestnancov, bolo zabezpeéené a vykonané v maji 2015 po uplynuti
dvojroéného obdobia a to firmou Beztech, s.r.o.,

Skolenie z prevadzky sluZobnych vozidiel :
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V zmysle vyhl. SUBP a SBU &, 208/1991 Zb., z&k. NR SR & 121/2004 Z. z.
absolvovali vSetci zamestnanci pouzivajlci sluzobné vozidla pre$kolenie v maji
2015,

metodické riadenie personalnej prace v jednotlivych odbornych S

utvaroch :

a) vedicim odbornych dtvarov bola poskytovand metodickd pomoc
a usmernenie v pracovnopravnej oblasti, si¢innost pri optimalizécii ndkladov
spravovanych bytovych domov, pri zaradovani zamestnancov, skon&eni
pracovného pomeru, zmendach obsahu pracovnych zmldv a pod.,

b) vypracovany bol plan dovoleniek na rok 2015, ktorého plnenie bolo pravidelne
hodnotené vo vedeni spolo¢nosti, ¢erpanie bolo zabezpedené na 69,9 %,

c) vykondvané boli pravidelné a nepravidelné kontroly prichodov do
zamestnania, vedenia evidencie prichodov a odchodov z pracoviska zo
sluzobnych dbévodov a vyuZivania fondu pracovného &asu v zmysle platnej
Upravy vndtorného rezimu v objekte spravy spoloénosti, dodrZiavania
strankovych hodin. :

d) vzmysle zdkona ¢&. 122/2013 Z. z. o ochrane osobnych u(dajov bolo
zabezpecené pouenie opravnenych os6b o podmienkach spracdvania
osobnych Udajov a povinnosti ml¢anlivosti. Priebezne sa vykondvalo poudenie
o micanlivosti zastupcov vlastnikov bytov a nebytovych priestorov ako oséb
s moznostou pristupu k osobnym tUdajom vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov.

e) novelizované boli podnikové dokumenty Organizaény poriadok, Pracovny
poriadok, Mzdovy poriadok, Bezpeénostny projekt a bezpecnostné smernice
na ochranu osobnych Udajov, ktoré su vramci interného informacného
systému pristupné trvale vSetkym zamestnancom.

Mzdova oblast

1.

Odmenovanie zamestnancov v roku 2015 vychadzalo z prisludnych
ustanoveni Zakonnika préace a Mzdového poriadku spoloénosti. Aplikované boli
tieto formy odmenovania :

a) odmenovanie technicko-hospodarskych zamestnancov pri 40
hodinovom tyzdennom pracovhom cCase (§ 85 Zakonnika préce) bolo
zabezpefené mesaCnou mzdou podla zaradenia do tarifného stupfia podla
naro¢nosti vykonavanej prace, individudlnym priplatkom ako pohyblivou
zlozkou mzdy, podmienenou kvalitou plnenia Gloh. Pri plneni dGloh nad rdmec
pracovnych povinnosti mohla byt zamestnancovi priznana mimoriadna
odmena,

b) odmeiiovanie zamestnancov v robotnickych profesiach v sibeznom
pracovnom pomere na poloviény uvazok sa v roku 2015 realizovali v 1
pripade a to zmluvnou mzdou.

¢) odmenovanie individualnou mzdou zamestnancov zamestnanych na
zaklade dohdd o pracach vykonavanych mimo pracovny pomer
(88 226, 227 a 228a ,ZP"). ISlo prevazne o prace malého rozsahu vymedzené
vysledkom prace, vykonavané na zéklade poZiadavky vlastnikov bytov.

Vyska dojednanej odmeny bola podmienena predchadzajicim schvalenim

schodzou viastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym domom
fakturovana véitane ekonomickej marze a dane z pridanej hodnoty,
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d)odmenovanie zastupcov vlastnikov bytov bolo realizované v ramci
informacného systému ,Personalistika a mzdy" véitane odvodov v zmysle
uzneseni schddzi vlastnikov bytov. Cena prace bola spravovanym bytovym
domom fakturovana véitane ekonomickej marze a dane z pridanej hodnoty.

e) vyplatenie 13. platu vzmysle mzdovych podmienok dojednanych
v pracovnych zmluvdch zamestnancov vo vySke priznanej mesaénej mzdy
zamestnancov sa uskutocnilo v oktébri 2015,

f) doplnkové dochodkové poistenie bolo poskytnuté 10 zamestnancom na
zaklade uzatvorenej zamestnavatelskej zmluvy prispevok vo vyske 3,0% z
hrubej mzdy.

Bezpeénost pri praci a ochrana zdravia zamestnancov

Bola zabezpecena v zmysle platnej Koncepcie politiky bezpeénosti a ochrany zdravia
pri praci v spolocnosti v zmysle zdakona ¢. 124/2006 Z. z. o bezpeénosti a ochrane
zdravia pri praci. V roku 2015 sa nevyskytol Ziadny pracovny Uraz.

Povinna zdravotna starostlivost bola zabezpeéena prostrednictvom firmy Beztech,
S.r.o.

Socialna oblast

Plnenie dloh v tejto oblasti vychadzalo zo Z&asad tvorby a Eerpania socidlneho fondu
zamestnancov na rok 2015 a bolo zamerané na :
e tvorbu socialneho fondu, ktora bola zabezpeden3 :

vo vyske 1,0 % zo suhrnu hrubych miest ztétovanych zamestnancom na

vyplatu za bezny mesiac,

pridel z pouzitelného zisku za rok 2014 realizovany nebol.

pouzitie socialneho fondu bolo pouzité predovsetkym na :

e prispevok na zavodné stravovanie,

e regeneraciu pracovnej sily zamestnancov,

e realizaciu podnikovej sociadlnej politiky (vzdelanie, rekreacné vyZitie,
zdravotné prehliadky, pracovné stretnutia, jubiled zamestnancov),
¢im boli uspokojené vsetky potreby zamestnancov v tejto oblasti.

11.5.2016

FrantiSek Mach
Persondlne oddelenie
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2015

Cinnost pravneho referdtu spoloénosti okrem evidencie pohfadédvok, ich
vymahania a s tym sUvisiacej agendy je vo velkej miere ovplyviiovany rozsahom
bytovych domov, ktoré prichddzaji do sprévy spolonosti a taktieZ dopadom
krizy na ekonomiku jednotlivych vlastnikov alebo ndjomcov bytov.

Pravny referat a taktiez spolo¢nost realizuje vietky Ukony v rdmci pravnej
agendy v spolupréci, resp. prostrednictvom Advokatskej kancelarie Mgr. Evy
Bognarovej.

e raz do mesiaca prebehli brifingy s Mgr. Bogndrovou ohladne prehladu
Zalovanych + prekonzultovanie jednotlivych problematickych pripadov u
fyzickych os6b. Vdaka osobitnému pristupu ndsho pravneho oddelenia prislo
zo strany neplatiCov k uhradeniu nedoplatkov vo vyske 70 340,-- €
mimosudnou dohodou, kde boli udetrené znacéné finanéné prostriedky (kolky,
trovy konania) ako aj ¢as.

» raz do mesiaca boli stretnutia s Mgr. Bognarovou ohladne prehladu Zalovanych
pravnickych os0b + informéacie o tychto jednotlivych pripadoch. Vdaka
zaslanym vyzvam vo vacsine pripadoch doslo k Ghrade nedoplatkov.

« vzdy po uzdvierke mesiaca sa spravila spoloénd porada prdvne odd. +
ekonomika bytov a vyhodnotili sme vsetkych dlznikov, taktiez dodrziavanie
splatkovych kalendarov; nasledne pravne odd. pripravilo podklady pre
advokatsku kanceldriu, ktord postupovala podla Struktiry krokov na
vymoZenie pohladavky.

V roku 2015 spoloénost prevzala do spravy bytovy dom Stavbérska 40-42,
Bratislava (Pentagon). V oblasti sprdvy pohladavok, nedoplatkov a vymahania
pohladavok pridlo k znaénému zvySeniu agendy pravneho referatu. PostUpend
agenda od predchadzajliceho spravcu bola odovzdand nekompletne
a neprehladne. V prebiehajlcich sudnych sporoch bolo potrebné zo strany
pravneho referatu =zabezpelit fakticky vstup do prebiehajlicich sddnych
a exekuénych konani, teda procesne v zmysle Obéianskeho stdneho poriadku
realizovat zdmenu (éastnikov konania. Zo strany predchddzajliceho spravcu vo
védésine pripadov nebola poskytnutd sGéinnost, preto bolo &asovo
a administrativne narocné dokladovanie nedoplatkov, ich (&tovnad evidencia
a samotné vymahanie. Neprehfadnost Uctovania ndkladov na vymahanie
pohladdvok predchadzajacim spravcom neustdle spdsobuje problémy pri ich
vymahani od dlZnikov, ktori naklady spésobili, nakolko predchadzajlci sprévca
zatazil ndkladmi bytovy dom aj bez ich priznania sidom. Uzatvorené zmluvné
vztahy sprévcu s poskytovatelmi pradvnych sluZieb, pripadne exekitormi neboli
ani na opakované vyzvy pravneho referdtu predloZené. V Gftovnej evidencii s(
Gctované vSeobecnym oznacenim naklady na pravne sluzby, bez uvedenia bliZiej
identifikdcie vymahanej pohladavky, dlZznika. Okrem zvy$enia agendy poctu
sudnych sporov sa znacéne zvysil pre pravny referat aj pofet neplati¢ov a rozsah
vymahanych pohladavok.
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2015

Sidne vymahanie

V roku 2015 bolo podanych 42 navrhov na vydanie platobného rozkazu, vyska
Zalovanych pohladdvok bola vo vyske 49 985,- € z toho v 17 pripadoch doslo k
uhradeniu nedoplatku az po podani navrhu na sud a nasledného vydania
platobného rozkazu. Vo finanénom vyjadreni je to ¢&iastka 24 881,- € ¢o
predstavuje 49% Uspesnost.

Advokatska kanceldria v spolupraci s nagim pravnym oddelenim vymohla v roku
2015 mimosudne 30 480,- €, ¢im sa usetrili nemalé finanéné prostriedky na
kolkoch a trovéach a taktiez domom sa rychlejsie vratili ich finanéné prostriedky.

V pripadoch, kde exekucia presahuje 1 000,- € sme rozsirili ndvrh o predaj
nehnutelnosti formou exekdcie. Nakolko vo viacerych pripadoch exekultor nezistil
Ziadneho zamestnavatela ani Ziadny iny prijem, taktiez exekuovani nejavili
Ziadny zaujem o splatenie nedoplatkov, pristipili sme aj k takémuto riedeniu
Uhrady dlhov viaznucich na bytoch.

Vyzvy

K 31.12.2015 boli zasielané vyzvy 10-krat v celkovej vyske pohladavky 467
018,-- € z toho bolo uhradenych 238 488,-- € ¢o predstavuje 51% Uspesnost.

Drazby

Pri pohladavke nad 2 000,- € sme na schddzach vlastnikov bytov
a nebytovych priestorov a po prerokovani konkrétnych pripadov so zdstupcom
domu predlozili ndvrh na drazbu bytu u danych neplati¢ov, vdaka ¢omu prislo
vacsinou k Uhrade celého nedoplatku zo strany neplati¢a este pred pristipenim
k draZzbe. K odsuhlaseniu drazieb doslo v 9 pripadoch vyska nedoplatkov v tychto
pripadoch dosiahla vysku 55 780,-- €. V 5 pripadoch do3lo k uhradeniu vietkych
nedoplatkov eSte pred realizovanim drazby, boli uhradené nedoplatky vo vyske
40.330,-- €. V 3 pripadoch este prebiehaju drazZby.

Systém socialnych dni

Systém socidlnych dni, realizovanych konatefom spolo¢nosti v spolupréci s
advokatskou kanceldriou, kde sa osobnym rokovanim SB snazi zniZovat
pohladavky v systéme soc. dni pokraduje, kde sa snazime korektnym pristupom
dohodnut na zaplateni nedoplatkov v &o najkratdom ¢ase (splatkovy kalendar,
ktori je odsuhlaseny aj zadstupcom domu). Viaceri dlznici prejavili zaujem
o splatkové kalendare, ktoré su schvalované po predchadzajicom suUhlase
zastupcu domu konatelom nasej spolo¢nosti. Pri tomto treba spomen(t, Ze sa
zlepSila komunikacia so zdstupcami jednotlivych domov, ktori nemalou mierou
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Zakladné informacie pravneho referatu
za rok 2015

tiez prlspleva_]u k vyrieSeniu problémov neplatiov tym, Ze osobne sa dost
angaZuju v tejto problematike.

Je potrebné poukazat na skutoénost, Ze diZnici sa zodpovednejdie stavajl
k svojim zavézkom a oslovuju spravcu so zédmerom riedit svoje zdvazky, ale
vzhladom k ekonomickym podmienkam nie s schopni naraz uhradzat vzniknuty
dih, preto zdvazky rieSime splatkovymi kalendarmi. Behom roka bolo uzavretych
70 spldtkovych kalendarov, ktoré si pravidelne kontrolovand. TaktieZz kazdy
splatkovy kalendar je odsthlaseny pisomnou formou zastupcom domu, ktory
potvrdi kazdy konkrétny pripad, aby nepri§lo k dezinformacidm zo strany
diznikov.

NasSe pravne oddelenie Uzko spolupracuje so zastupcami domou, s ktorymi
konkrétne pripady prejednavame a prijimame rozhodnutia o ich riedeni. DIznfkov
kontaktujeme aj telefonicky, pripadne e-mailami a taktieZ v zretela hodnych
pripadoch a rozsiahlych dlhoch sa z(¢astfiujeme rokovani chédzi vlastnikov,
podavame informacie a ndvrhy na rieSenie zavazkov. Na schddzach vlastnikov
upozoriujeme vlastnikov bytov a NP na neplati¢ov, pripadne na moZné pravne
rieSenia vzniknutych problémov.

Zaver

V poslednych rokoch sa rozsirila agenda tykajica sa uplatfovania prav
vlastnikov na sidne doméhanie sa zneplatnenia uzneseni schédzi vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov bytovych domov. Dotknuti vlastnici podévajd
Zaloby iba na sprdvcu, resp. na ostatnych viastnikov a spravcu. Doposial ani
jeden spor nebol rozhodnuty tak, aby napadnuté uznesenie bolo zrugené. TaktieZ
pribudla pravna agenda domov, ktoré si stdnou cestou uplatiiuji svoje zdkonné
naroky voci dodavatelom, vlastnikom, ktori zasiahli bez sdhlasu ostatnych
vlastnikov do spolo¢ného majetku vietkych vlastnikov bytového domu.

V zédvere je potrebné poukdzat na skutoénost, Ze platobna disciplina
vlastnikov bytov a nebytovych priestorov jednotlivych bytovych domov je
odrazom stavu ekonomiky a stdle stupajlci pocet neplati¢ov odrdZa vSeobecne
taZivl situaciu ekonomiky. Zvygeny pocet neplati€ov viak priniesol aj kladny jav
a to zodpovednejsi pristup dlZznikov k rieseniu zavézkov.

10.05.2016

Adriana Fabianova
prévne oddelenie
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Vyhodnotenie Marketing za rok 2015

Sledovanie potencialneho klienta (Customer tracking)

Za pomoci informacnej databazy sa oslovovali vytypovani klienti za G¢elom
akvizicie; oslovené BD zo spravodajského systému (BI) prechadzaju do
Customer trackingu, kde sa zaznamenaval postup jednotlivych krokov vodi
potencialnemu klientovi (napr.: prvy kontakt, predstavenie sluZieb, osobné
stretnutia so zastupcami vlastnikov, prezentacia sluZieb na schédzi vlastnikov)

Akvizicia

V roku 2015 presli do spravy spolo¢nosti bytové domy:

- 172015 Piniova 6, 8, 10, 12 051 bytov, 44 G

- 1/2015 Most pri Bratislave 714 027 bytov

~ 32015 Stavbarska 40, 42 180 bytov, 00 G, 08 NP
= 82015 Vlarska 13/A/B/C 043 bytov, 50 G, 02 NP
- Spolu 4 objekty 301 bytov, 94 G, 10 NP

K 30.9.2015 sme ukoncili vykon spravy bytového domu Zadunajska cesta 8
(vypovedanie zmluvy zo strany spravcu).

PR a propagacia

Iné média - priebezné vyjadrenia pre denniky Hospodérske noviny, SME,
Pravda a Slovensky rozhlas (RTVS).

EVENTY

Seminare a workshopy

- ad hoc tematicky zamerana osveta pre zastupcov vlastnikov v domoch
v sprave SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. V roku 2015 sa neuskutoénila osvetova
akcia, nakolko spoloc¢nost nenasla sponzora, ktory by mal zaujem sa
prezentovat a uhradit naklady spojené s realizdciou seminéaru.

Firemné akcie

- September 2015 - spolo¢ny firemny teambuilding spojeny s rekreaciou
(ozdravovaci pobyt) v Oscadnici, ktorého sa v rdmci povinnej dovolenky
zUcastnilo 16 zamestnancov, naklady boli hradené zo socidlneho fondu.

Podpora predaja sluzieb

Monitoring potencialneho trhu - priebeZné zaznamendvanie informacii
o bytovych domoch v Bratislave, sledovanie developerskych projektov.

www stranka - pravidelna aktualizacia informacii a oznamovanie skuto¢nosti
prostrednictvom internetovej stranky spoloénosti.
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Vyhodnotenie Marketing za rok 2015

e WEBDOMUS - zabezpecenie chodu a prevadzky, distriblcia pristupovych
~~ hesiel k informaciam o U¢toch pre jednotlivych vlastnikov, propagécia tejto
sluZzby na schddzach vlastnikov.

Vypracoval:
Ing. Andrej Jurikovic, dria: 11. 5. 2015
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Zakladné informacie Ekonomického odboru za rok
2015

Odbor ekonomickej spravy bytovych domov

V priebehu roku ekonomické oddelenie spracovava prvotné doklady, fakttry,
pohonné hmoty, stravné listky, Ghrady faktir a interné doklady, prijmové a
vydavkové pokladni¢né doklady, inventarizciu pokladni¢nej hotovosti. V roku 2015
sme opat zaznamenali narast predaja bytov, s &m bola spojend administrativna
narocnost. Podla poZiadaviek vlastnikov bytov schvdlenych na schédzach sme museli
reagovat zmenami predpisov za uZivanie bytov z dévodu napr. zvy$enia prispevkov
do FPUaO, znizenia zalohovych predpisov za ustredné kurenie z dovodu zateplenia
bytovych domov. Na zaklade spolo¢nych odbernych miest pre bytové domy nastal
narast prerozdelenia a refakturdcie ndkladov za dodavku réznych médii inym
spravcom. Na poZiadanie zastupcov vlastnikov ekonomické oddelenie odovzdavalo
informacie o nedoplatkoch, ich rieSeni, bankovych vypisoch a faktlrach jednotlivych
bytovych domov.

Prvy polrok 2014 sme venovali kontrole nakladov bytovych domov pre potreby
zabezpeclenie korektného vyuctovania nakladov, nahravaniu osobomesiacov,
prenasaniu Udajov z analyz a z uctovnictva. Riedili sme problémy pri spracovani
podkladov na rozpocitanie vykurovacich nakladov od firiem Yzamer, Techem,
V.I[.Trade, Enbra atd-.

V roku 2014 sme pre Mestsku Cast Bratislava - Vrakufia na zaklade prikaznych
zmluv vypracovavali rozlctovanie nakladov na najomné byty a byty v Skélkach a
Skolach.

Na zaklade dotaznikov pri preberani novych bytovych domov do spravy,
pripadne na Ziadost vlastnikov vystavovali pracovni¢éky Zmluvy o poskytovani
informdcii prostrednictvom internetu (sluzba WebDOMUS).

Do naSej spravy sme prevzali v roku 2015 Styri bytové domy: Piniovéd 6-12,
Most pri Bratislave 714, Stavbarska 40-42 a Vldrska 13A/B/C. KedZe sme preberali
do nasej spravy niekolko domov v roku 2014, museli sme do nasej databdzy v roku
2015 zapracovat vyuétovania od byvalych spréavcov a ndsledne zabezpedit finanéné
vysporiadanie vlastnikov bytov a nebytovych priestorov. Pri bytovych domov,
prevzatych v roku 2015 zasa zaevidovat vietky mesacné zalohové predpisy a thrady
jednotlivych vlastnikov, zalctovat vsetky faktlry, ktoré sa tykali obdobia, kedy boli
objekty u predchdadzajliceho spravcu.. Navy3e, mnoZstvo ekonomickych podkladov,
ktoré sme dostali od byvalych spravcov bolo netplnych, nezrozumitelnych, pripadne
nepostacujucich.

Na prelome rokov 2015 a 2016 sa pracovnicky oddelenia oboznamovali s
novou verziou programu DOMUS od firmy ANASOFT.
Bratislava 9.5.2016

Lubica Urminska
veduca ekonomiky bytov
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Sprava o hospodareni spoloénosti
k 31.12.2015

A. Naklady:

Celkové naklady v r. 2015 predstavuji vo finanénom vyjadreni ciastku
527.387,47 € a su ¢lenené do nasledovnych poloziek podla jednotlivych
Gctov:

Spotreba materidlu (501) - 24.102,25 € - nakladova poloZka zahffiajlica
nakiady na obstaranie kanceldrskych potrieb a tlaéiv, tlade, odbornej
literatiry, pohonnych hmét, spotrebu hygienickych prostriedkov, Cistiacich
potrieb. '

Zahfia aj hodnotu drobného hmotného majetku, o ktorom (iétovna jednotka
rozhodla, ze nie je dihodobym majetkom.

Spotreba elektrickej energie (502) - 3.685,13 € - ndkladovd polozka
zahffajlca ndklady na obstaranie spotrebovanej elektrickej energie v objekte
spolocnosti.

Spotreba tepelnej energie (502) -~ 7.523,09 € - poloZzka odzrkadlujica
néklady na vykurovanie administrativnej budovy na Toplianskej ul.

Predany tovar (504) - 93,00 € - predané naklpené samozatvarae bran pre
bytové domy

Opravy a udrZiavanie (511) - 2.034,18 - nakladovd poloZka zahffajlica
naklady na opravu a udrzbu kancelarskych strojov, automobilov,
kancelarskych priestorov.

Cestovné (512) - 945,38 € - nakladova poloZka zahfhajica naklady na
sluzobné cesty zamestnancov.

Naklady na reprezentaciu (513) - 948,32 € - nakladova poloZzka zahffiajlica
naklady pouzité na Ulely reprezentacie (materidl na pohostenie pri
zasadnutiach dozorene]j rady a pri rokovani s obchodnymi partnermi)

Najomné (518) ~ 31.198,15 € - nakladovd polozka zahffiajica naklady za
ndjomné za priestory sidla spoloénosti, pozemok pod budovou Pekdrne a
tenisovymi kurtmi.

Naklady na postové sluzby (518) - 10.004 € - ndkladova poloZzka zahffiajlca
naklady na postovny styk.

Sluzby vypoétovej techniky (518) - 15.440,21 € - ndkladovd polozka
zahffajlca naklady na spravu poditacovej siete (3.792,00 €) a poplatky za
aktualizacie softvéru (11.581,89€)

Naklady na pravnu, auditorski a GétovnG Einnost (518) - 34.280 € -
nakladova polozka zahffajica najmé ndaklady mesaéného paudilu pravnika
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(10.800 €), znalecky posudok na stanovenie hodnoty firmy (3.900 €), audit
uctovnictva (5.931 €) a sluzby vedenia Uétovnictva (11.670 €).

Telekomunikaéné sluzby (518) - 8.516,34 € - nékladovéa poloZka zahfAajlca
naklady na telefénne poplatky a internet.

Ostatné sluzby (518) - 18.347,93 € - nakladové polozka zahfiajica naklady
na sluzby spojené s obsluhou bojlerovni, hygienickych sluZieb, upratovanie
v priestoroch firmy, servisné sluzby na tladiarne, sluzby spojené s ndkupom
stravnych listkov pre zamestnancov, $kolenia, servis klimatizacii a ost.
sluzby.

Marketing (518) - 868,68 € - nakladovad polozka zahffiajica néklady na
reklamu Spokojného byvania, s.r.o., umiestnent na stene bytového domu na
Toryskej ul.

Mzdové naklady (521) - 275.619,35 € - nakladové poloZka zahffiajlica
naklady na mzdy technicko-hospodarskych pracovnikov a pracovnikov
zamestndvanych mimo pracovného pomeru (dohody o vykonani prace
a pracovnej €innosti). Mzdy pracovnikov v trvalom pracovnom pomere tvorila
Ciastku 255 650,83 € (mzda, ndhrady mzdy na dovolenky, odchodné do
déchodku, zakonné lekarske oSetrenie,..) Mzdy na zdklade dohody o vykonani
prace a pracovnej ¢innosti tvoria éiastku 19 938,52 €, na zaklade rozhodnuti
vlastnikov bytov a NP, ktoré s pokryté vynosmi.

Odmeny d¢lenom organov spoloénosti (523) - 19.829,32 € - nakladova
poloZzka zahffiajica odmeny ¢lenov dozornej rady spolonosti a konatelky
spolocnosti.

Zakonné socidlne poistenie (524) - 98.878,45 € - nakladovd polozka
zahfhajlca zdkonné ndklady socidlneho poistenia na kaZdého zamestnanca a
pracovnikov pracujucich na dohody.

Doplnkové déchodkové poistenie (525) - 4.228,39 € - nakladova polozka
zahffhajlca doplnkové déchodkové poistenie zamestnancov v zmysle platnych
predpisov.

Socidlne naklady (527) - 15.670,51 € - nékladovd polozka zahffiajlica
naklady tvorby socidlneho fondu v zmysle zdkona o tvorbe, vySke a pouZiti
socidlneho fondu, prispevky na stravovanie zamestnancov, lekarske
prehliadky zamestnancov.

Dafl z motorovych vozidiel (531) - 647,08 € - nakladové polozka zahffiajlca
cestnu dan za motorové vozidla.

Dan z nehnutelnosti (532) - 2.281,49 € - nakladova poloZzka zahffiajlica
naklady dane za budovu Pekarne (fithescentrum), 3 byty s prisludnou &astou
pozemku pod domom a garaz v majetku spolo¢nosti.

Daf je vycislend v zmysle platnych v8eobecne zaviznych nariadeni.
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Ostatné dane a poplatky (538) - 1.321,03 € - ndkladovéd poloZka zahffajica
naklady na spravne a stdne poplatky, odvoz komundineho odpadu. Vypotty a

‘poplatky su stanovené v zmysle platnych predpisov. -

Dary (543) - 109.067,57 € - nékladova polozka zahffajlca bezodplatné
odovzdanie budovy Pekarne MC Vrakufa (99.736,68 €), DPH z bezodplatného
odovzdania budovy Pekdrne (8.792,46 €), dary pracovnikom pri jubiledch.

Odpis pohladavky (546) - 1.569,13 € - odpls polomek Uctu 325.888 (ostatné
zavazky - interné doklady, suvisiace so spravou bytov vo vlastnictve MC).

Opravnd polozka k pohladdvkam (547) - 21.021,35 € - vytvorend v zmysle
zdkona o UCtovnictve a zdkon o Dani z prijmov. NajvySSou poloZkou je
opravna polozka za najomny byt vo vlastnictve MC (ndjomnik Rigo, Jedlova
ul.).

Ostatné prevddzkové naklady (548) - 2.388,29 € - nakladovd poloZka
zahffajlca aktualizécie tvorby rezerv na sddne trovy.

Odpisy hmotného investi¢ného majetku (551) - 13.474,39 € - nakladovd
poloZka zahffiajica vysku odpisov bytov, strojov, pristrojov a zariadeni ako
aj dopravnych prostriedkov v zmysle platnych prédvnych predpisov.

Ostatné financné naklady (568) - 4.056,83 € - n&kladova polozka zahffiajuca
néklady za poplatky vedenia Uétov v bankovych Ustavoch, poistné z titulu
poistenia hnutelného a nehnutefného majetku, zodpovednost za §kodu.

Dan z prijmov beZnej &innosti (591) - 4.224,21 € - nékladovd poiozka
zahffiajlca odvod zo zisku vo vyske 22% zo zdkladu dane.

Vynosy (trzby):

Dosiahnuté vynosy v roku 2015 predstavuji vo finanénom vyjadreni &astku
630.205,23 € a sU ¢lenené do nasledovnych poloZiek podia jednotlivych
uctov:

Trzby z ndjomného za byty (602) - 429,36 € - prijmova poloZka, ktorej vyska
zdvisi od vySky regulovaného ndjomného a vysky prispevkov do FPUaO
v bytovych domoch.

Tréby z néjomného za nebytové priestory (602) - 43.,523,03 € - polozka
zahffiajuca najomné za kancelarsky prlestor najomné za budovu LPekaren®
a tenisovych kurtov, ako aj prendjom garaze za uskiadnené veci p. SerlkoveJ

Trzby ostatné (602) - 39.056,79 € - podstatnou sumou je fakturacia za
inZiniering pri zabezpefovani obnovy bytového fondu, mar¥a za préace spojené
s fakturaciou odmien pre zastupcov vlastnikov a upratovacov
zabezpefovanych na zdklade dohdd, fakturdcia za odpisy vodomerov,
poplatky za vystavenie upomienok, poplatok za administrdciu Gverov
bytovych domov.
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Triby za sprdvu bytov a nebytovych priestorov (602) - 488.376,61 € -
prfjmova polozka tvorena prijatymi pop!atkaml za vykon spravy bytov a
nebytovych priestorov.

Triby za technické préce pre bytové domy (602) - 1.517,49 € - fakturdcia za
drobne opravy vykonané pre bytové domy zamestnancom Spokojného
byvania.

Trzby z prevadzkovania kotolni (602) - 13.160,28 € - vynos za spravovanie
kotolni v bytovych domoch.

Trzby za tovar (604) - 93,00 € - predané naklpené samozatvarace bran pre
bytové domy.

Trzby za predaj majetku (641) - 3.593,97 € - predaj bojlerovne Bebravska
26-28 vlastnikom BD - zostatkové cena, traktora MC Bratislava - Vrakuria a
automobilu Skoda Octavia.

Zmluvné pokuty, pendle, Groky z omeskania (644) - 678,38 € - vymoZené
penale za oneskorené Uhrady za predpisané ndjomné.

Ostatné prevadzkové vynosy (648) - 39.403,05 € - prijmova polozka tvorend
najma zGctovanim zostatku dotacie na opravu strechy budovy ,Pekaren® pri
jej bezodplatnom odovzdani, refakturovanymi postovymi poplatkami,
poplatkami za fotokdpie.

Uroky z bankovych Gétov (662) - 376,27 € — prijmova polozka z Grokov na
bankovych Gctoch.
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VYSLEDOK HOSPODARENIA SPOKOJNE BYVANIE, s.1.0.

K 31.12, 2015
NAKLADY
Cislo | .. Ly Skutocnost' k Financny plan &
agty JNEEOV 8ty 31.12. 2015 o vok 2018 :::;ELO;;
501 [Spotreba materialu 24 102,25 25 000
502 [Spotreba elektrickej energie 3685,13 4900
502 [Spotreba tepelnej energie 7 523,09 7700 3531047
504 |Predany tovar 93,00
511 |Opravy a udrZiavanie 2034,18 2000
512 |Cestovné 945,38 1800
513 [Naklady na reprezentaciu 848,32 800
518 [Najomné 31 198,15 32 000
518 [Naklady na poStovné sluZby 10 004,00 13 000
518 ISIquy vypottove] techniky 15 440,21 15 500
518 INékIady na pravnu, audit. (étovna &innost 34 280,00 30 000
518 INékIady na felekomunikagné shusby 8516,34 8600
518 [Ostatné sluzby 18 347,93 20 000
518 [JMarketingové sluZby 868,68 200 122 483,19
521 [Mzdové naklady 255 680,83 264 000
521 [Mzdové naklady dohody FPUaO 1293852
523 JOdmeny &lenom organov spolodnosti 1982932 21 000!
524 f§Zakonné socidlne poistenie 98 878,45 95 000
525 JDopinkové dochodkové poistenie 4 228,39 4 400
527 [Zakonné socidlne naklady 15 670,51 17 000] 414 226,02
531 |Dafi zmotorevych vozidiel 647,08 600
532 |Dafi z nehnutelnosti 2 281,49 2 500
538 JOstatné dane a poplatky 1321,03] 2 000 4 249,60
541 [Zostatkova cena predaného DNM a DHM
543 |Dary 109 067 57 500
544 |Zmluvné pokuty a pendle
545 [Ostatné pokuty a penile
546 |Cdpis pohladavky 1569,13
547 |Opravné poloZky k pohladavkam 21 021,35 4 000
548 [Ostatné ndklady na hospodarsku &innost -2 388,29 1500 129 269,76
551 |Odpisy dlhodobého hmotného majetku 13 474,39 14 000
554 [Tvorba ostatnych rezery 13 474,39
562 JUroky
568 [Finanéné naklady 4 056,83 5000 4 056,83
591 JDan z prijmov z besnej Zinnosti 422421 680
I1Spolu: 727 387,47 594 480
VYNOSY
Cislo Nazov (iétu Skuto&nost’ Finanény plan
actu k 3112, 2015 na rok 2015
602 |Tréby z ndjomného za hyty 424,36 800
802 [TrZby za ndjomné (Tajpan, Balty, Opax) 43 523,03 46 000
‘602 |TrZby - ostatné 39 056,79 56 000
602 J§TrZby za spravu bytov a nebytovych priestorov 488 376,61 486 000
602 JTrzby za technické prace pre bytové domy 1517,49
602 |Trzby z prevadzkovania kotolni 13 160,28 13 000}
804 |TrZby za fovar 93,00
641 |Trzby 2 predaja DHM 3593,97
644 EZmluvné pokuty, penéle a (rok z omesgkania 678,38
645 JOstatné pokuty a penale - nedafiové .
648 JOstatné vynosy z hospodarskej Sinnosti 39 403,05 13 000}
6554 IZl]E':tovanie ostatnych rezerv I
662 {Uroky 373,27 - 500]
665 pVynosy z dlhodobého finan&ného majetku
682 [Nahrady $kéd
Spolu: 630 205,23 595 300
|HosPopARsKY v¥sLEDOK - zisk | 97 182,24] 820]

Bratislava 23.3.2016



[ e UETOVNA ZAVIERKA IARIN0n

podnikatelov v pedvojnom Uétovnictve

zostavendak 31 . 12.2015

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné Odaje sa piSu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaijii prazdne.
Udaije sa vyplfiajo pali¢kovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tiadiariiou, a to iernou alebo tmavomodrou farbou,

AABCDEFGHTI JRIMNOPORSTUOUVXYZ 01234567689

Dafiové identifikaéné &islo Ustovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
od 1 2015

2020246668 X riadna - X mala Za obdobie
0 imori . o 12 2015
358153209 mimoriadna valka

—— Bezprostredne od 1 2014
SKNACE prisbezna _ predchadzajice
68.32.0 (vyznatisax) | obdobie 012 2014

PriloZené sucasti actovnej zavierky
X Sivaha (U POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
{v celych etiréch) (v celych eurach) {v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) détovnej jednotky

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
TOPLIANSKA 5
psé Obec

82107 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spolognosti

OSBA, Im. odd.] sro, viozZzka ¢. 24426/B

Telefénne &islo Faxové cislo

40209111

E-mailova adresa

Zostavena dfia: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutdmeho organu Gdtovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarmeho organu Uctovnej jednotky alebo
23 . 03 .20 16 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osaoby, ktora je Udtovnou jednotkou:

Zaznamy danového Gradu

I Miesto pre evidencné cislo Cdtlagok prezentacnej pediatky dafiového Uradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tlaégive vytlaéene z Portalu FS Strana 1



e UZPODV14_2

Ug POD 1-01

Sudvaha

2020246668

to35815329

[T

Czna-
Zenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

BeZné Uétovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
ugétovwné obdobie

SPOLU MAJETOK
rr02+r 33+r.74

01

Korekela - &ast' 2

961157

822759

Netto 3

138398

959662

Neobeiny majetok
r03+r1t+r21

02

136245

20646

11565909

1

33857

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sticet (r. 04 aZ r. 10)

03

38859

C

38859

Al

Aktivované naklady
na vjvoj
{012) - 1072, 0914/

04

Softvér
(013)- /073, 091A/

05

38859

38859

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dihodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 0914/

08

Obstaravany
dihodaby nehmotny
majetok

(041) - 1093/

08

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sticet (r. 12 aZ

. 20)

1"

97386

200460

76740

—

338567

Al

Pozemky
(031} - /09247

12

878

8738

878

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

16890

5922

109268

—

11555

Samostatné
hnutefné veci a
stbery hnutefnych
veci

(022) - 1082, 092A/

14

79618

13846

65772

21424

MF SR €. 18008/2014
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UZPQDv14_3

Sidvaha nc20202466068

Ug POD 1 - 01

LG

o 35815329

a

Ozna-
cenle

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

]

BeZné uétovné obdohie

Bezprostredne predchadzajice

Brutto - cast' 1

uétovné cbdobie

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - 1085, 092A/

15

Korekeia - cast' 2

Netto 2

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 0924/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094!

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmatny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna poloZka
k nadobudnutému
majetku

{(+/- 087) +/- 098

20

Al

Dihodoby finanény
majetok

sicet (r. 22 az

r. 32)

21

Pedielové cenné

AllL1.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - 10864/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U&astou
akrem v prepojenych
ugtovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

QOstatne
realizovateé cenné
papiere a podiely
(083A) - 096A/

24

Pé&Zicky prepojenym
détovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

PaZigky v ramei
podielovej aasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - 1096A/

26

Ostatné pozicky
{067A) - /098A/

27

Dihové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (0654,
0B9A,06XA) - /096A/

28

MF SR &. 18009/2014
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e UZPCDv14_4

Ue PCD 1-01

Stvaha

nc2020246668

Lm35815329

11T

Ozna-
denie

STRANA AKTiV
b

Gislo
riadku
c

BeZna détovné obdobie

Brutte - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
Uctovné obdobhie

Korekcia - ¢ast’ 2

Netto 3

P&Zicky a ostatny
dihedoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
{066A, 067A, 0E9A,
DBXA) - /09BAS

29

Usty v bankach

s dobou viazanosti
dihSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstardvany
dlhodoby financny
majetok

(043) - 1038A/

31

1.

Paoskytnute
preddavky

na dlhodoby
financny majetok
(053) - 0954/

32

ObeZny majetok
r3d+rd41+r53+
r.66+r. 71

33

823545

800746

227989

8

24035

B.I.

Zasoby
sicet {r. 35 az
r. 40)

34

167

167

B.l.1.

Material
(112, 119, 11X}
-HM91, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X} -
1192, 193, 19X/

36

Viyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-1M98, 19X/

39

167

167

Poskytnuié
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391AS

40

B.Il.

Dlhodobé
pohladavky
sacet (r. 42 + 1. 46
azr, 52}

41

B.IL1.

Pohfadavky

Z obchodného
styku

suéet (r. 43 aZ r. 45)

12
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e UZPODv14_5

g POD 1 - 01

Suvaha

2020246668

ko35815329

LTI

Ozna-
&enie

STRANA AKTIV
b

Eista
riadku

<

BeZné Gétovné obdobie

Brutto - ¢ast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uétovné obdobie

Korekeia - Cast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-| -

ného styku vodi
prepojenym C&tovnym
jednotkam (311A,
3124, 3134, 314A,
315A, 31XA) - 13914/

43

1.b.

Pohlzdaviky z obehodna-
ha styku v ramci podielo-
vej éasti ckrem pohra-
dévok vati prepojenym
détovnym jednotkam
{311A, 312A, 313A, 314A,
3164, 31XA) - 13914/

1.c.

Ostatné pohfadavky
z chehodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Gista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladéavky
voii prepojenym
Ugtovnym jednotkam
(351A}) - 1391A/

47

Ostatné pohladévky

v ramci podielovej
(&asti okrem pohla-
davok voti prepojenym
Gétovnym jednetkam
(351A) - RYIAS

43

Pohfadavky voéi
spolo€nikom,
&lenom a zdruZeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) -1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacil
(373A, 37BA}

50

Iné pohladavky
(335A, 3364, 33XA,
371A, 374A, 375A,
J78A) - 1391A/

31

Odlozensa dafiova
pohfadavka
(4814)

52

Kratkodobé
pohladavky
stcet (r. 54 + 1. 58
azr. 65)

53

137354

114555

22799

—

24070

B.N.1.

Pohfadavky

z obchodného
styku

stcet (r. 55 az r. 57)

54

131929

1091360

22799

—

21823

1.a.

Pohradavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym U&tovnym
jednotkam (311A,
3124, 313A, 314A,
318A, 31XA) - 1391A/

55

1114

1114

1.b.

Pohladaviy z cbchodng-
ho styku v rémci podielo-
ve] Ucasti ckrem pohfa-
davok voti prepojenym
LEtovnym jednolikdm
{3118, 312A, 3134, 3144,
315A, 31XA)-/3914/

56

= MF SR &. 18009/2014
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Ug POD 1-01

Suvaha

20202466068

035815329

L

1)

Ozna-
Zenie

a

STRANA AKTIV
b

riadku

Cisle

Bezné uctovné obdobie

c

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uétovné obdobie

Korekcia - dast’ 2

Netto 3

1.¢.

Ostathé pohladavky
z chchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
13914/

57

130815

108016

22799

—

21823

Cista hodnota
zakazky
(316A)

o8

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Gétovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

58

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti ckrem pohla-
davok vodi prepojenym
O&tovnym jednotkém
(351A) - 13914/

60

Pohladavky vodi
spoloénikom, €lenam
a zdruZzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

a1

Socidlne poistenie
(336A) - 13914/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 13914/

63

5225

5225

2239

Pohladéavky

z derivatovych
operacli
(373A, 3764)

G4

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 3714,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

200

200

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.WV.1.

Kratkadoby finanény
majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (2514,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 12914, 29XA/

67

Kratkodoby finandny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného meajetku
v prepojenych O&toy-
nych jednotkéach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Viastné akcie a
viastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A} - 12914/

70

= MF SR ¢. 18009/2014
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v [c2020246668]ess5s 15329 NN
Ué POD 1 - 01
Ozna- f Gisl BeZné fiétovné obdohie Bezprostredne predchadzajice
sani STRAN: AKTV s 1 Brutto - Zast 1 Netto 2 uctovné obdobie
c
2 Korekcla - &ast 2 Netto 3
BV. |Financnéasty | 71 686024 686024
L72+r.73
699965
BV.1. | Peniaze 72 827 827
{211, 213, 21X)
727
2. | Oty v bankach 73 685197 685197
(221A, 22X, +/- 261)
699238
c. Casové rozlisenie | 74 1367 1367
shéet (r. 75 aZ . 78)
1770
Naklady budtcich
€1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 3824)
2. | Naklady budticich 76 1367 1367
chdobi kratkedobé
(381A, 3824)
1770
3. | Prijmy buddcich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy budlcich 78
cbdobi kratkodobé
(385A)
Ozna- STRANA PASYV Cislo e e . - Bezprostredne
Eeanle | rla:ku BeZné uétovné obdobie 4 predchidzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
.80 +r. 101 + r. 141 9 822759 959662
Vlastnéimanie r.81+r85+r.86+r.87+
A 90+r93+1.97+F 100 80 699604 828802
Al | Zakladné imanie sdget(r.82azr.84) | 81 83583 83583
A.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 83583 83583
2. | Zmena zakladnéhe imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané viastné imanie a4
“ | (+353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 548816 548817
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 + 1. 89 87 1 8 1 55 18 1 5 5
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond )
AN 417A, 418, 4214, 422) 88 18155 18155
2 Rezervny fond na vlasiné akcie a viastné 29
" | podiely (4174, 4214)

= MF SR &. 18009/2014
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Stvaha 2020246668

€o35815329 "H“H"'

UgPOD 1 - 01
. a . . . Bezprostredne predchadzajlce tétovné
Ozna- Cisl
e STRANA PASIV vt Bezné aétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
AV. | Ostatné fondy zo zisku r. 91+r.92 90 == 137298 137 298
AN, | Statutdme fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92 137208 137298
AVI Ocefiovacie rozdiely z precenenia 03
| sucet (r. 94 az r. 96)
Ocefovacie rozdiely z precenenia
AVLTY aletku a zévazkov (+- 414) 94
2 Ocefiovacie rozdiely z kapitalovych 35
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocefovacie rozdiely z precenenia 96
* | pri zligeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) .
Vysledok hospodarenia minulych rokov
avi. | Weladol bose g o 8934 8934
AV Nerozdeleny zisk minulych rokov (428} 98 8 9 3 4 8 9 3 4

2. | Neuhradena strata minulych rokov (-/429) | 99

Vysledok haospodarenia za G&tovné chdoe-

A.VIIL. | bie po zdaneni /+-fr. 01 -(r. 81+ r. 85+ 1. 86 | 100 -
+1. 87+ 90+ 93 +r.97 +r1.101 +r.141) 9 7 1 8 2 3 2 0 1 5

Zavizky 1 102+1. 118 + 1. 121 +1. 122
B | 136+ r 139 + 1. 140 101 123155 102513
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 + r. 107 a3 r. 117) 102 3439 . 2180

B.L1. | Plhodobé zavizky z obchodného styku 103
' | saget (r. 104 aZr. 106)

Zavézky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
{321A, 475A, 476A)

Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam {321A, 475A, 476A)

1c Ostatné zavézky z obchodného styku 106
| (321A, 475A, 476A)

. 2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107

3 Ostatné zavazky vodi prepojenym 108
* | ttovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielove] Udasti

4. | okrem zavézkov vodi prepojenym aétovnym | 109
jednotkam (4714, 47XA)

5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA} 110

6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodebé zmenky na dhradu (478A) 12
8. | Viydané dihopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socidineho fondu (472) 114 3 4 3 9 2 1 8 0
10 Iné dihodobé zavizky 15
"| (336A, 372A, 474A, 47XA)
" Dihadobé zavazky z derivatovych operacil 116
‘| (373A,3774)
12.| OdloZeny dafiovy zavizok (481A) 117

= MF SR ¢&. 18009/2014 \ Strana 8 =
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. Suvaha
UcPoD1-01

2020246668

o35815329

AN

Bezprostredne predchadzajiice uétovné

(3844}

Ozna- . 0 . j .
o STRANA PASIV Sielo Bezné uétovné obdobie obdobic
a b ] 4 5
B.l. | Dlhodabé rezervy r.119+r 120 118-
B.IL1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatne rezervy (459A, 45XA) 120
E.ll. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121
Kratkodobé zavizky
BAV. | suget (r. 123 +r. 127 a2 r. 135) 122 83545 73742
Zavazky z obchodného styku
BIVA| saset (r. 124 azr. 126) 123 4714 8688
Zavazky z ohchodného styku vodi prepojenym
1.a.| Uttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 4TXA) -
Zavizky z obchodného styku v rémel podielove|
ib UEasti okrem z&vazkov vodi prepojenym 125
2| Gtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 4T5A, 476A, 478A, ATXA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6.| (321A, 322A, 324A, 325, 326A, 32XA, 126 47 1 4 8688
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym udtovnym 128
‘| jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramei podielovej u¢asti
4. | okrem zavazkov vodi prepojenym aétovnym | 129
jednotkam (361A, 368XA, 471A, 47XA)
5 Zavizky vodi spolog€nikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 47BA, 479A)
Zavazky voii zamestnancom
6. | (331, 333, 33X, 479A) 131 32401 30303
7. | Zavizky 2o socialneho paistenia (336A) 132 18110 17 055
Dariové zavizky a dotacie
8. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 2 8 320 17 1 11
g Zavazky z derivatovych operéacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavézky
101 (372a, 3794, 474, 4758, 479A, 47%A) | 13° 585
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 36171 26591
B.V.1. | Zakonné rezervy (3234, 451A) 137 23110 26591
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 4504, 45XA) | 138 1306 1
Bezné bankové Uvery
BVL | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139
Kratkodobé finanéné vy¥pomoci
B.VIl. | (241, 249, 24X, 473A, 1-i255A) 140
Casové rozlisenie
€ | suget(r. 142 azr. 145) 14 28347
Vydavky buddcich ohdobi dihodobé
C.1. (383A) 142
5 | Vydavky budicich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy budlcich obdobi dihodobé 144 2 8 347
(384A)
a, Vynosy buddcich cbdobi kratkedobé 145
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Vykaz ziskov a strat

nc2020246668

€o35815329

(DL

Uz POD 2 - 01
SkutoZnost'
Ozna- Cislo A P o n
Zanie Text rindiu besné ittovns obdobie bezprostredne }:;‘gddgll;?edzajuce tictovné
a b c 1 2 .
* | Cisty obrat (Zast G&t. tr. 6 podla o1 586157 583112
zakona)
Vynosy z hospodarskej €innosti spolu
™ {sucet r. 03 aZ r. 09) 02 629832 9996 11
l. Tribyzpreaaja tovaru (604, 607) 03 93
Il. | TrZby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Treby z predaja sluzieb (602, 606) 05 5806064 583112
|y, | £meny stavu vnltroorganizadnych zasob 06
© | (#/-) (0Stova skupina 61)
V. | Aktivacia (U¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhadobého nehmotného
Vi, | majetku, dihodobého hmotného majetkua | 08 350904
materidlu (641, 642)
Ostaingé vynosy z hospodarskej Sinnosti
VI | (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 400381 16499
Néklady na hospodarsku ¢innost spolu
" e +n12+n13+n1d4 415420+ | 10 719106 554748
r21+r2d+r.25+r 26
Néaklady vynaloZené na obstaranie
A. predaného tovaru (504, 507) i 9 3
Spotreba materialy, energie a ostatnych
B- | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503) 12 35311 35719
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (G&tova skupina 51) 14 122483 94205
E. | Osobné naklady (r. 16 aZ 1. 19) 15 4142286 393849
E1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 2758619 260061
Odmeny &lenom organov spolodnosti a
2| Gruzstva (523) 17 19829 2007 1
Naklad! ialne poisteni
3. |y ey 1a sesiéine poisenic 18 103107 98732
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 15671 149085
F. | Dane a poplatky (UStova skupina 53) 20 4250 4 420
Qdpisy a opravné polozky k dlhodobému
6. | nohmatnémi majaiku 2 dodtioem 21 13474 20434
hmatnému majetku {r. 22 +r, 23}
QOdpisy dihodobého nehmotného majetku
1| 2 dihodobého hmotného majetiu (551) 22 13474 20434
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dihodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653}
H Zostatkova cena predaného dihodobého 24
| majetku a predangho materialu (541, 542)
o] 2 polozky k pohfadavk /-
(5ﬁr7a)vnepoozy pohfadavkam (+-} 25 2 1 0 2 1 4 2 8 5
Ostatné naklady na hospodarsku Ginnost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 548, 555, 557) | 20 108248 1836
R Vysledok hospodarenia z hospodarskej —
Ginnosti (+  (r. 02 - 1. 10) z7 89274 44863
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Ug POD 2 - 01

Skutocénost’
Dzna- Gisl - =T Y 3
e Text riacio beiné Gitovné obdobie bezprostredne nggll:?:za;uce iétovné
a b_. . . c 1 o 2
x Pridana hodnota (r. 03 + . 04 + 1. 05 +
LOB+EO7)-(r11+r. 12+ .13+ 14) | 22 428270 453188
o Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30
FR31 4L 35430+ 42+ 43+ 44 | 20 373 908
Vil Tr2by z predaja cenngch papierov a 30
" | podielov (661)
%, | Vynosy z dihodobého finanného majetku a1
* | saet {r. 32 aZr, 34)
(X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych GEtovnych jednotiek (BE5A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych u&tovnych jednatiek (665A)
a Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
* | podielov (665A)
X Vyposy z krét‘kodobého finanéného majetku 25
| stcet (r. 36 aZ r. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku ag
*7 | od prepojenych Gdtevnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej Ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Uétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobéha finantného 33
" | majetku (666A)
Xl | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 373 9069
X114 Vynosové uroky od prepojenych 40
*° | Gétovnych jednotiek (6624)
2. | Ostatné vynosové Groky (6624) 41 373 3009
Xl | Kurzové zisky (663} 42
XlIl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatevych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finangnej &innosti (668) 44
Naklady na finan&nu &innost spolu r. 46
T | te a7+ 4B+ d9+r.52+ .53 +1.54 | 45 4057 4209
K. [ Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (566)
M Opravné polozky K finandnému majetku 48
© | (+f-)} (568)
N. | Nakladové Qroky {r. 50 +r. 51) 49
NA Nalkladove Oroky pre prepojené G&tovné 50
© | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové lroky (562A) 51
0. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
"1 naklady na derivatové eperacie (564, 567)
Q. (Ossétgt%éé g)aklady na financnu éinnost 54 4 0 5 7 4 2 0 9
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Vykaz ziskov a strat

ch‘:2020246668||lc':035815329

AU

(r. 56 - r, 57 - 1. 60)

UsPOD 2- 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo adzair & 5
Zomie Text i be3nsé GEtovns obdobie bezprostredne porggz:?e zajlice Octovné
a b ) c 1 . 2
Vysledok hospodarenia z finanénej - —
™ | innosti (+-) (r. 29 - r. 45) 55 3684 33060
wxx | Vysledok hospodarenia za ictovné —
obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 +r. 55) 56 9 2 9 5 8 4 1 5 6 3
R. |Dafzprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4224 9548
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 4224 0548
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-} (592) 59
s Preved podielov na vysledku hospodarenia 60
" | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za aétovné
*=+* | obdobie po zdanent (+/) 61 -97182 320165

|_ MF SR €. 18002/2014
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, Poznémky Ug POD S-Oﬂ ' ICO: 35815329 | l DIC: 2020246668

€11 - Véeobecné informacie

(1) , -

SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0,
Obchodné meno;

Sidlo: Toplianska 5, 821 07 Bratislava
Opis vykonavanej Cinnosti iétovne] jednotky:

(2) Datum schvalenia (Gtovne] zavierky za bezprostredne predehadzaiiice GStovné obdobie: 24.6.2015

) i L o Riadna X
Pravny ddvod na zostavenie (iGtovnej zavierky .
(3) Mimariadna

Dévod mimoriadnej titovnej zavierky |

(4) Udaie o skupine ti&tovnych jednotiek:
| Nie je sti¢astou konsolidovangho celku | ] Je siicastou konsolidovanghocelku | X |
a) obchodné meno a sidlo G6tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovany Uétovn(t zavierku za najvacsiu skupinu,
ktorej sidasfou je Gbtovnd jednotka ako deérska difovna jednotka — Mestska Cast' Bratislava = Vrakuia,
Siravska 7, 821 07 Bratistava
b} abchodné meno a sidlo Ugtovne] jednotky, kiora zostavuje konsolidovan(: (iGtovnti zavierku za najmensiu skupinu,
ktorej stiastou je i¢tovna jednotka ako deérska Gétovna jednotka, a kiora je tie? zadlensna do skupiny Gétovnych
jednotiek uvedenych v pismene a),
c) adresa, kde sa mdZe vyZiadat kopia konsolidovanych udtovnyeh zavierok uvedenych v pismenach &) ab) -
Mestska Cast’ Bratislava ~ Vrakuia, Siravska 7, 821 07 Bratislava
d) ddaj, & Géfovna jednotka je materskou Gdtovnou jednotkou a Udaj, & je oslobodena od povinnosti zostavit
konsolidovani ittovnd zavierku a konsolidovant viro&nd spravu podla § 22 zékona, pridom sa uvadzaji
1. pri oslobodeni podra § 22 ods, 8 zakona obchodné menc a sidlo materskej Gdtovne] jednotky zostavujlice]
konsolidovan Gétovnd zavierku podla osobitnych predpisov
2. prioslobodeni podla § 22 ods. 10 & 12 zakona obchodné meno a sidlo deérskych étovnych jednofiek,

18
20

Priememy prepogitany potet zamestnancov BO
Priememy prepoditany podet zamestnancov PO

Cilll - Informécle o orgénach spolocnosti

Informégie 0 organoch (tovne] jednotky — bez ndplne

a)VySka jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpedeni pre élenov Statutérneho organu,
dozomného organu: ainého organu UJ

Druh zaruky Statutamy organ BO PO

b)PéZicky poskytnuté Elenom Statutarneho organu, dozorného organu a iného organu UJ

| Stetamyorgan [Urkv% | B0 | PO

1.Celkové suma poskytnutych pdzZidiek k poslednému diiu GEtovného obdobia

A B R




Poznamky Ug POD 3-01 | |[co: 35815329 | |D|é:2020246668 T

2.Celkova suma splatenych péZiciek k poslednému diu (&tovného obdobia

e W

3.Celkova suma cdpustenych p6Zidiek a odpisanych poZitiek k poslednému dfiu itovného obdobia

d)Celkova suma pouZitych finanénych prostriedkov alebo iného pinenia na sikromné Géely Elenmi
Statutérneho orgdnu, dezorného organu a iného organu Gétovne] jednotky, ktoré je potrebné vylétovat

Plnenie na sikromné GSely k vy(étovaniu Statutarmy organ BO - FO

G - Informécie o priatych postupoch

(1)- | Uttovna jednotka(l)) bude nepretrite pokragovat vo svoje Ginnost ANO | X| NIE

(2 | Zmeny G8tovnych zésad a met6d ANO NIE | X

Informacia o aplikacii Uftovnjch zasad a dctovnych metéd, kioré s doleZité na postdenie majetku,
zavazkov, finanénej situécie a visledku hospedarenia, Informacia o zmenach U&tovnych zasad a zmenéch
Uictovnych metdd, ato suvedenim dovodu ich uplatnenia aich vplyvu na hodnotu majetku, zavézkov,
vlasiného imania avysledku hospodérenia townej jednotky. Ak vdésledku zmeny nEtovnjch zasad
a (étovnych metdd nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice détovné obdobie v jednotlivych
sicastiach (tovnej zavierky porovnateiné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnich hodnotach.

(3) Informacia o charaktere a éele transakeli, ktors sa neuvadzaji v sivahe, pritom sa uvadza finangny vplyv
tychto transakeii na GStovnd jednotku, ak st riziké alebo prinosy vypljvajiice z tychto transakcit vyznamné
a ak uvedenie tychto rizik alebo prinosov je potrebné na Usely postidenta finanénej situacie Gétovnej
jednotky, .

i (@ | Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov vratane uréenia rozhodujlicich Ggtovnych —|
a} . ~
Obstaravacou canou -
1. hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou dinnostou X
2. zésoby s vynimkou zésob vytvorenych viastnou ihnostou X

3. podiely na ZI obchodnych spolocnosti, derivaty a cenné papiere okrem cennych papierov, podielov na ZI
“obchodnych spolognosti, kioré nemaji podobu cenného papiera a derivatov

4. pohtadavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkiadom do 7]

5. nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou dinnostou, X
B. zavazky priich prevzatl

Vlasinymi nékladmi

1. hmotny majetok vytvoreny viastnou innostou

2, z4soby vytvorena viastnou éinnostou

3. nehmotny majetok vytvoreny viastnou éinnostou
4, prichavky a prirastky zvierat
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menovitou hodnotou

1. pefaZné prostriedky a ceniny

2. pohladaviky priich vzniku

3. zévazky pri ich vznik

bt Pt B

Reélnou hodnotou

1. majetok & zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho tasti

2. majetok a zavézky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho &asti a majetok a zavézky nadobudnuté
Zamenou

3. cenné papiere, derivaly a podiely na zakladnom imani

Ubytok zasob rovnakého druhu sa Gétuje v oceneni:

Cenou zistenou vaZenym aritmetickym priemerom

Metddou FIFO

Obstaravacia cena zasob sa rozdeluje na cenu za ktoré sa zasoby obstaralf
a naklady sivisiace s obstaranim{VON).

Pri vyskladneni sa VON rozpastaji nasledovne :VON/(PS zasob + prijem zasob) x vydaj zasob

Vydavky budicich obdobf a prijmy budacich obdobi {menovita hodnota)sa vykazujti vo visSke, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Sasovej sivislosti s Ustovnym obdobim,

Prenzjaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kiipe prenajatej ved! - v aceneni rovnajiicom
istine a n&kiady siwvisiace s obstaranim

Daf z prijmov splatna - menovita hodnota, dafi sa urduje z Udtovnéhe zisku pred zdanenim pti sadzhe 22
% po Upravach na dafiové téely podla zakona o daniach z prijmov

Naklady a vynosy asovo rozlisuji. Casovo sa neroziisuju naklady a vynosy, ak ide o nevyznamny a stéle
sa opakujlici (&tovny pripad tykajlici sa Easového rozlisenia nakladov alebo vynosov posledného a prvého

mesiaca (8tovného obdobia,

b) Urgenie odhadu znfZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej polozky k majetku

Trvalé znizerie hodnoty majetku nebolo tétované

Podla kriterii definovanyeh v z&kene o daniach z prijmov

>

Opravna poloZka k pohladavkam | Odborngm odhadom podTa opodstatneného predpokladu zniZenia

Cdbemym odhadom

Opravna polozka k materialu

'Opravné poloZka k tovaru

¢) UrBenie ocenenia zavazkov, stanovenie odhadu ocenenia rezerv

Ccenenie zavazkov menovitou hodnotou

>

Rezervy k nevyfakturovanym -~ Odbornym odhadorn na spinenie existujicej povinnosti

>

dodévkam

Odbomym odhadem podla stavu nevyéerpanych dovoleniek

Rezervy k nevyéerpanym dovolenkam
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d) Urlenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finandnym néstrojom pri ocefiovani
reélnou hodnotou, a fo: - bez néplne

1. urlenie ocenenia realnou hodnotou, priom sa uvadza aplikacia reélnej hodnoty podra-zakona; pri
kvalifikovanom cdhade sa uvadza stancvenie vyznamnych predpokladov sliZiacich ako zaklad
modelov a postupov ocenenia,

2. pre kazdl kategoriu finandnjch néstrojov alebo majetku, kiory nie je finanénych nastrojom sa
uvédza reélna hodnota a tidaj o tom, v akej sume sa zmeny reélngj hodnoty zahmuli do vykazu

_ Ziskov a strét a v akej sume sa zahmuli vo vlastnom imani ako ocefiovacie rozdiely,

3. pre kazdy druh derivatovych finangnych néstrojov informéacie o rozsahu a podstate tychto nastrojov
vrétane hlavnych podmienck a okolnostl, ktoré mozu ovplyvnit sumu, tasovy priebeh a mieru istoty
budticich peliainych tokav,

e} Uréenie ocenenia finantnych nasirojov alebo majetku, ktory rie je finandnym néstrojom pri ocefiovani
obstaravacou cenou alebo viastnymi nakladmi, a to: - bez naplne

1. pre kaZdy druh derivatovych finanénych nastrojov sa uvadza redina hodnota tychto finanénych
nastrojov, ak sa moze spofahlivo uréit ako trhova cena a informécia o rozsahu a charakiere tychto
néstrojov

2. pri dihodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vyiSej hodnote ako je jeho redlna hodnota
sa uvadza
2a.0ciovna hodnota aredina hodnota za jednotlivé polozky majetku alebo skupiny fychto

jednotlivich poloZiek majetku,
2b.ddvod pre nezniZenie Gctovnef hodnoty vrélane povahy dékazov pre predpoklad, Ze sa (tovna

hodnota opatovne dosiahne,
f) Stanovenie metddy viastného imania : bez naplne

g) Tvorba odpisového pléanu pre dihodoby majetok, pritom sa uvédza doba odplsovama sadzby odpisov

& odpisové metody pre UGtovné odpisy:

Nehmotny majetok odpisuje OEtovna jednotka pofas predpokladane] doby pouzwania zodpovedajucej
spotrebe budicich ekonomickych Uzitkov z majetku. Nehmotny majetok, kiorym st néklady na vivoj sa
odpisuje najneskdr do piatich rokov od jeho obstarania. Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou
sa neaktivuje okrem softvéru a nakladov na vivaj, ktoré sa aktivujl v siilade s postupmi UGtovania.

Bihodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohladom na opotrebovanie zodpovedajiice beznym podmienkam
_| jeho pouZivania. Pri tvorbe odpisového planu sa zohladiiuje doba pouZitenosti, poCet vyrobkov alebo
podohnych jednotiek, u ktorych sa predpokiadd ich ziskanie prostrednictvam majetku .Ugtovné a dafiové

odpisy sa rovnajil

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje s ohfadom na opotrebovanie zodpovedajlice beZnym podmienkam
jeha pouZivania, Pri tvorbe odpisového planu sa zohladfiuje doba pouZitelnosti, pocet vyrobkov alebe
poc[obnych jednotiek, u ktarjch sa predpoklad4 ich ziskanie prostrednictvom majetku. Uttovné a dafiové

odpisy sa nerovnajt

Dlhodoby nehmotny majetok =doba pouZitelnosti viac ako rok a vstupna cena je viac | 2400,-sur
ako
Samostainé hnutefné veci si dihodobym hmotnym majetkom ak doba pougitelnosti je | 1700,-eur
viac ako rok a vstupna cena viac ako:
Majetok Odpisova | Doba Linearne Zrychlené
skupina | odpisovania | odpisy odpisy
Dopravné prostriedky 1 4 ano
byty 6 40 ano
garaz 4 12 éno
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Pocitatova a telefonna siet 2 6 ano
Kopirovaci stroj 1 4 ano

h) Informécia o poskytnutych dotaciach a pri dotéciach na obstaranie majstku sa uvedd zloZky majetku a ich

ocenenie: - bez napine

(5} Informacia o oprave viznamnych chyb minulych Ggtovnych obdobi Gétovanych v benom Giétovnom
obdobi s uvedenim sumy vplyvu ha nerozdeleny zisk minulych rokov aleho na neuhraden stratu minuljch
rokov. Utovnd jednotka mdZe uviest aj informécie o oprave neviznamnych chyb minulych G&tovnych
obdobi (t&tovanych v beZnom Udtavnom obdobil s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia

bezného Uétovného obdobia — bez néplne

Opis Oéet

+- HY Bezné obdobie

+- Vplyy na viasné imanie

Ci.IV - Informécia, kioré vysvetfuft a dopliiajii stivahu a vykaz ziskov a strét

(1) Kdlhodobemi nehmotnému majetku, kiorym je goodwill alebo zapomy goodwill sa uvadza dévod jeho
vzniku, spdsob vypottu a prehodnotenie opadstatnenosti jeho vyiky a odpisu jeho hodnoty: - bez népine

(2} Informacte o viznamnych polozkéch derivatov, majetku a zavazkoch zabezpetenych derivatmi, prisom sa
uvadza forma zabezpefenia a zmena redlnej hodnoty v priebehu Uétovného obdobia. Pre kaZdy druh
derivatov sa uvadza informécia o rozsahu a povahe tjchto derivatov vratane vyznamnych podmienok, ktoré
mbzu ovplyvnit sumu, nafasovanie amieru istoty budicich pefiaZnjch tokov av tahulkove] forme
informécla zobrazujiica pohyby v ceefiovacich rozdieloch z acenenia relnou hodnotou podas tttovného

obdobia; ~ bez naplne

{3) Informécie o zavizkosh

a) Gelkova sume zavazkov so zostatkovou
dobou splatnosti dihou ako paf rokov:

BO

PO

0

0

b) Celkové suma zabezpecenych zavézkov, opis a spisoby zabezpedenia zavazk

ov: bez napine

Spésob zabezpedenia:

Z&loZné pravo

Inak zabezpetens

Inak zabezpetend

Spolu
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(4) Informéacie o viastrych akciach: bez néplne
a) dévod nadobudnutia viastnych akeli podas G&tovného obdobia,
b) informécie
1. pocet a menovith hodnota nadobudnutych viastnych akeil pogas Gétovného obdobia a podet a
menovita hodnota prevedenych viastnyeh akcii pofas Ofiovného obdobia, prifom sa uvédza
percentualna hodnota tychto viastnych akeii na upisanom zakladnom imani,
2. podet a protihodnota, za kiord sa viastné akcie poas Uttovného obdobia nadobudli a potet a
hodnota, za ktorl sa vlastné akele poéas (IGtovného abdobia previedli na ind osobu,
¢) pofet, menovita hodnole a prolihodnota, za kiorl sa viastné akeie nadobudli a ktoré GGtovna jednotka ma
v drébe k poslednému diiu tétovného obdobia; uvadza sa g ich percentudlny podiel na upisanom
zékladnom imani.

{8) Informécia o sume a dévodoch vzniku jednotlivych poloZiek nakladov alebo vimosov, kioré majii vinimofny
rozsah alebo viskyt, naprikiad vynosy z predaja podniku alebo Easti podniku, naklady z dévodu predaja
podniku alebo Easti podniku, $kody z dévodu Fvelnych pohrém.

Popis nékladov ,vynosov vynimotného rozsahu Déovod vzniku EUR

Dary, Gget 543 Bezodplatné cdovzdanie budovy MC Vrakuna | 108.928,50

C1.V - Informécie o inych aktivach a inych pasivach

(1) Informécie k inym aktivam a inym pasivam :

a) opis a hodnota podmieneného majetke, ktorym sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v ddsledku
minulych udalosti a ktorého existencia alebo viastnictvo zavisi od toho, & nastane alebo nenastane jedna
alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, klorych vzrik nezavisi od GStovnej jednotky; takynito majetkom
s napriklad préva zo servisnych zmiliv, poistnych zmldv, kencesionarskych zmldv, licendnyeh zmldy —
bez naplne

b) opis a hodnota podmienenych zavézkov vyplyvajlicich napriklad zo stdnych rozhodnut], z poskyinutych
zaruk, zo vBeobecne zavdznych pravnych predpisov, z rudenia podfa jednotiivich druhov rudenia:
takymito podmienenymi zavézkami st :

moZna povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a kiorej existencia zavisi od toho, ¢
nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budicnosti, kiorych vznik nezavist od
Utovne] jednotky, alebo

2. povinnost, ktora vznikia ako dosledok minulej udalosti, ale kiora sa nevykazuje v stvahe, pretoie
nie je pravdepodobné, Ze na spinenie tejto povinnosti bude potrebny (bytok ekonomickych GFitkov,
alebo vy3ka tejto povinnosti sa neda spolahlivo ocenit — bez naplne

(2} Vyznamne poloZky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazujii v Gétovnjch vykazoch, napriklad
z&konna povinnost alebo zmiuvna povinnost odobrat’ urité mnoZstvo produktu, uskutodnit’ investicie a velké
opravy: hez naplnhe
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| (737) Podsﬂvahovéﬂ ﬁéty-lnfonnécie 0 viznamnych poloZkach prenajatéhe majetku, majetku prijatého do Gschovy,
o pohladavkach a zavéizkoch z opii, odpisanych pohiadévkach a podobne: bez naplne

Uet EUR

C1.Vi - Udalosti ktoré nastali po dnf ,ku kforému sa zostavuje Gétovna zévierka

Charakter a finanény vplyv vyznamnych udalosti, kforé nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka
do diia zostavenia Uffovnej zévierky a kioré nie si zohladnené vstvahe alebo vo vykaze ziskov a stréat,
napriklad informécie o
a) pokles alebo zvy3enie trhovej ceny finanéného majetku ako ddsledku udalest!, ktoré nastali pa dni, ku
ktorému sa zostavuje (I¢tovna zavierka do diia zostavenia tétovnej zavierky, s uvedenim dévodu tychto
zmien,
b) dovody pre zmenu vySky rezerv aopravnych poloZiek, kioré nastall v ddsledku udalosti po dni, ku
kiorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dfia zostavenia iitovnej zavierky,
¢) zmena spolognikov (Gtovnej jednotky,
d) prijatie rozhodnutia o predaji Gstovne] jednatky alebo jej dasti,
e} zmeny vyznamnych poloZiek dhodobého finanného majetku,
f) zacafie alebo ukongent Cinnosti Casti G&tovnej jednotky, naprikiad odstepného zavodu, organizaénej
zlozky, prevadzkame, '
g) vydanie dihopisov a inych cennych papierov,
h) zligenie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy G&tovne] jednotky,
i} mimoriadne udalosti, ak majll vplyv na hospedarenie O%tovne] jednotky, napriklad o Zivelnej pohrome,
J} ziskanie alebo odobratie licencii alebo Injch povoleni vyznamnych pre &innost Gétovne] jednotky
a podobne.
Bez napine .
CLVII - Ostatné informacie

(1) Informécia o udeleni vylugného prava alebo osohitného préava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat slushy vo
verejnom zaume, prifom sa uvadza nadhrada za tlto Ginnost v akejkolvek forme, a ak sazaroveil
vykonavajl aj iné innostl, uvadzajl sa aj informéacie o
a) vietkych formach prijatej nahrady,

b} Gétovnych zasadéch pouZitych pri pridefovani nakladov a vynosov,
g} vSetkyeh druhoch Einnosti (€tovnej jednotky.

(2) Informacie Gitovne] jednotky, na kiort sa vztahije § 23d ods. 6 zékona
(3). Informécie i¢tovne] jednotky, na kfor sa vzfahuje § 23d ods. 6 zakona

Pouzité skratky:

UJ-iittovna jednotka

BO-bezné uctovné obdobie

PO-bezprostredne predchadzajice {iétovné obdobie
X-polozka sa vztahuje na (iitovnt jednotku




FTM

AUDIT

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
PRE KONATELA A SPOLOCNIKA SPOLOCNOSTI SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0.

Uskutoénili sme audit priloZenej ¢tovnej zavierky spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r. 0., ktord obsahuje
stivahu k 31. decembru 2015, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahujit
prehl'ad vyznamnych tétovnych zdsad a i¢tovnych metdd a d’alsie vysvetl'ujice informacie.

Zodpovednost' Statutdrneho orgdnu za tctovnii zdvierku

Statutarny orgén spolo¢nosti je zodpovedny za zostavenie tejto ti¢tovnej zavierky, ktora poskytuje pravdivy a
verny obraz v stilade so Zakonom o G¢tovnictve ¢ 431/2002 Z. z. v zneni neskor$ich predpisov (d'alej len ,zdkon o
uctovnictve"), a za interné kontroly, ktoré Statutdrny organ povaZuje za potrebné pre zostavenie uttovnej zavierky,
ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v disledku podvodu alebo chyby.

Zodpovednost auditora

NaSou zodpovednostou je vyjadrit nazor na tito G¢tovna zévierku na zaklade nasho auditu. Audit sme
uskutoénili v silade s Medzindrodnymi auditorskymi tandardmi. Podl'a tychto $tandardov mame dodr#iavat’ etické
poZiadavky, naplanovat’ a vykonat audit tak, aby sme ziskali primerané uistenie, Ze Gftovna zavierka neobsahuje
vyznamné nespravnosti.

Stgastou auditu je uskutognenie postupov na ziskanie auditorskych dokazov o suméch a tidajoch vykazanych v
uctovnej zavierke. Zvolené postupy zévisia od dsudku auditora, vratane postdenia rizik vyznamnej nespravnosti v
uctovnej zavierke, €i uz v dosledku podvodu alebo chyby. Pri posudzovani tohto rizika auditor berie do ivahy interné
kontroly relevantné pre zostavenie iftovnej zavierky i¢tovnej jednotky, ktord poskytuje pravdivy a verny obraz, aby
mohol vypracovat auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, nie v3ak na Géely vyjadrenia nazoru na uéinnost’
internych kontrol té¢tovnej jednotky. Audit d'alej zahfila zhodnotenie vhodnosti pouzitjch uétovnych zisad a
uétovnych metéd a primeranosti tctovnych odhadov uskutotnenych $tatutdrnym organom spolo¢nosti, ako aj
vyhodnotenie prezentacie ti¢tovnej zavierky.

Sme presvedceni, Ze auditorské dékazy, ktoré sme ziskali, poskytuji dostatoény a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Ndzor

Podl'a naSho ndzoru, Gftovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finanénej situdcie spoloénosti
SPOKO]JNE BYVANIE, s. 1. 0. k 31. decembru 2015 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci k uvedenému datumu v
stilade so zakonom o tGétovnictve,

Iné skutocfnosti

Této sprava je vydané na zaklade dobrovol'ne vykonaného auditu, nakol'’ko nie st splnené poZiadavky § 19, odsek
2, zédkona o Gétovnictve.

2. aprila 2016

FTM AUDIT s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 61

Obchodny register, zlozka 7498/B
Koptianska 10
851 01 Bratislava

Juraj Matay, MBA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA €. 1105

& UDVA
1105

&(slo licencle

FTM AUDIT, s.r.0. - Kopfianska 10 . 851 01 Bratislava
1£0: 31378251 . DIC: 2020347604 « IC DPH: $K2020347604 . &.U¢tu: 2623252641/1100, Tatra banka, a.s.
tel: 02/63811144 . fax, 02/63811147 . www.ftmaudit.sk
Zapisana v Obchodnom reg. Okresného sudu Bratislava |, odd. Sro, vI.t. 7498/8
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Sprava o éinnosti dozornej rady spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE
s.r.o. Toplianska 5, 821 07 Bratislava za rok 2015 pre Valné
zhromazdenie spoloc¢nosti.

Spravu predklada dozorna rada (dalej len DR) v zloZent: Ing. Lubomir Czaja - predseda DR, Ing. Tomasg
Galo, Ing. Zuzana Schwartzova, Ing. Jedenastk, Gabika OleSova - &lenovia.

DR v roku 2015 vykonala tieto aktivity:
Kontrola pokladne 3 x
Zasadanie DR 5x, na kazdom rokovani bola DR uznaganiaschopna.

DR Prijala nasledovné zasadné rozhodnutia: .

schvalila Vyro&nu spravu obchodnej spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. za obdobie rok 2014,
schvélila navrh rozdelenia zisku za obdobie rok 2014, )

schvélila plan prace Dozomej Rady spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. na rok 2015,
schvalila plan prace Dozormej Rady spolognosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. na rok 2016.

DR zobrala na vedomie najmé nasledovné:

spravu o hospodarskych vysledkoch za rok 2014,
predioZeny plan hospodarenia na rok 2015

plnenie Gloh za predchadzajice obdobie 2014

stav hospodarenia za I. polrok 2015

stav hospodarenia k 30.9.2015

informacie o vysledkoch auditu ku 30.9.2015

predloZené informacie o hodnote spolo¢nosti ku 30.9.2015

Detail éinnosti za rok 2015:

Uvodné zasadnutie novozvolenych Elenov DR a $tatutarnych organov spoloénosti SPOKOJNE BWANIE,
s.r.0,:27.2.2015

Pritomnych: 5 Clenov DR

1. Zasadnutie DR: 10.3.2015

Uznesenie DR SPOBY ¢&. 01-2015/03: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarovef
za zapisovatela a overovatela schvaluje Lubomira Czaju

Uznesenie DR SPOBY ¢. 02-2015/03: a) Dozorna rada povaZuje Glohy zo spoloéného Gvodného
stretnutia novozvolenych ¢lenov DR a $tatutdrnych orgéanoch spoloénosti za spinené.. b) Dozorna rada
zarovefi poZaduje spisat chronologicky postup riesenia odkipenia pozemkov pod fitnescentrom spojeny
s poZiadavkou mesta o tzv. pohladavke za kolektory v roku 2002, 2003 a 2005 vo vyske 30.263,- €.
Sprava bude vypracovana ako material do zastupitelstva MC Vrakuia s poZiadavkou na mestskych
poslancov /p. Kuruc a p. Svorefiova / za Vrakufiu o pomoc pri hladani rieenia na odpis tychto tzv.
pohladavok zo strany mesta. ¢) Dozorna rada zarovefi poZaduje predlozit informaciu do Finanénej
komisie pri Miestnom zastupitelstve BA — Vrakufia kofko stoji zimna tdrzba pre domy v MC Vrakuria,
ktoré si v sprave Spokojného byvania.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2015/03: a) Dozorné rada berie na vedomie spravu o hospodarskych
vysledkoch za rok 2014. b) Dozorna rada zarovefi poZzaduje predioZit plan hospodarenia spoloénosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. na rok 2015.

Uznesenie DR SPOBY &. 04-2015/03: a) Dozorna rada poveruje predsedu dozornej rady v spolupraci

s konatefkou p. Adamovou pripravou navrhu ramcového planu prace na rok 2015. Ramcovi plan bude
predioZeny na najblizSom stretnuti DR. b) Dozorna rada poveruje &lenov dozornej rady p. Jedenastika a p.
Schwartzov(i kontrolou pokladne. Kontrola bude vykonana v mesiaci marec 2015. Navrh terminu streda
18.3.2015 0 8:00. c¢) Dozorna rada poveruje konatelku p. Adamova pripravit vyber dodavatela pre audit
Gétovnictva roku 2015,
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~ Pritomnych: 5 &lenov DR

2. Zasadnutie DR: 14.4.2015 - auditu G&tovnictva a zmiiv za rok 2014 v spolonosti SPOKOJNE
BYVANIE, s.r.0.

Na kontrole boli predloZené doklady: verejné obstaravania, dafiové podklady, dodavatelske faktury,
odberatelské faktiry, bankové vypisy.

Pritomnych: 5 élenov DR

3. Zasadnutfie DR: 26.5.2015
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 01-2015/05: Dozorna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zérover
za zapisovatela a overovatela schvaluje Lubomira Czaju,
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 02-2015/05: a) Dozorna rada povazuje za splnené dlohy: Uznesenie DR
SPOBY ¢&. 02-2015/03 b), Uznesenie DR SPOBY &. 02-2015/03 c), Uznesenie DR SPOBY &.
03-2015/03 b) Uznesenie DR SPOBY &. 04-2015/03 a), Uznesenie DR SPOBY &. 04-2015/03 b).
b} DR berie na vedomie informéaciu o navrhovanom postupe plnenia Glohy Uznesenie DR SPOBY &.
04-2015/03 ¢)
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 03-2015/05: a) DR berie na vedomie spravu o &innosti DR za rok 2014. b) DR
poveruje konatelku pripravit spravu plnenia Gloh z roku 2014, ktoré boli udelené konatelke.
Uznesenie DR SPOBY &. 04-2015/05:
a)DR Ziada konatelku o prediozenie zoznamu platnych smemic na planované septembrové stretnutie DR.
b)DR schvaluje Vyrognt spravu obchodnej spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. za obdobie rok 2014
v zmysle doplnenych navrhov a tGctovnl zavierku za rok 2014 a odporiéa doplnent vyroénd spravu
a uctovnu zavierku predloZit Vainému zhromazdeniu spoloénosti. ¢) DR Ziada rozdelit' uétovnu poloZku
mzdové néklady samostatne na Mzdové naklady zamestnancov spoloénosti a Mzdové naklady
dohodarov (pre spravované domy).
Uznesenie DR SPOBY ¢. 05-2015/05: DR Schvaluje navrh rozdelenia zisku 32 015,07 €:

Vyplata dividend jedinému spoloénikovi MC Vrakufia : 25 515,07 €

Pridel do fondu odmien na podiely na zisku zamestnancom a konatelovi : 6 500.€
a cdpor(iéa navrh predlozit Valnému zhromazdeniu spolo&nosti
Uznesenie DR SPOBY &. 06-2015/05: a)DR navrhuje konatelke zabezpetit novy prieskum trhu na
pohonné hmoty b}DR navrhuje konatelke vykonat rozpis zloZenia spravcovského poplatku
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 07-2015/05: a) DR schvaluje plan prace Dozornej Rady spolo&nosti
SPOKOJNE BYVANIE, s.r.0. na rok 2015. b)DR poveruje kontrolou pokladne v termine 6/2015 pani
Schwartzovi a pani OleSovi. Termin si spresnia po dohode s konatelkou. ¢)DR poveruje kontrolou
pokladne v termine 9/2015 pana Jedenastika a pana Gala. Termin si spresnia po dohode s konatelkou.
d) DR bude plan &innosti prerokovavat vZdy na planovanych stretnutiach DR -
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 08-2015/05: a)DR berie na vedomie predloZeny plan hospodarenia SPOBY na
rok 2015. b) DR odpor(&a konatelke prehodnotit nakladové poloZky s cielom pripadnych uspor. ¢) DR
Ziada konatelku o doplnenie porovnania tabulky HV za roky 2007-2011 o roky 2012, 2013 a 2014
Pritomnych: 5 &lenov DR

4. Zasadnutie DR: 29.9.2015

Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2015/05: Dozomna rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarovefi

* za zapisovatela a overovatela schvaluje Lubomira Czaju,

Uznesenie DR SFOBY . 02-2015/09: a) Dozorna rada povaZzuje za spinené diohy: Uznesenie DR
SPOBY ¢. 04-2015/03 c), Uznesenie DR SPOBY &. 03-2015/05: b), Uznesenie DR SPOBY &. 04-2015/05
a), b), ¢), Uznesenie DR SPOBY ¢&. 05-2015/05, Uznesenie DR SPOBY &. 06-2015/05 a), b), Uznesenie
DR SPOBY ¢&. 07-2015/05 b), Uznesenie DR SPOBY &. 08-2015/05:b), c)

b) DR berie na vedomie informaciu o navrhovanom postupe plnenia dlohy : Uznesenie DR SPOBY é.
07-2015/05

¢) Uloha trvala: Uznesenie DR SPOBY &. 07-2015/05:
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Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2015/09: Dozorna rada berie na vedomie predloZenie plnenia Uloh za
predchadzajice obdobie 2014

Uznesenie DR SFOBY ¢. 04-2015/09: Dozorna rada berie na vedomie predloZenie stavu hospodérenia
za |. polrok 2015.

Uznesenie DR SPOBY & 05-2015/09; Dozorna rada poveruje predsedu DR o poziadanie starostu

o zabezpetenie diskusie na tému odpredaja spoloénosti SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o. za litasti starostu,
¢lenov dozornej rady a poslancov Mestskej éasti Vrakufia v termine do konca oktébra.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 06-2015/09: a) Dozornéa rada berie na vedomie predloZeny zoznam platnych
zmliv. b) Dozorné rada ziada konatelku o doplnenie roéného nakladu ku kazdej zmiuve

Pritomnych: 5 &lenov DR

5. Zasadnutie DR: 8.12.2015

Uznesenie DR SPOBY ¢. 01-2015/12: Dozoma rada schvaluje program tak ako bol navrhnuty a zarovef
Za zapisovatela a overovatela schvaluje Lubomira Czaju

Uznesenie DR SPOBY ¢. 02-2015/12: a) Dozorna rada povaZuje za splnené Glohy: Uznesenie DR
SPOBY ¢. 07-2015/05,, Uznesenie DR SPOBY &. 05-2015/09 a), Uznesenie DR SPOBY &. 06-2015/09 b)
Uznesenie DR SPOBY ¢. 03-2015/12: Dozoma rada berie na vedomie predioZenie stavu hospodarenia

k 30.9.2015.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 04-2015/12: Dozorna rada berie na vedomie predloZenie informacie

o vysledkoch auditu ku 30.9. 2015.

Uznesenie DR SPOBY ¢. 05-2015/12: Dozorna rada berie na vedomie predloZenie informécie o hodnote
spolocnesti ku 30.9. 2015 -
Uznesenie DR SPOBY ¢&. 06-2015/12: a) Dozoma rada poveruje kontrolou pokladne p. Gala a p. OleSovi.
Termin si dohodn( v januari 2016 po ukonéeni U&tovného roka. Dozorna rada konstatuje, e prace DR

v roku 2015 boli ukonéené v zmysle ramcového planu prace DR na rok 2015. b) Dozorné rada
odsUhlasuje plan prace DR na rok 2016.

Pritomnych: & ¢lenov DR

Kontrola tloh bola vyhodnocovand priebezne. Plnenie tloh udelenych DR bolo realizované
v stanovenych terminoch.

Pri kontrole vedenia pokladne neboli zistené Ziadne formalne alebo skutkové nedostatky.

Dozoma rada v priebehu roka 2015 nepoziadala Predstavenstvo Spolognosti o zvolanie Mimoriadneho
valného zhromazdenia.

ZAVER:

Dozoma rada si v priebehu celého obdobia r. 2015 riadne pinila svoju kontrolni funkciu v zmysle Stanov
Spoloénosti a Obchodného zakonnika.

Dozoma rada nezaznamenala poru$enie Stanov ani platnych pravnych predpisov zo strany vedenia
spolognosti pri vykone podnikatelske] ¢innosti.

Ing. Eubomir Czaja.

predseda Dozornej rady SPOKOJNE BYVANIE, s.r.o.
Bratislava, 4. maja 2016
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4. ¢ast: Navrh na
vysporiadanie vysledku
hospodarenia za rok 2015
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Navrh statutarneho orgénu spoloénosti
SPOKOINE BYVANIE, s.r.o0.

na vysporiadanie vysledku hospodarenia za rok

2015

Vysledok hospodarenia za rok 2015 - strata vo vy$ke : 97 182,24 €

Navrh na vysporiadanie:

Z(ctovanie s uc¢tom 427.001 - fond investi¢no-prevadzkovy
VO vyske -97 182,24 €

Poznamka:

Uétovna strata neovplyviuje cash flow spolo¢nosti, nakolko redlna darfi sa
zaplatila vo vyske 4 224,- €. Vyska uétovnej straty neznizuje vygku
pripravovanej investicie do rekonstrukcie zdravotného strediska.
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