VsSeobecné zavidzné nariadenie
Mestskej casti Bratislava — Vrakuna

¢. 4/2013
zo dna 23.04.2013

0 najme bytov

Miestne zastupitel'stvo mestskej ¢asti Bratislava — Vrakufia podl'a § 15 ods. 2 pism. a)
zakona Slovenskej narodnej rady & 377/1990 Zb. o hlavnom meste Slovenskej republiky
Bratislave v zneni neskor$ich predpisov, § 6 ods. 1 zdkona Slovenskej ndrodnej rady ¢&.
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, v spojitosti &l. 18 ods. 4
StatGtu hlavného mesta Slovenskej republiky v zneni neskorsich dodatkov a § 12 zékona
Slovenskej narodnej rady €. 189/1992 Zb. o tprave niektorych pomerov suvisiacich s najmom
bytov a s bytovymi ndhradami v zneni neskorsich predpisov sa uznieslo na tomto vieobecne
zaviznom nariadeni:

§1

Uvodné ustanovenia

1) Toto vieobecne zdvdzné nariadenie mestskej Casti Bratislava — Vrakuiia (d’alej len
,» VZN*) upravuje postup pri prenajimani bytov:

a) vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy (d’alej len
»hlavné mesto®) a bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Hlavného mesta
zverenych do spravy mestskej Casti Bratislava — Vrakuria (d’alej len ,,obecny
byt®),

b) v podielovom spoluvlastnictve Hlavného mesta a bytov v bytovych domoch
v podielovom spoluvlastnictve mestskej ¢asti Bratislava — Vrakunia,

¢) vo vlastnictve mestskej ¢asti Bratislava — Vrakunia (d’alej len ,,mestska Gast’)
a bytov vo vlastnictve mestskej Casti (d’alej len ,,obecny byt®),

d) v podielovom spoluvlastnictve mestskej casti abytov v bytovych domoch
v podielovom spoluvlastnictve mestskej asti.

§2
Obecny najomny bytovy fond

1) Obecny najomny bytovy fond tvoria obecné byty, ktorymi su:
a) byty urCené na uZivanie fyzickymi osobami na zaklade najomnej zmluvy (§ 3
tohto VZN),
b) byty osobitného uréenia (§ 8 tohto VZN),
c) sluzobné byty (§ 9 tohto VZN).



2) Prenajimatelom a spravcom obecného bytového fondu je mestska cast'.

3) Mestska Sast’ mbze poverit’ vykonom spravy podla ods. 2) tohto paragrafu:

a) svoju rozpoltovu organizaciu alebo prispevkovu organizaciu, ak je jej hlavnym
poslanim vykon tejto €innosti alebo,
b) ina pravnicku alebo fyzickd osobu na zaklade zmluvného vztahu.

Najom obecnych bytov

§3

Ziadost o najom obecného bytu

1) Ziadatel’ poziada o néjom obecného bytu mestskii ast’ na predpisanom tlagive, ktoré

2)

3)

obsahuje:

a) meno, priezvisko a podpis Ziadatel'a, prip. spoluZiadatel’a,

b) miesto trvalého pobytu Ziadatel'a, prip. spoluZiadatel’a,

c) rodinny stav Ziadatel'a, prip. spoluZiadatel'a (sobaSny list, rodné listy deti,
umrtny list manZela/manZelky, rozsudok o rozvode),

d) ostatnych &lenov domécnosti, ktori si do Ziadosti zahrnuti aich vztah
k ziadatelovi, prip. spoluZiadatel'ovi (deti, rodi¢ia a pod.),

e) bytové pomery Ziadatela, prip. spoluziadatela v mieste trvalého a prechodného
pobytu (potvrdenie od sprdvcu domu alebo ubytovne, v pripade podnajmu
podndjomnd zmluva),

f) potvrdenie o prijme Ziadatel'a, prip. spoluziadatela,

g) Cestné prehldsenie, Ze Ziadatel' ani spoluZiadatel nie je vlastnikom, ani
spoluvlastnikom Ziadnej nehnutel’nosti na izemi Slovenskej republiky,

h) dévod podania Ziadosti,

i) iné osobitné okolnosti suvisiace so Ziadost'ou, ktoré vyzaduje mestska Cast’,

j) dal8ie naleZitosti, ak to vyZaduje ustanovenie §§ 6, 8 a 9 tohto VZN,

k) sthlas so spracovanim osobnych udajov.

Mestska Gast’ po obdrzani Ziadosti podl'a ods. 1) tohto paragrafu preveri jej uplnost’
a splnenie podmienok pre ndgjom obecného bytu. Ak je Ziadost’ neuplna podla ods. 1)
tohto paragrafu, mestska Cast’ vyzve Ziadatela na doplnenie Ziadosti, priCom urdi
lehotu na doplnenie Ziadosti. Ak zZiadatel v urCenej lehote nedoplni Ziadost
o chybajuce udaje v stlade s poZiadavkou mestskeJ Casti, mestska Cast’ Ziadost' vyradi,
o ¢om ziadatel'a pisomne upovedomi. Ak je Ziadost' Ziadatel'a iplnd a Ziadatel spifia
podmienky podla § 4 tohto VZN mestskd ¢ast’ ho zaradi do zoznamu Ziadatelov
o obecny byt v mestskej Casti. Oznamenie o zaradeni alebo nezaradeni Ziadatela
do zoznamu Ziadatela zaSle mestskd cast’ Ziadatelovi do 30-tich dni odo dia
zasadnutia vecne prisluSnej komisie pri Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti
Bratislava - Vrakuiia. Stéasne soznamenim o zaradeni Ziadatela do zoznamu
7iadatel'ov zaSle mestska Cast’ Ziadatel'ovi platné znenie tohto VZN.

Ziadatel’ zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov je povinny oznamovat' mestskej Sasti kazda
zmenu v podanej Ziadosti v rozsahu podl'a ods. 1) tohto paragrafu.



4)

5)

1)

2)

3)

Ziadatel’ je povinny bez vyzvania ka?dé dva roky ku diiu podania Ziadosti pravdivo
aktualizovat’ svoju Ziadost' vrozsahu znenia ods. 1) tohto paragrafu a zarover
oznamit’ mestskej Casti svoje zotrvanie na podanej Ziadosti. Neaktualizovanie Ziadosti
ma za nasledok jej vyradenie zo zoznamu Ziadatel'ov. Pri posudzovani aktualizovanej
ziadosti sa postupuje podl'a ods. 2) tohto paragrafu.

Vecne prisluSnd komisia pri Miestnom zastupitel'stve mestskej Casti Bratislava -
Vrakutia podla potreby predkladd zoznam Ziadatelov o ndjom obecného bytu
starostovi mestskej Casti na rozhodnutie o prideleni obecného bytu do ngjmu. O
prendjme obecného bytu rozhoduje starosta mestskej Casti Bratislava — Vrakufia
a v mene mestskej Casti Bratislava — Vrakuria uzatvara s ndjomcom najomnt zmluvu.

§4

Podmienky najmu obecného bytu

Mestska Cast’ zaradi Ziadatel'a, prip. aj spoluziadatel'a do zoznamu Ziadatel'ov o ngjom
obecného bytu, ak tento sicasne:

a) nema kde byvat’ z dévodu, Ze:

- nebol a nie je najjomcom alebo vlastnikom bytu alebo rodinného domu na
uzemi Slovenskej republiky; tdto podmienka neplati ak je ndjomcom ,,bytu
mladej rodiny, socidlneho bytu alebo krizového bytu,

- dlhé Casové prietahy pri vymdhani prava byvat’ v byte stidnou cestou mu
brania uzivat’ byt anepriSiel o pravo byvat' v byte vlastnym pri¢inenim
alebo strate prava byvat’ v byte nemohol G&inne zabranit,

- nebol vminulosti ndjomcom alebo vlastnikom bytu, ktory znehodnotil,
poskodil alebo hrubo poruSoval domovy poriadok v bytovom dome,

- nebol vminulosti ndjomcom bytu, vktorom riadne neplatil najomné
vratane Ghrady za sluzby spojené s uZivanim bytu,

- nebol v minulosti vlastnikom bytu, za ktory riadne neplatil thrady za
sluzby spojené s uzivanim bytu a byvanie bolo ukon¢ené v zmysle zakona
€. 527/2004 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskor$ich predpisov

- nemal v minulosti vypovedany njom bytu podl'a § 711 ods. 1 pism. c), d),
2) Obgianskeho zakonnika,

b) méa trvaly pobyt v Bratislave; podmienka trvalého pobytu je splnena
iv pripade, ak sa Ziadatel’ preukdzatelne zdrzuje v Bratislave (je zamestnany)
najmenej 5 rokov pred podanim Ziadosti o ndgjom bytu (ak Ziadost podavaju
manZelia, tito podmienku musi spltia aspof jeden z manzelov),

c) je poberatelom prijmu najmenej 1,5 nasobku Zivotného minima uréeného
podl'a zdkona €. 601/2003 Z. z o Zivotnom minime a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov v zneni neskorfich predpisov. Pri posudzovani prijmu
a Zivotného minima sa posudzujii vetky osoby uvedené v Ziadosti o ndjom
obecného bytu a neprevysuje 3-nasobok Zivotného minima platného v danom
roku.

Splnenie podmienok uvedenych v ods. 1 pism. a), b) tohto paragrafu Ziadatel’, prip.
spoluziadatel' preukazuje Cestnym vyhldsenim, ktoré je prilohou k Ziadosti o ndjom
obecného bytu.

Vsetky ustanovenia ods. 1) tohto paragrafu musia byt splnené ku diiu podania #iadosti
a zaroven ku diiu podpisu ndjomnej zmluvy.



4)

)

6)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ustanovenia ods. 1) tohto paragrafu sa nevzt'ahuje na:
a) fyzické osoby, ktoré vykonavajui spolodensky vyznamné povolanie, ktorého
vykon je viazany na mestski ¢ast’ a na jej izemi nemaju zabezpedené byvanie,
b) fyzické osoby, ktoré vykonavaju pricu, na ktort je viazany najom sluZobného
bytu azirovell nie s vlastnikmi, spoluvlastnikmi, najomcami alebo
spolo¢nymi ndjomcami iného bytu, rodinného domu alebo bytového domu na
uzemi mestskej Casti.

Ustanovenie ods. 1) tohto paragrafu sa vztahuje aj na najom bytov v podielovom
spoluvlastnictve mestskej Casti abytov vbytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve mestskej Casti ana nijom bytov v podielovom spoluvlastnictve
hlavného mesta a bytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného
mesta, ak st zverené do spravy mestskej Casti.

Ak ide o n4jom bytu, ktory bol vybudovany alebo zrekonstruovany s vyuzitim cudzich
finan¢nych prostriedkov, prednost’ pred podmienkami uvedenymi v ods. 1) tohto
paragrafu maji podmienky uvedené v zmluve, na zaklade ktorej boli cudzie finanéné
prostriedky ziskané.

§5

Doba najmu obecného bytu

Obecny byt sa prenajima na dobu ur€it, ktord neprevysi 3 roky, v pripade ak ide o byt
osobitného urfenia podla § 9) tohto VZN, na dobu, ktord neprevydi 10 rokov.
Prenajimatel’ v zmluve o ndjme obecného bytu uvedie za akych podmienok sa bude
doba ngjmu obecného bytu predlzovat, priom o prediZeni n4jmu z doby urgitej na
dobu neur€iti rozhoduje Miestne zastupitel'stvo pri mestskej &asti Bratislava —
Vrakufia. V pripade n&jomnej zmluvy uzavretej na dobu krat¥iu ako 1 rok, nie je
mozZné dobu ndgjmu zmenit’ na dobu neur&itu.

Podmienkou pre prediZenie doby n4jmu bude najmé dodrZiavanie povinnosti ndjomcu
tak, ako vyplyvaju z nijomnej zmluvy a zo vieobecne zaviznych pravnych predpisov.
Prenajimatel m6ze vzmluve o ndjme obecného bytu urdit aj d’aldie podmienky
prediZenia doby najmu obecného bytu.

Podmienky podla ods. 2) tohto paragrafu platia aj pre zmenu doby ndgjmu na dobu
neurcitl.

Ak je négjom obecného bytu viazany na splnenie podmienok podla § 6 ods. 2 pism. c),
d) tohto VZN, doba ndjmu sa ur€uje osobitne a nie je mozné ju prekroéit’.

Fyzickym osobam podla § 4 ods. 4 pism. a), b) tohto VZN moZno obecny byt
prenajat’ najviac na dobu vykonu funkcie, na ktora je ndjom obecného bytu viazany.

Ustanovenia ods. 1) aZ 5) tohto paragrafu sa vztahuji na ngjom bytov v podielovom
spoluvlastnictve mestskej ¢asti abytov vbytovych domoch v podielovom
spoluvlastnictve mestskej ¢asti a bytov v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta
abytov v bytovych domoch v podielovom spoluvlastnictve hlavného mesta, ak st
zverené do spravy mestskej ¢asti.
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1)

2)

§6
Projekty byvania v bytoch

Starosta mestskej Casti mdze po predchadzajiicom suhlase miestneho zastupitel'stva
vyClenit' obecné byty na rieSenie problémov byvania vybranych cielovych skupin
obyvatel'ov mestskej (d’alej len ,,projekt byvania mestskej Sasti®)

Sucast'ou projektu byvania mestskej ¢asti musi byt’ §tatut, ktory obsahuje najmi:
a) urcenie bytov, ktoré su vyé&lenené,
b) urcenie cielovej skupiny obyvatel'ov, v prospech ktorych st byty vyélenené,
c) urcenie d’alSich podmienok pre ndjom bytu,
d) urgenie maximalnej doby ndjmu vyéleneného bytu,
e) urlenie spdsobu vyberu ngjomcov bytov zo zoznamu Ziadatelov o najom bytu.

3) Pri vybavovani Ziadosti sa postupuje podla § 3 tohto VZN.

1)

2)

1)

2)

3)

4)

§7

Osobitné ustanovenia o prechode ndjmu a o vimene obecného bytu

Ak prisluinik domécnosti splita podmienky pre prechod nijmu obecného bytu
a nejedné sa 0 byt podl'a §§ 6, 8 a9 tohto VZN, prenajimatel’ s nim uzavrie zmluvu
0 najme obecného bytu, priom v tejto ndjomnej zmluve zachovd pdvodnu dobu
najmu obecného bytu. Dalsie prediZenie doby ndjmu obecného bytu po prechode
najmu sa spravuje ustanoveniami § 5 ods. 1) a 2) tohto VZN,

Prenajimatel’ méZe schvalit’ vymenu obecného bytu s inym obecnym bytom. Nova
najomna zmluva sa uzatvori v sulade s ustanovenim § 5 tohto VZN bez ohladu na
dobu ndjmu ndjomcu v inom byte; prenajimatel’ méze schvalit’ vymenu obecného bytu
medzi najomcami bytov vy€lenenych do projektu byvania mestskej &asti podla § 6
tohto VZN, bytov osobitného urenia alebo sluzobnych bytov, ato vyluéne za
predpokladu, Ze novy ndjomca spitia podmienky vyplyvajuce z osobitného uréenia
bytu. O vymene bytu rozhoduje miestne zastupitel’stvo na navrh starostu.

§8
Najom bytov osobitného uréenia
Byty osobitného uréenia upravuje zdkon Slovenskej ndrodnej rady &. 189/1992 Zb.
o uprave niektorych pomerov suvisiacich s ndjmom bytov a s bytovymi nahradami

v zneni neskorsich predpisov.

Vy¢lenenie bytov osobitného uréenia okrem bezbariérovych bytov schvaluje miestne
zastupitel'stvo.

Ziadatel' 0 ndgjom bytu podla tohto ustanovenia musi spiiiat’ predpoklady osobitného
uréenia bytu.

Pri vybavovani Ziadosti sa postupuje podl'a § 3 tohto VZN.
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2)

3)

4)

5)

1

2)

1)

2)

§9
Nijom sluzobnych bytov

SluZobné byty upravuje zdkon Slovenskej narodnej rady €. 189/1992 Zb. o uprave
niektorych pomerov suvisiacich snéjmom bytov as bytovymi ndhradami v zneni
neskorsich predpisov.

Nédjomcom sluZobného bytu méZe byt iba ten, kto vykonava préacu, na ktord je nijom
sluzobného bytu viazany, a v mieste vykonu prace nie je vlastnikom, spoluvlastnikom,
najomcom alebo spoloénym ndjomcom iného bytu, rodinného domu alebo bytového
domu. Na uzavretie najomnej zmluvy je potrebny siihlas orgénu alebo fyzickej alebo
pravnickej osoby, pre ktorG ndjomca vykondva pricu, ak tento orgén alebo fyzicka
alebo pravnické osoba nie je zérovefi prenajimatelom.

Urcenie sluzobného bytu vykond starosta mestskej &asti.

Podmienky na nédjom sluZobného bytu vyplyvajice zustanovenia ods. 2) tohto
paragrafu musia byt splnené ku diiu podpisu n4jomnej zmluvy.

Pri vybavovani zZiadosti sa postupuje podla § 3 tohto VZN.

Spolo¢né ustanovenia

§10
Spolupésobenie mestskej ¢asti a hlavného mesta

Mestska Cast’ a hlavné mesto spolupdsobia pri poskytovani pomoci pri zabezpedovani
byvania pre svojich obyvatel'ov, a to najma:
a) prizabezpecovani byvania:
- osobam bez domova,
- rodinam, ktoré nemaju kde byvat’,
- odchovancom detskych domovov,
b) uprednostnenim pri ubytovani v obytnej miestnosti v zariadeni na to urenej
(ubytovne) alebo v byte za podmienok urenych tymto VZN,
¢) pri vzdjomnej vymene informécii o Ziadatel'och o nijom obecného bytu alebo
obytnej miestnosti v zariadeni na to uréenej (ubytovne).

Uprednostenie pri ubytovani podl'a ods. 1) pism. b) tohto paragrafu nesmie prekrodit’
20% bytov a obytnych miestnosti, ktoré v prisluinom roku prisludny prenajimatel’
prenajme novym najomcom,

§11
Prechodné ustanovenia

Ustanovenie § 5 ods. 1) tohto VZN sa vzt'ahuje aj na ndgjomné zmluvy uzatvorené pred
uc¢innostou tohto nariadenia.

Kontrolnt ¢innost’ nad dodrZiavanim tohto VZN vykonéva kontrolor mestskej Casti
a odborna komisia starostu mestskej &asti v zmysle platnych pravnych predpisov.



3) Pokial nie je stanovené v tomto VZN inak, ndjom obecnych bytov sa riadi prislugnymi
platnymi pravnymi predpismi.

§12
ZruSovacie ustanovenia

Driom u¢innosti tohto V3eobecne zdviézného nariadenia mestskej ¢asti Bratislava —
Vrakuila ¢. 4/2013 o n4jme bytov sa zruSuje VSeobecne zavidzné nariadenie mestskej ¢asti
Bratislava — Vrakufia ¢. 5/2007 zo diia 11.12.2007 o ndjme bytov a obytnych miestnosti
v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie.

§13
Zaverecéné ustanovenia

Toto VSeobecne zdvidzné nariadenie nadobuda t¢innost’ diia 15.05.2013.

~ Mgr. Pudmila L ac kox 4
G and /
{’\\%‘ / starostka
S
g i

Vyvesené dia: 30.04.2013
Zveseneé dna: 15.04.2013

o

Schvalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava — Vrakufia &.
463/2013 diia 23.04.2013.

Vyhlasené diia:15.05.2013



