Mestska Cast’ Bratislava-Vrakuia
Siravska 7, 821 07 Bratislava

¢. UR/3315/10449/2023/7/SU/HAN- 3 Bratislava 24.11.2023

ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Vrakuna ako prislusny stavebny trad (d’alej ,,stavebny urad*) podla
§ 117 ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o lizemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov (d’alej ,,stavebny zékon®), podl'a Statutu hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy

apodla § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov (dalej
»Spravny poriadok‘), na podklade vykonaného konania rozhodla takto:

podla §§ 39, 39a, 40, stavebného zdkona v spojeni s § 4 vyhlasky MZP SR & 453/2000
Z. z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zékona a v sulade s §§ 3, 4, 32, 47
spravneho poriadku, vydava v izemnom konani

rozhodnutie o umiestneni stavby.

L.Tymto rozhodnutim sa umiestiiuje stavba ,,Rekonstrukcia rodinného domu Vrakuiia*

IL. Miesto stavby: Levandulova ulica v Bratislave, pozemok reg. ,,CKN* parc. ¢. 2225, 2226/1,
2223, 2224/1, katastralne izemie Vrakufia
IIL. Navrhovatel: Ing. Peter Pola¢ik, trvale bytom Na piesku 8, 821 05 Bratislava

IV: Tymto rozhodnutim sa pre umiestnenie stavby a projektovt pripravu stavby podla § 39a
ods. 1, 2 stavebného zékona a podl'a § 4 vy$Sie uvedenej vyhlasky €. 453/2000 Z. z.
predpisuju tieto podmienky:

1. Urbanistické a architektonické:

P6vodny rodinny dom md takmer Stvorcovy pddorys. Predmetom tohto rozhodnutia je
umiestnenie zmeny dokoncenej stavby rodinného domu, ktora spo¢iva v kompletnom odstraneni
2.NP aZ po strop nad 1.NP, rozsireni pévodnych pdédorysnych rozmerov so zachovanim &asti
obvodovych murov 1.NP anadstavbe celého 2.NP. Dispoziéné zmeny sa navrhuji na oboch
podlaZiach. Na 1.NP sa vyburaju nenosné priecky a ¢ast’ obvodovych murov spolu s vonkajsim
schodiskom. Rozsirenim pddorysnych rozmerov vznikni nové priestory pre dennti ast’ domu.
Sucastou vystavby na 1.NP bude terasa, prekryta pergolou. 2.NP bude usko&ené oproti 1.NP.

e UCel stavby: bytovd budova —rodinny dom - byvanie - 1 b.j. ( pocet b.j. sa nemeni)

e druh stavby: zmena dokoncenej stavby

e vymera pozemku :1991,00 m?

e zastavana plocha jestvujiceho RD . 74,00 m?

e zastavana plocha RD po rekonstrukcii : 133,50 m?

e podlahova plocha RD po rekonstrukcii : 176,71 m?

e obytnd plocha RD po rekonstrukcii : 105,83 m?

e spevnené plochy : 218,20 m?
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podlaZnost’ stavby : 2 nadzemné podlazia ( pri¢om 2.NP je usttipené voéi 1.NP)
® tvar strechy: plocha strecha
e doba trvania: trvala stavba

e umiestnenie stavby:
-vy$kové umiestnenie: + 0,000 = Groveti podlahy 1.NP =+131,95 m n.m. Bpv
-vySka stavby: atika strechy max + 6,600 m od + 0,000

-polohové umiestnenie stavby voci susednym nehnutelnostiam:

k pozemku parcelné ¢. 2228/1 - sanemeni -min.0,30 m
k pozemku parcelné ¢. 2222/1 - min. 10,355 m
k pozemku parcelné ¢. 2226/3 - sa nemeni

2.Napojenie na inZinierske siete:
Napojenie stavby na verejné rozvody inZinierskych sieti

Voda:

Zasobovanie rodinného domu vodou bude z verejnej vodovodnej siete jestvujucou vodovodnou
pripojkou D32x3 z HD-PE. Vodovodna pripojka je ukonéend v prefabrikovanej vodomernej Sachte,
ktoré sa nachddza za hranicou pozemku stavebnika. Zo $achty bude vedené vodovodné potrubie do
stavby.

Kanalizdcia:

Odvadzanie splaskovych v6d z rodinného domu bude realizované napojenim gravitacnej
kanalizacie do jestvujiicej akumuladnej Zumpy, ktoré sa nachadza na pozemku stavebnika na parc.¢.
2226/1, v jeho prednej &asti. Zumpa je vyhotovend ako certifikovany prefabrikovany vyrobok,
s kapacitou postacujiicou potrebam rodinného domu po rekonstrukeii.

Dazd’'ovd voda zo strechy bude zvedena dazd'ovymi zvodmi, ktoré budi zatstené prostrednictvom
lapacov streSnych splavenin do arealovej dazd’ovej kanalizacie zatistenej do jestvujlicej vsakovacej
studne.

Elektrickd energias:

Elektrickd inStaldcia rodinného domu bude pripojena z existujiiceho vzdugného vedenia NNV
zmenou sposobu pripojenia novou zemnou pripojkou. V jestvujicom elektromerovom rozvadzadi
inStalovanom z vonkajsej strany hranice pozemku bude vymeneny hlavny istig.

Stavba bude zabezpedena pred atmosferickymi vybojmi bleskozvodom.

Vykurovanie:
Zdrojom tepla na vykurovanie a pripravu TUV bude tepelné &erpadlo vzduch- voda. Priprava TUV

bude zasobnikovym ohrievadom s objemom 3001. Tepelné &erpadlo bude osadené v technickej
miestnosti na prizemi.

Stavba nebude napojena na rozvody plynu.

Vymena vzduchu:
Rodinny dom bude vybaveny systémom centralneho riadeného vetrania s rekuperaciou.

3. Dopravné napojenie a staticka doprava:



Rekonstruovany rodinny dom bude dopravne napojeny priamo z Levandulovej ulice jestvujicim
vjazdom. Parkovanie je zabezpeCené na vlastnom pozemku na upravenej spevnenej ploche pred
objektom.

4. Oplotenie:

Pozemok bude oploteny z uli¢nej strany plnym beténovym plotom z DT tvérnic, vy$ky max.2,00 m
od pril'ahlého terénu. Jeho sti¢astou bude posuvna elektrickd brana a vstupna branka. Z ostatnych
stran zostava jestvujuci pletivovy plot.

S.Podmienky dotknutych organov

Stavebnik je povinny splnit’ osobitné podmienky vyplyvajice z vyjadreni a stanovisk

dotknutych orgidnov:

Zavizného stanoviska Hlavného mesta Bratislava &. MAGS OUIC 53370/2022-432484 zo dia

05.12.2022:

Podmienky z hl'adiska dosahovania ciel'ov izemného planovania:

- stavebnik je povinny, za u¢elom postdenia stiladu s izemnym pldnom a vydania zavizného
stanoviska hlavného mesta, predloZit’ hlavnému mestu kazdy projekt zmeny stavby pred jej
dokoncenim alebo dokoncenej stavby, ktorym sa meni jej hmotovo- priestorové usporiadanie
alebo ucel jej vyuzitia

Podmienky z hl'adiska ochrany Zivotného prostredia:

- vykondavat’ investi¢nu Cinnost’ v sulade s ustanoveniami vSeobecne zavizného nariadenia
hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy ¢ . 5/2018 o starostlivosti o verejnu zelefi
a ochrane drevin, ktoré si sti¢ast'ou verejnej zelene na izemi hlavného mesta SR Bratislavy;

- Umiestnit’ kontajnery, resp. zberné nadoby pre komunalny odpad na vlastnom pozemku za
dodrzania hygienickych, estetickych a protipoZiarnych podmienok, umiestnenie riesit’ tak, aby
obsluha zberného vozidla mala pristup na manipulaciu s odpadom.

Podmienky z hl'adiska rieSenia technického vybavenia:

- Do projektu pre stavebné povolenie zapracovat’:

- Objem jestvujlicej Zumpy a potrebny interval jej vyvazania;

- vzhl'adom na zvic¢Senie spevnenych ploch, doplnit’ hydrotechnicky vypoget mnoZstva
zrazkovych vdd a navrhnut’ ( postdit’) potrebny objem vsakovacieho zariadenia;

- SHMU v termine 08/2021 aktualizoval navrhové intenzity dazd’a pre Bratislavu, ktoré sa
zvysili. Pri vypoctoch potrebného objemu retenénych prvkov z navrhovej zrazky je potrebné
pouZit' aktualizovani 20- ro¢nd navrhovu privalova zrazku p= 0,05, trvajucu 15 min.,
s intenzitou =244 1.s.ha’! a su¢initel' odtoku zo striech, spevnenych ploch a komunikacii
k=1 ( pri vodonepriepustnych povrchoch), aby nebol podhodnoteny potrebny zichytny
objem pre privalovll zraZku. Poziadavka je koordinovana s Okresnym uradom Bratislava,
SVP §.p., BVS a.s. a SHMU;

- Nakladanie s dazdovymi vodami je potrebné navrhnut' tak, aby neodtekali na cudzie
pozemky;

Z hladiska tvorby zelene / adaptacie na zmenu klimy, reSpektovat’ v d’alsom stupni dokumentécie

UPN zmeny a doplnky 07, kapitolu 12.7 adaptacia na nepriaznivé dosledky zmeny klimy:

- VSetky aj spevnené povrchy na pozemku realizovat’ ako povrchy priepustné pre zrazkovi
vodu umoZzilujice prirodzené zadrziavanie zraZkovej vody v izemi;

- V8etky parkovacie miesta na teréne riesit’ povrchom priepustnym pre zrazkova vodu a kvoli
zatieneniu prestriedat’ stromami

- Z dbvodu zadrziavania zraZkovej vody a tvorby priaznivej mikroklimy mestského prostredia
realizovat’ ploché strechy ako vegetaéné ( min. extenzivne);

[U5)



- Zrazkovu vodu zo striech a zo spevnenych ploch na pozemku odvadzat do retenénych
nadrZi resp. prirodzenych vsakov ( dazdové zdhrady, suché poldre a pod.), odporuca sa
nasledné hospodérenie so zrazkovymi vodami na polievanie, vyuZitie tzv. $edej vody a pod.;

- V.dalsom stupni PD riesit' projekt sadovych uprav ( vyvéZenou kombiniciou nizkej
a vysokej zelene) a zlepsit' kondiciu tizemia z hladiska zadrZiavania zrazkovej vody napr.
vySkou substratu nad konstrukciami ako aj prirodnymi vodozadrznymi opatreniami.

Vyjadrenia Mestskej Casti Bratislava-Vrakufia, podla zdkona o ochrane vodd &.

106/982/2023/SU/St/HAN _zo diia 06.02.2023

- navrhovand stavba musi byt’ v suilade s platnou uzemnoplanovacou dokumentéciou obce,

- do vsakovacieho systému je mozné vypustat len vody, pri ktorych sa nepredpoklada, Ze
obsahuju latky, ktoré mézu nepriaznivo ovplyvnit’ kvalitu povrchovej vody a podzemnej vody
v zmysle Nariadenia vlady SR ¢. 269/2010, ktorym sa ustanovuju poZiadavky na dosiahnutie
dobrého stavu vod,

- pri umiestiiovani a realizacii stavby reSpektovat’ jestvujlice inZinierske siete a ich ochranné
pasma, resp. zohladnit’ poziadavky ich vlastnikov a prevadzkovatel'ov.

- Vyprazdiiovanie Zumpy vykonavat zmluvnym partnerom, opravnenym vykonavat tdto
Cinnost’. Pre kontrolu stavu naplnenia je potrebné Zumpu vybavit’ signalizaénym zariadenim
proti je preplneniu. Ku kolaudaénému konaniu predlozit funkéna sktsku tesnosti zumpy
anasledne pocas uzivania Zumpy vykonavat pravidelné kontroly technického stavu
a funkCnej spolahlivosti v zmysle Vyhl.200/2018 Min ZP SR, ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o zaobchddzani so zneCistujucimi latkami, o naleZitostiach havarijného planu
a o postupe pri rieSeni mimoriadneho zhor$enia vod.

Stanoviska Okresného uradu Bratislava, pozemkového alesného odboru & OU-BA-PLO-

2022/142396 -002 zo diia 22.03.2023

- zabezpeCit' zakladnl starostlivost’ o polnohospodarsku pédu, na ktort bolo vydané toto
stanovisko aZ do doby realizacie stavby najmd pred zaburinenim pozemkov a porastom
samonaletu drevin

- vykonat' skryvku humusového horizontu polnohospodarskej pody azabezpetit jej
hospodarne a ucelné vyuzitie uloZzenim a rozprestretim na polnohospodarskej pode

- po realizacii stavby, za u€elom usporiadania evidencie druhov pozemkov v katastri
nehnutelnosti podla § 3 ods. 2 zakona ¢&. 220/2004 Z. z., poziadat’ Okresny urad Bratislava,
odbor Kkatastralny o zmenu druhu pozemku ,,zidhrada“ na ,zastavana plocha®, pripadne na
»ostatna plocha® po predloZeni kolaudaéného rozhodnutia, pripadne rozhodnutia o prideleni
supisného ¢isla na stavbu (ak sa vyddva) a tohto stanoviska.

Vyjadrenia Okresného tradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,
z hPadiska odpadového hospodarstva &. OU-BA-OSZP3-2022/151089-002 zo diia 05.05.2023:
1. Drzitel’ odpadov je povinny:
- zhromazd'ovat odpady vytriedené podla druhov odpadov a zabezpeéit ich pred
znehodnotenim, odcudzenim alebo inym neZiaducim tnikom,
- zabezpeCit spracovanie odpadu v zmysle hierarchie odpadového hospodaérstva, a to jeho
- pripravou na opétovné pouzitie v ramci svojej &innosti; odpad takto nevyuZity
ponuknut’ na pripravu na opitovné pouzitie inému,
- recyklaciou v ramci svojej Cinnosti, ak nie je moZné alebo Udelné zabezpetit' jeho
pripravu na opétovné pouZitie; odpad takto nevyuZity ponuknut’ na recyklaciu inému,
- zhodnotenim v ramci svojej ¢innosti, ak nie je moZné alebo ugelné zabezpetit' jeho
recyklaciu; odpad takto nevyuZity ponuknut’ na zhodnotenie inému,




- zneSkodnenim, ak nie je mozné alebo Ggelné zabezpetit' jeho recyklaciu alebo iné
zhodnotenie,

- odovzdat’ odpady len osobne opravnenej nakladat’ s odpadmi podla zakona o odpadoch, ak
nezabezpecuje ich zhodnotenie alebo zneskodnenie sdm,

- viest’ a uchovavat evidenciu o druhoch a mnoZstve odpadov a o nakladani s nimi,

- uchovavat’ a ohlasovat’ ustanovené udaje z evidencie prislusného organu $tatnej spravy
v odpadovom hospodérstve ( § 2 vyhlasky MZP SR &. 366/2015 Z.z.) o evidencnej
povinnosti a ohlasovacej povinnosti, ak nakladd roéne v sthrne s viac ako 50 kg
nebezpeCnych odpadov alebo s viac ako jednou tonou ostatnych odpadov; ohlasenie o
vzniku odpadu a nakladani s nim podava za obdobie kalendarneho roka tunaj$iemu tradu,
ako prisluSnému organu S§tatnej sprdvy odpadového hospodarstva, do 28. februéra
nasledujuceho kalendarneho roka.

2. Pdvodcovi stavebnych a demolaénych odpadov sa povoluje odpad zhromazd’ovat v mieste
jeho vzniku (tj. v mieste stavby) iba na nevyhnutny &as (napr. do naplnenia
velkoobjemového kontajnera), nasledne sa musi ihned odviezt k opravnenému
odberatelovi.

3. Ku kolaudaénému konaniu je potrebné doloZit' zavédzné stanovisko OU BA OSZP organu OH
podla § 99 ods. 1 pism. b bodu ¢. 5 zikona o odpadoch. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia je
potrebné dolozit' doklad preukazujiici spésob nakladania s odpadmi zo stavby (t., originaly
faktar a vaznych listkov o odovzdani odpadu opravnenej osobe pre jednotlivé druhy odpadov
podla vyjadrenia tunajsieho uradu v stavebnom povoleni). V dokladoch musi byt taxativne
oznacena stavba, z ktorej odpad pochadza, inak doklad nebude povazovany za relevantny.

- Podla § 77 ods.2 zdkona o odpadoch je pévodcom odpadov, vznikajucich pri stavebnych
a demola¢nych pracach vykonavanych pre fyzické osoby ten, kto uvedené prace vykonava

- Vpripade, Ze d6jde k zmene PD tykajucej sa odpadového hospodarstva (mnoZstvo a druhy
odpadov) vyjadrenie straca platnost’ a je potrebné poZziadat’ o nové vyjadrenie;

Vyjadrenia Okresného uradu Bratislava, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie,

z hl'adiska ochrany prirody a krajiny ¢. OU-BA-OSZP3-2023/106723-002 zo diia 17.04.2023:

- na Gpravu spevnenych pléch v maximalne moznej miere pouZit' vegetatné tvarnice alebo iny
vodopriepustny povrch a vodu z povrchového odtoku zachytivat a odvadzat do vsaku na
pozemkoch stavby.

Vyijadrenia Bratislavskej vodarenskej spolo¢nosti, a.s. &. 1921/2023 zo diia 14.08.2023:

- Pri akejkolvek stavebnej alebo inej &innosti, pri ktorej by mohlo déjst’ ku stretu zadmeru
s vodohospodarskymi zariadeniami v prevadzke BVS respektovat ich zariadenia a ich pasma
ochrany, vratane vsetkych ich zariadeni a sudasti podl'a § 19 zdkona &. 442/2002 Z. z. o
verejnych vodovodoch a verejnych kanalizaciach.

Vyijadrenia Zépadoslovenskej distribu¢nej, a.s. zo diia 10.03.2023

- Stavbu je mozné pripojit’ do distribu¢nej sustavy spoloénosti ZSD a.s. po splneni obchodnych
a technickych podmienok uréenych v Zmluve o pripojeni, v stilade splatnym prevadzkovym
poriadkom spolo¢nosti ZSD,a.s. aplatnymi technickymi podmienkami prevadzkovatela
distribu¢nej sustavy spolocnosti ZSD a.s., ktoré su zverejnené na webovom sidle spolo&nosti
www.zsdis.sk a v platnych pravnych predpisoch.

- PoZadovany odber elektrickej energie s instalovanym vykonom 3x32A bude moct byt
pripojeny z existujuceho vzdusného vedenia NNV po vybudovani novej zemnej pripojky NN.
Podmienky pre pripojenie budu uvedené v zmluvéch o pripojeni po podani Ziadosti o zmenu




sposobu pripojenia. Hlavny isti¢ pred elektromerom pouZit s menovitym pradom 3x32A
s vypinacou charakteristikou B.

- Stavebnik je povinny zrealizovat’ stavbu podl'a odsthlasenej projektovej dokumentécie.

- Stavebnik je povinny reSpektovat’ vSetky elektroenergetické zariadenie spoloénosti ZSD, a.s.
a ich ochranné pasma v zmysle §43 Ochranné pasma Zékona o energetike tak, aby nedoslo
k poskodeniu alebo ohrozeniu prevadzky elektroenergetickych zariadeni spolo¢nosti ZSD a.s.

- V pripade existujucich podzemnych elektroenergetickych zariadeni v majetku ZSD a.s.
nachadzajucich sa v zdujmovom Uzemi stavby je stavebnik povinny pred realizaciou zemnych
prac poziadat’ o vytyCenie tychto zariadeni a to prostrednictvom vyplnenej Objednavky, ktort
s povinnou prilohou za8le na odberatel@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska
distribu¢nd a.s., P.O.BOX 292, 810 00 Bratislava 1. Informéacie o existencii podzemnych
kablovych vedeni moZe stavebnik ziskat' po registracii v aplikacii Geoportal, pristupnej na
www.zsdis.sk,

- Vpripade vykonévania ¢innosti v ochrannom padsme apotreby vypnutia vedenia
z bezpe¢nostnych dévodov, stavebnik poziada o vypnutie 30 dni pred planovanym terminom
prac, prostrednictvom  vyplnenej Objednavky, ktort odosle elektronicky na
odberate@zsdis.sk, alebo postou na adresu Zapadoslovenska distribuén, a.s., P.O:BOX 292,
810 00 Bratislava 1 .

Stanovisko a podmienky v fiom uvedené st platné 12 mesiacov od jeho vydania alebo do zéniku

Zmluvy, podla toho, ktora zo situdcii nastane skér.

Stanoviska Hasi¢ského a zachranného Utvaru hl.m.SR Bratislavy ¢. HZUBA3-2023/000305-002
zo dna 10.02.2023:
PoZiadat’ o stanovisko k PD pre stavebné povolenie.

6. Osobitné podmienky

6.1.  Stavebnik je povinny re$pektovat’ jestvujuce podzemné vedenia a zariadenia inZinierskych
sieti a ich ochranné pdsma, pri ktorych ddjde ku styku so stavbou a jej technickou
vybavenostou.

6.2. K Ziadosti o stavebné povolenie stavebnik preukdze splnenie podmienok tohto rozhodnutia.

6.3.  Odstranenie stavby na pozemku parc.¢. 2223 podlieha povoleniu stavebného uradu na
odstranenie stavby podl'a ustanovenia §88 ods.3 stavebného zakona.

V. Vuzemnom konani neboli vznesené namietky a pripomienky uéastnikov konania.

Toto rozhodnutie straca platnost podla § 40 ods. 1 stavebného zakona, ak navrhovatel
nepoziada o vydanie stavebného povolenia najneskér do 2 rokov odo diia, ked’ toto rozhodnutie
nadobudlo pravoplatnost. Predizit’ platnost’ tohto rozhodnutia mo#no podl'a § 40 ods. 3 stavebného
zakona len na zéklade néavrhu podaného na stavebny urad pred uplynutim lehoty platnosti. Toto
rozhodnutie je zdvdzné aj pre pravnych nastupcov navrhovatela a ostatnych ugastnikov tizemného
konania.

Podla polozky €. 59 pismeno a), bod 1. sadzobnika spravnych poplatkov zdkona NR SR &.
145/1995 Z. z. o spravnych poplatkoch v zneni neskorsich predpisov sa navrhovatelovi predpisuje



spravny poplatok vo vyske 40,- € (slovom: $tyridsat’ eur), ktory navrhovatel zaplatil v pokladni
miestneho Uradu mestskej Gasti Bratislava- Vrakuiia.

Odovodnenie

Dria 19.04.2023 podatel'ia miestneho Giradu mestskej ¢asti Bratislava-Vrakutia zaevidovala
navrh navrhovatela Ing.Petra Polagika, trvale bytom ulica Na piesku 8, 821 05 Bratislava,
zastiipeného splnomocnenou spolo¢nostou QM -projekt s.r.0. so sidlom Martindekova 17, 821
01 Bratislava, IC0:36 812 030, na vydanie izemného rozhodnutia o umiestneni stavby ,,
Rekonstrukcia rodinného domu Vrakufia“ na Levandulovej ulici v Bratislave, pozemok reg.
CKN parc.¢. 2225, 2226/1, 2223, 2224/1, kat. Gz. Vrakufia.

Diiom podania Ziadosti bolo zataté tzemné konanie. Navrh bol postupne doplneny dfia
31.05.2023, 28.08.2023 a 13.09.2023.

Predmet konania je popisany vo vyroku rozhodnutia.

Podla ustanovenia §37 ods.2 stavebného zdkona stavebny iirad v vizemnom konani posudi navrh
predovsetkym z hladiska starostlivosti o Zivotné prostredie a potrieb pozadovaného opatrenia
vuzemi ajeho désledkov, preskima ndvrh ajeho sulad s tizemnopldnovacou dokumentdciou,
posudi, ¢i vyhovuje vieobecnym technickym poZiadavkam na vystavbu a vieobecne technickym
pozZiadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu, pripadne
predpisom, ktoré ustanovujii hygienické, protipoZiarne podmienky, podmienky bezpecnosti prdce

a technickych zariadeni, dopravné podmienky, podmienky ochrany prirody, starostlivosti
ochrany polnohospoddrskeho pédneho fondu, lesného pédneho fondu a pod, pokial posiidenie
nepatri inym orgadnom.

Podla ustanovenia §38 ak nema navrhovatel k pozemku vlastnicke alebo iné pravo, mozno bez
suhlasu vlastnika iizemné rozhodnutie o umiestneni stavby alebo rozhodnutie o vyuziti izemia
vydat len vtedy, ak mozno na navrhovany vi¢el pozemok vyviastnit,

Podla ustanovenia §3 ods.5 spravneho poriadku rozhodnutie spravnych organov musi vychddzat
zo spolahlivo zisteného stavu veci.

Podla ustanovenia §32 ods.1 a2 sprdvneho poriadku je sprdvny organ povinny zistit' presne
a uplne skutkovy stav veci a za tym iucelom si obstarat’ potrebné doklady pre rozhodnutie. Pritom
nie je viazany len ndvrhmi ucastnikov konania. Podkladom pre rozhodnutie s najmd podania,
navrhy a vyjadrenia icastnikov konania, dékazy, cestné vyhldsenia, ako aj skutocnosti v§eobecne
zndme alebo zndme spravnemu orgdnu zjeho iradnej cinnosti. Rozsah a spésob zistovania
podkladov pre rozhodnutie urcéuje spravny organ.

V tUzemnom konani bolo preukdzané, Ze navrhovatel Ing. Peter Poladik je vlastnikom
pozemku parc.¢. 2225, 2226/1 a stavby rodinného domu na pozemku parc.&. 2225, kat. Gz. Vrakuiia
evidovanych v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva &.4887, vlastnikom pozemku parc.¢.
2224/1, 2223 astavby zdhradnej chaty na pozemku parc.§. 2223, evidovanych v katastri
nehnutel’nosti na liste vlastnictva ¢.737.

V konani stavebnik preukazal zabezpetenie dopravného pristupu k pozemku navrhovanej stavby
pisomnym sthlasom vlastnikov pozemku parc.s. 2228/5, 2229/3, 2232/2, 2234/2, k pozemku
parc.C. 2262/1 ma stavebnik spoluvlastnicke pravo. Dopravny pohyb d’alej pokracuje po miestnej
komunikacii Levandul'ovej ulice napéjajiicej sa na miestnu komunikaciu Platanovej ulice. Je to
komunikdcia, ktord patri do siete miestnych komunikécii. Siet’ miestnych komunikacif pre Uzemie
obce tvoria vSeobecne pristupné a uzivané pozemné komunikacie nezaradené do cestnej siete, ktoré
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si na uzemi zastavanom lebo uréenom na suvislé zastavanie. Podl'a izemného planu Uzemie
Levandulovej a Platanovej ulice definuje celomestskd uzemnoplanovacia dokumentacia Uzemn}'l
plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorSich zmien a doplnkov ako sudast Gizemia
ur€eného pre funkéné vyuzitie malopodlazni zastavba obytného tizemia, medzi prevladajice
spdsoby vyuZzitia funkénych ploch patria rozne formy zastavby rodinnych domov.

Uvedent komunikdciu vyuZivaju ako pristupovii komunikaciu vietky prilahlé pozemky na
Levandul'ovej a Platanovej ulici.

Navrh bol doloZeny dokumenticiou pre tzemné rozhodnutie, vypracovanou v 08/2021
spolo¢nostou adamec&adamec s.r.o., Kapitulska 5, 917 01 Trnava, hlavny ing. projektu Ing. arch.
Pavol Adamec, autorizovany architekt reg..*0827 AA*, ku ktorej vydali dotknuté organy,
konajuce podla osobitnych predpisov kladné stanoviska, s pripadnymi podmienkami, ktoré
stavebny trad zahrnul do podmienok vo vyroku tohto rozhodnutia ato : Hlavné mesto SR
Bratislava, zavéznym stanoviskom k investiénej ¢&innosti, Okresny trad Bratislava, odbor
starostlivosti o Zivotné prostredie, vyjadrenim z hl'adiska odpadového hospodarstva, stanoviskom
z hl'adiska ochrany prirody a krajiny; Mestska &ast’ Vrakufia, vyjadrenim z hl'adiska ochrany vdd,
Dopravny trad; Okresny urad Bratislava, pozemkovy alesny odbor; Bratislavska vodarenska
spolo¢nost’ a.s., Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s., Hasi¢sky a zachranny atvar hl.m.SR Bratislavy.

Tunajsi stavebny trad na zaklade doplneného névrhu na vydanie rozhodnutia o umiestneni
predmetnej stavby podla ustanovenia §36 ods.l aods.4 stavebného zdkona oznamil listom &.
0zn.UK/3315/10449/2023/6/SU/HAN  zo diia 25.09.2023 zadatie izemného konania v uvedene;j
veci dotknutym orgdnom a ucastnikom konania. Podl'a §36 ods.2 upustil od tstneho pojedndvania ,
nakol’ko je pre Gizemie spracovand izemnoplanovacia dokumentécia a predloZeny navrh poskytoval
dostatoény podklad pre postdenie umiestnenia navrhovanej stavby.

Stavebny urad podla §36 ods.4 stavebného zakona ugastnikov konania upovedomil o zadati
izemného konania o umiestneni stavby verejnou vyhlaskou, vyvesenou podla ustanovenia §26
ods.2 spravneho poriadku po dobu 15 dni na turadnej tabuli spravneho organu, priCcom dilom
dorucenia oznidmenia zadatia konania i¢astnikom konania bol 15.defi vyvesenia verejnej vyhlasky:.

Sucasne upozornil Ucastnikov konania na moZnost uplatnenia svojich namietok v lehote 7
pracovnych dni odo dfia doru¢enia oznamenia, inak sa na ne neprihliadne.

Diiom vyvesenia bol 29.9.2023. 15.defi vyvesenia bol 14.10.2023. Ugastnici konania mali moZnost’
uplatnit’ ndmietky pripomienky do 24.10.2023.

Dalej stavebny urad upozornil v zmysle ustanovenia §42 ods.5 stavebného zékona, 7¢ odvolacom
konani sa neprihliada na pripomienky a namietky, ktoré neboli uplatnené v prvostupiiovom konani
v urCenej lehote, hoci uplatnené mohli byt’.

Ucastnici konania neuplatnili v konani Ziadne namietky.

V zmysle ustanovenia §36 ods.3 stavebného zakona dotknuté organy mali ozndmit’ svoje
stanoviska v rovnakej lehote, v ktorej mohli uplatnit’ svoje pripomienky a ndmietky udastnici
konania. Stavebny trad ich upozornil, Ze ak dotknuty orgin neoznami v urCenej lehote alebo
poZadovanej prediZenej lehote svoje stanovisko k navrhovanej stavbe, ma sa zato, Ze so stavbou
z hl'adiska nim sledovanych zaujmov stihlasi.

Nakol'ko oslovené dotknuté organy neuplatnili Ziadne pripomienky , stavebny trad ma zato, Ze
platia ich stanoviska, ktoré navrhovatel' zabezpetil este pred zadatim konania. Ich opravnené
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podmienky stavebny trad zapracoval do podmienok tohto rozhodnutia. Stavebnik / navrhovatel’ je
povinny ich zohladnit’ pri spracovani d’aldieho stupiia projektovej dokumenticie pre stavené
povolenie.

Z pohl'adu zaclenenia stavby do tizemia podla platného tizemného planu.

Uzemie Levandul'ovej ulice sa posudzuje podla celomestskej tizemnoplanovacej dokumentécie
Uzemny plan hlavného mesta SR Bratislavy, 2007 v zneni neskorsich zmien a doplnkov , ktory
definuje zaujmové tizemie ako sucast’ izemia uréeného pre funkéné vyuZitie malopodlazna zastavba
obytn¢ho Uzemia, kéd funkcie 102. Medzi prevladajuce spdsoby vyuzitia funkénych ploch patria
rézne formy zastavby rodinnych domov.

Z hladiska intenzity vyuZitia izemia je uzemie definované ako rozvojové- index zastavanosti 0,22,
koeficient zelene 0,40, index podlaznych pléch 0,6. Navrhovana stavba dosahuje index zastavanosti 0,
067, koeficient zelene 0,781, index podlaznych ploch 0,115.

Navrhovand zmena dokondenej stavby je vstlade Uzemnym planom hlavného mesta SR
Bratislavy, rok 2007, v zneni zmien a doplnkov.

Umiestnenim stavby nebudi dotknuté zujmy ochrany prirody akrajiny, chranené
zakonom ¢&. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskor$ich predpisov.

Stavebny urad preskiimal navrh v zmysle prislusnych ustanoveni stavebného zékona, vyhlasky
¢.453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zikona, podla vyhlasky
MZP SR ¢&. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuji  podrobnosti o v§eobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, bol preskiimany sulad stavby so zékonmi a inymi
pravnymi predpismi podl'a § 3 ods.1 a ods.4 spravneho poriadku a vydanie rozhodnutia vychadza
zo spolahlivo zisteného stavu veci.

Ked'Ze stavebny tirad nezistil dévody, ktoré by branili vydaniu tohto rozhodnutia, vo veci rozhodol
tak, ako je uvedené vo vyroku tohto rozhodnutia.

Poucenie o odvolani

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie podl'a § 54 a nésl. spravneho poriadku do
15 dni odo diia jeho dorudenia na spravnom organe, ktory rozhodnutie vydal, t. j. na Mestskt ¢ast
Bratislava-Vrakutia, Siravska 7, 821 07 Bratislava 214, pri¢om odvolacim organom je Okresny tirad
Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky.

Toto rozhodnutie je preskiimatelné spravnym sidom podl'a ustanoveni Spravneho stidneho
poriadku (zékon €. 162/2015 Z.z.) po vy&erpani vietkych riadnych opravnych prostriedkov.

JUDr. Ing. Martin Kuruc
starosta



Prilohy:
- situdcia na podklade katastralnej mapy

Dorucuje sa verejnou vyhlagkou vyvesenou podla §26 spravneho poriadku na uradnej tabuli
spravneho organu:

ucastnikom konania:

1. Ing.Peter Polacik, Na piesku 8, 821 05 Ba- navrhovatel’

Edita Hodakov4, Caklovska 2, 821 02 Bratislava

Ing.Peter Hodak, Gusevova 1414/5, 821 09 Bratislava
Ing.Pavol Hodék, L.Novomeského 28, 902 01 Pezinok
Ing.Martin Poldk, Blumentalska 5, 811 07 Bratislava

Matuis Fryvaldsky, Frantiska Schmuckera 576/6, 851 10 Bratislava
Ing.Peter Martini, Stastna 19, 821 05 Bratislava

Ing. Viera Dudékova, Levandulov4 13488/41, 821 07 Bratislava
Mestska Cast’ Bratislava- Vrakutia, Siravskd 7, 821 07 Ba

10. Ing. David Hlubocky, Levandul'ové 37, 821 07 Bratislava
11. Helena Hlubock4, Levandul'ova 37, 821 07 Bratislava

12. Ing. Peter Halas, Levandulova 35, 821 07 Bratislava

13. Ing. Silvia Klestincova, Vavilovova 16, 851 01 Bratislava

14. Lucia Pagacova, Levandulova 20235/31, 821 07 Bratislava
15. Juraj Mészaros, HargaSova 8, 841 06 Bratislava

16. FrantiS8ka Meszarosova, HargaSova 8, 841 06 Bratislava

17. Ing. Stefan Siglak, Jasikova 19, 821 03 Bratislava

18. Ing. Cubica Sislakova, Jasikova 19, 821 03 Bratislava

19. Stefan Halés, Latorick4 11, 821 07 Bratislava

20. Anna Bastugova, Sedmokraskova 1844/2, 821 01 Bratislava
21. Ing. Stanislav Gabovi¢, Toryska 5053/1, 821 07 Bratislava
22. Mgr. Ivana Gabovi€ova, Toryska 5053/1, 821 07 Bratislava
23. Lilien Boco, Jana Sladkého 13, 034 01 Ruzomberok

24. Ing. Juraj Vranka, Datelinové 5, Bratislava

25. Ing. Renata Vrankova, Datelinova 5, Bratislava

26. MUDr. Iveta gramkové, Levandul'ova 29, 821 07 Bratislava
27. JUDr. Dusan gramko, Levandul'ova 29, 821 07 Bratislava

28. Ing.Jozef Rakovsky, Fratia Krala 17, 811 05 Bratislava

29. Maria Rakovska, Frana Krala 17, 811 05 Bratislava

30. Pavol Hromadka, Rezedova 1489/17, 821 01 Bratislava

31. Ing.Viera Hromadkova, Rezedova 1489/17, 821 01 Bratislava
32. Timotej Pozdech, Palisady 1, 811 01 Bratislava

33. Jakub Pozdech, Malinov4 18, 811 04 Bratislava

34. Ing. Karol Zahorsky, Dunajska 7509/48, 811 08 Bratislava
35. Mgr. Miroslava Zahorska, Platanova 19, 821 07 Bratislava
36. Miroslav Boco, Sladkého 13, 034 01 Ruzomberok

37. Ing. Miriam Boco- Zigova, Jana Sladkého 1203/13, 034 01 RuZomberok
38. Petra Biela, Dunajska 64, 811 08 Bratislava

39. Denisa Hrebikova, Tren¢ianska 37, 821 09 Bratislava

40. Miroslava Pitoprstd, Trnavské 6443/16, 902 01 Pezinok

41. Mgr. Pavel Repisky, Anizova 15, 821 07 Bratislava

42. Katarina Petrovicova, Sklenarova 1365/34, 821 09 Bratislava
43. Rozalia Weinfortnerova, Jasovska 51, 851 07 Ba

20 N Ov B W b
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44. Miroslav Mikleti¢, Povraznicka 3085/8, 811 05 Bratislava

45.Hl.m.SR Bratislava, Primacialne ndm.1, 814 99 Bratislava

46.znamym aj neznamym pravnickym a fyzickym osobam, ktorych vlastnicke alebo iné prava
k pozemkom alebo stavbam alebo k susednym pozemkom alebo susednym stavbam by mohli
byt’ stavbou priamo dotknuté

Na vedomie ( bez pravnych G&inkov doruc¢ovania):

- QM-projekt s.r.o0., Martinéekova 17, 821 01 Ba ( splnomocneny zastupca navrhovatel’a
Ing. Petra Polacika)

- Edita Hodakova, Caklovska 2, 821 02 Bratislava

- Ing.Peter Hodé4k, Gusevova 1414/5, 821 09 Bratislava

- Ing.Pavol Hodék, L.Novomeského 28, 902 01 Pezinok

- Ing. Viera Dudakova, Levandulova 13488/41, 821 07 Bratislava

Co.:

-SU - spis

- Mestska &ast’ Bratislava - Vrakuiia, Siravska 7, 821 07 Bratislava - so Ziadostou o zverejnenie
oznamenia na Uradnej tabuli po dobu 15 dni a nasledné vratenie tunaj§iemu stavebnému aradu
a webovej stranke spdsobom obvyklym

Potvrdenie ddtumu vyvesenia a zvesenia verejnej vyhlasky

Datum vyvesenia: Datum zvesenia:

peciatka, podpis peciatka, podpis
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Dolozka o autorizacii
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