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Mgstské ¢ast’ Bratislava-Vrakuna
Siravska 7, 821 07 Bratislava
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Vyhlasovatel’ Mestska Cast’ Bratislava-Vrakuna, Siravska 7, 821 07 Bratislava,
zastapena JUDr. Ing. Martinom Kurucom, starostom
v zmysle § 9 a § 9a zdkona Slovenskej narodnej rady ¢. 138/191 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a podla § 281 a nasl. zadkona ¢. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov a v stlade s uznesenim ¢. 126/VI1/2023
7o dna 12.12.2023 a uznesenim ¢. 143/VIII/2024 zo dina 13.02.2024

vyhlasuje
obchodnu verejni sut’az

na najvhodnejsi navrh na uzatvorenie zmluvy o najme nehnutel'nosti
v termine od 21.02.2024 —20.03.2024.

—

. Predmet obchodnej verejnej stit’aZe

Nehnutel'nosti - nebytové priestory v stavbe na Vaziskej 34, supisné cislo 5012
v Bratislave, druh stavby — budova pre Skolstvo, vzdelavanie a vyskum o vymere celkom
960 m? a pozemKku registra ,,C* KN par. & 3606 — pod stavbou a na prinaleZiacom
dvore vo vymere 7171 m?, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie, vo vlastnictve
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna, evidovanych na LV ¢. 2764, k. 4. Vrakuiia, na dobu
urdita 25 rokov od 01.09.2025, k. 0. Vrakuna, pre Ucely zriadenia strednej odbornej
Skoly, resp. gymnazia.

2.Termin a miesto prevzatia sut’aznych podmienok
Sutazné podklady — tlaiva zévdznych pontk, je mozné ziskat na webovom sidle
vyhlasovatela www.vrakuna.sk alebo osobne prevziat, pripadne nahliadnut’ do listu
vlastnictva, podorysu v termine od 21.02.2024 v budove Miestneho uradu Bratislava-
Vrakuiia, Pol'nohospodarska 27B, 821 07  Bratislava, 1. posch., referat spravy
nehnute'ného majetku na zaklade dohody v Case:
Pondelok a streda od 08,00 hod. - do 17,00 hod.
Piatok od 08,00 hod. - do 12,00 hod.

3. Miesto a ¢as obhliadky
Obhliadku predmetu obchodnej sutaze je mozné vykonat od 21.02.2024 vo vopred
dohodnutom termine (s prihliadnutim na stcasny vyucovaci proces v predmete najmu),
kontaktna osoba: Mgr. Monika Dudova, ved. referatu spravy nehnute'ného majetku, tel.
0904 477 726, alebo 02-323 735 72.

4. Doba najmu
Néjomna zmluva bude uzatvorend od 01.09.2025 na dobu urcita v trvani 25 rokov.
Na nebytové priestory bude uzatvorena zmluva v zmysle zdkona ¢. 116/11990 Zb.
onajme apodnijme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov adruhd
zmluva na najom pozemku — dvorny aredl podla § 663 a nasl. ust.. Obcianskeho
zakonnika. Dalsie predizenie doby ndjmu bude v zavislosti od vloZenych investicii
do predmetu najmu.

5. Uéel najmu
5.1. Zriadenie strednej odbornej $koly, resp. gymnazia.



6 . Najomné
6.1. Minimalna vy3ka ndjomného za nebytové priestory je 20,- Eur/m?/rok. Ugastnik je
povinny uviest’ v sutaznom navrhu nim pontkanu vysku ro¢ného ndjomného za cely
predmet najmu.
(Buduci najomca bude okrem vysky najomného uhradzat’ poplatky za sluzby spojené
s uzivanim priestorov — kurenie, TUV, studen4 voda, OLO, elektrina, atd’).

6.2. Minimalna vy$ka za pozemok je 1,- Eur/m?/rok.

6.3. Prenajimatel’ je opravneny menit kazdorocne k 01. 04. (od 2. Stvrtroka prislusného
kalendarneho roka) vysku najomného dohodnutého v Zmluve o vySku miery inflacie
stanovenej Statistickym tiradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok,
zverejnenu Statistickym uradom v januari nasledujiceho roka.

7. Kritéria vyhodnocovania sut'aze
50 % najvyssie ponuknuta cena za dlhodoby ndjom nehnutelnosti, minimalna cena
najmu 20,00 Eur/m?/rok za stavbu a 1,00 Eur/m?/rok,
40 % vyska vlozenych investicii v prvych 5 rokoch od podpisu ndjomnej zmluvy,

10 % vizia koncepcie strednej Skoly so zameranim na rozvoj zrucnosti a kompetencii
v oblasti cudzich jazykov a predlozenie Skolského vzdelavacieho programu,
inovativnost’ pedagogickych principov.

8. Podmienky ucéasti v sut’azi
8.1. Splnenie podmienky opravnenia podnikat’ v predmetnej oblasti v stilade s obchodnym
registrom alebo zivnostenskym registrom, ktoré sut’aziaci vykonaval viac ako S rokov
pred podanim sut'aZzného navrhu voblasti riadenia a prevadzkovania S$kol
a Skolskych zariadeni, ktoré boli zaradené do siete $kol a Skolskych zariadeni
na zaklade prisluSnych povoleni. Uvedené pisomne potvrdi referenciami
o doterajSej ¢innosti.

8.2. Cestné prehlasenie, Ze navrhovatel’ nema zavizky vo¢i hlavnému mestu SR Bratislava,
mestskej Casti Bratislava-Vrakuna, prislusnému daflovému tradu, socidlnej poistovni,
ktorejkol'vek zdravotnej poistovni, nie je v likvidacii ani v konkurze, ani Ze voci nemu
nie je vedené ziadne exekucné konanie.

8.3. Navrhovatel’ - budtci najomca zrekonstruuje a zhodnoti predmetny objekt vlozenim
vlastnych investicii v celkovej minimalnej zaviznej vySke 5 mil. Eur s tym, Ze
vlehote do 3 rokov od vzniku ndjomného vztahu k predmetnej stavbe vykona
rekonstrukciu objektu, zriadenie jedalne na pripravu avydaj stravy, pristavbu
a nadstavbu objektu, v lehote do 5 rokov vybuduje formou pristavby novu telocvic¢iiu
s minimalnymi rozmermi basketbalového ihriska a Skolsky Sportovy areal s bezeckou
ovalnou drahou 400 m s tartanovym povrchom, volejbalové a basketbalové ihrisko
zodpovedajuce poziadavkam prisluSnych ustanoveni a noriem pre ¢innost’ Skolského
zariadenia.

8.4.  Vyhlasovatel’ ako vlastnik stavby uzatvori s budicim ndjomcom ako vitazom
OVS Zmluvu o buducej zmluve o uzatvoreni ndjomnej zmluvy na predmet najmu
od 01.09.2025, v zmysle ktorej bude nadjomca splnomocneny ako buduci najomca
na pripravu kompletnej projektovej dokumentacie, vydanie izemného a stavebného
povolenia na rekonstrukciu nevyhovujiceho technického stavu stavby a pristavbu
novych objektov a s tym stvisiacich zélezitosti.



8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

8.12.

8.13.

8.14.

8.15.

8.16.

N4jomca v lehote 3 rokov od vzniku najmu zriadi na zaklade prislusnych povoleni
o zaradeni do siete strednych §kol strednu skolu alebo gymnazium a zacne jej ¢innost’
najneskor od 01.09.2028.

Néjomca prevezme od 01.09.2025 zmluvné zavizky vyplyvajice z ndjomnej zmluvy
so stu¢asnym najomcom byvalého sluzobného 3-izbového bytu o vymere 69 m?, ktory
je sucast’ou stavby formou uzatvorenia podnajomnej zmluvy.

Dalsie prediZzenie doby najmu bude v zavislosti od vloZenych investicii do predmetu
najmu.

Najomca pocas doby ndjmu, kedy sa bude vykonavat’ rekonsStrukcia objektu, bude
uhradzat’ znizené najjomné vo vyske minimalnej sadzby stanovenej v OVS ato do
doby zahdjenia vyucovacieho procesu, najneskor vSak do 01.09.2028, od tohto datumu
bude buduci ndjomca uhrddzat ndjomné v zmysle najomnej zmluvy, ktord bude vo
vyske najomného poniknutého ndjomcom v sut’azi.

Vzhl'adom na dlhodoby ndjom buduci ndjomca prevezme ku ditu vzniku ndjomného
vztahu od 01.09.2025 vSetky prava a povinnosti vyplyvajuce z dodavky sluZzieb
spojenych s uzivanim priestorov — kurenie, TUV, studena voda, OLO, elektrina, atd’.
do doby ukoncenia ndjmu.

Vyhlasovatel’ - buduci prenajimatel’ poskytne najomcovi ochranu vloZenej investicie
formou ochrany dlzky niajomného vztahu zaloZeného zmluvou na 25 rokov
za podmienky dodrziavania dohodnutych zmluvnych podmienok. Najomca bude
zmluvne zaviazany, Ze v pripade zaniku platnosti zmluvy az v ¢ase po uplynuti
ochrannej lehoty nebude pozadovat’ od prenajimatel’a ndhradu vloZenej investicie, ale
v zavislosti od vysky vlozenych investicii sa mu predizi zmluvne dohodnuta doba
najmu na d’al$ie obdobie so zachovanim ochrany dizky najomného vztahu.

Sutazny navrh musi byt vypracovany v slovenskom jazyku v jednom vyhotoveni
podpisany ucastnikom sut'aze. Vyhlasenie navrhovatel'a — ndjomcu - fyzickej osoby
opravnend v zmysle zZivnostenského opravnenia — o sthlase so spracovanim osobnych
udajov v zmysle zdkona €. 428/2002 Z. z. o ochrane osobnych udajov v zneni
neskorsich predpisov.

Kazdy ucastnik sitaze mdze podat’ iba jeden navrh na uzatvorenie zmluvy.

Navrh podany neskor tym istym tcastnikom sitaze rusi jeho predchddzajuce podané
navrhy.

Vyhlasovatel’ sitaze si vyhradzuje pravo odmietnut’ navrhy, ktorych obsah nebude
zodpovedat’ podmienkam sutaze, alebo budu doru¢ené po termine stanovenom
vo vyhlaseni sut’aze.

Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy. Odmietnutie
predlozenych navrhov odosle vyhlasovatel' ucastnikom listom do 15 dni odo dia
vyhodnotenia obchodnej verejnej sut'aze.

Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia nelplnosti sitazného navrhu
z hladiska vyhldsenych poziadaviek vyradit sttazny navrh z obchodnej verejnej
sttaze.



8.17. Vyhlasovatel' neuhradza ucastnikom sutaze ndklady spojené s ich ucastou v tejto
obchodnej verejnej sit'azi a ucastnici sitaze v plnej miere zndSaji vSetky naklady
s ich ucast'ou v sut’azi.

8.18. Vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo uzatvorit zmluvu o najme nebytového priestoru
vylu¢ne len s vitazom sutaze.

9. Obsah sut’azného navrhu
9.1. Ponuka najomného.

9.2. Navrhovatelia st povinni pred podanim zavdzného sutazného ndvrhu zaplatit’
pauSdlnu nahradu vydavkov vyhlasovatela v sume 25,- eur a to v hotovosti
v pokladni Miestneho tradu Bratislava-Vrakuna, alebo na cislo uctu - bankové
spojenie: VUB, a.s., & u.: SK 30 0200 0000 0000 04424062. Kopiu potvrdenia
z pokladne, alebo vypisu zbanky o zaplateni pausilnej nahrady vydavkov su
navrhovatelia povinni prilozit' k sitaznému navrhu. Tato nahrada sa ucastnikovi

sit’aZe nevracia, vrati sa len v pripade uplného zrusenia vyhlasenej obchodnej
verejnej sut’azZe.

9.3. Pozadované nalezitosti sut’azného navrhu na uzavretie niajomnej zmluvy:
Sutazny navrh predlozeny vo forme vyplneného tlac¢iva sutazného navrhu
na uzavretie zmluvného vztahu, musi byt’ spracovany v slovenskom jazyku. Treba
ho predlozit' v jednom vyhotoveni riadne a vlastnoru¢ne podpisanych ucastnikom
stitaze. Musi obsahovat’ najmé:

Identifika¢né idaje vyhlasovatel'a, meno a priezvisko Statutara, oznacenie bankového
spojenia.

b) Identifika¢né udaje ucastnika sutaze:

1. ak ide o prévnickt osobu: obchodné meno, meno a priezvisko Statutdra, adresu
sidla, ICO, DIC, oznagenie bankového spojenia, z ktorého bude poukazané
najomné, Cislo telefonu, e-mail,

2. ak ide o fyzickli osobu - podnikatela: meno a priezvisko, rodné priezvisko,
adresu miesta podnikania, Cislo Zivnostenského opravnenia, ICO, DIC,

oznacenie bankového spojenia, z ktorého bude poukizané ndjomné, cislo
telefonu, e-mail,

¢) predmet obchodnej verejnej sut'aze,

d) navrh vysky ndjomného za nadjom nebytovych priestorov a pozemku,

e) tlacivo sutazného navrhu zmluvy o ndjme nebytového priestoru je prilohou
sutaznych podmienok., ktory je ucastnik je povinny doplnit’ idaje a navrh
vlastnoru¢ne podpisat’.

9.4. Ucastnik sutaze je povinny k sutaznému navrhu musi priloZit’ poZzadované prilohy.

9.5. Utastnik sttaze, ktory bude vybrany sitaznou komisiou a vyhodnoteny ako prvy
v poradi je povinny na zéklade vyzvy zlozit do 7 dni od dorucenia vyzvy finanéni
zabezpeku zo svojho uctu v sume 1 000,00 Eur prevodom na ¢islo uctu vyhlasovatel’a
sut'aze:
bankové spojenie: VUB, a.s., Bratislava
¢islo uctu (IBAN): SK 30 0200 0000 0000 04424062
variabilny symbol: 5012.

9.5.1. O tomto prevode predlozi spolu doklad o thrade z banky. ZloZenim financnej
zédbezpeky sa rozumie denl jej pripisania na ucet vyhlasovatela. Vybratému
ucastnikovi stt'aze bude suma zabezpeky zapocitana do najomného.



9.5.2. V pripade, Ze po ukonceni stitaze vybraty ucastnik akymkol'vek spdsobom zmari
uzavretie zmluvy, zdbezpeka prepada v prospech vyhlasovatel’a.

10. Kontaktna osoba vyhlasovatel’a
Meno a priezvisko: Mgr. Monika Dudova
Telefon: 0904 477 726, 02-32 37 35 72
E-mail: monika.dudova@vrakuna.sk

11. Spésob podavania sit’aZznych navrhov
Navrhovatelia st povinni doru¢it’ zavdzné sutazné navrhy v zalepenej obalke
s uvedenim obchodného mena a sidla pravnickej osoby zapisanej v obchodnom registri,
alebo fyzickej osoby zapisanej v zZivnostenskom registri na adresu:
Miestny urad Bratislava-Vrakuna
Siravska ul. &. 7
821 07 Bratislava

alebo osobne do podatel'ne miestneho tradu s vyluénym oznacenim:
Heslo: ,,OVS — Vaiska 34 - NEOTVARAT!“

12. Lehota na podavanie sit’aznych navrhov
12.1. Zavdzné sutazné navrhy je mozné podavat’ v termine od 21.2.2024 do 20.3.2024
do 16,00 hod. Pri zavdznych sutaznych navrhoch dorucenych postou je rozhodujuci
datum podatelne Miestneho uradu Bratislava-Vrakuna. Zavdzné sutazné ndvrhy
nemdzu navrhovatelia po podani nijako zmenit’, dopiiiat’ a upravovat’.

12.2. Do sutaze nemozno zaradit navrhy, ktoré boli predloZzené po termine urCenom
v tychto stt'aznych podmienkach, ani navrhy, ktorych obsah nezodpoveda stit'aznym
podmienkam. Takéto navrhy komisia odmietne.

12.3. Navrhovatelia v plnej miere znasaju vSetky ndklady spojené s ich ti€astou v stt’azi.

12.4. Po uplynuti lehoty na predkladanie sut'aznych navrhov sa budi obalky so stit'aznymi
navrhmi otvarat a vyhodnocovat’ ¢lenmi menovanej sutaznej komisie najneskor
do 10 dni od ukoncenia stt’aze.

13. Vyhlasenie vysledkov sut’aZe, lehota na uzatvorenie zmluvy

13.1. Vyhlasovatel prenajme svoj majetok zdujemcovi, ktory splni podmienky obchodne;j
verejnej sutaze a ktorého navrh je najvyhodnej$i. Vybrany uchadza¢ obchodnej
verejnej sutaze, ktorému bolo ur€enou vyhodnocovacou komisiou pridelené
poradové Cislo 1 apo posudeni spravnosti vyhodnotenia predmetnej sutaze a
schvéleni Miestnym zastupitel'stvom MC v aprili 2024, Ze jeho sitazny navrh bol
vyhodnoteny ako vitazny, bude tento bezodkladne pisomne upovedomeny
a nasledne vyzve vitaza sutaze k podpisaniu ndjomnej zmluvy v lehote najneskor
do 60 dni od rokovania miestneho zastupitel'stva.

13.2. Vysledky sutaze budu zverejnené na tradnej tabuli Miestneho tiradu na Siravskej
ul. 7 v Bratislave, na webovom sidle vyhlasovatel'a sutaze na www.vrakuna.sk
najneskor do 10 dni od konania zasadnutia miestneho zastupitel'stva. VSetky navrhy
podané do obchodnej verejnej sutaze obec zverejiiuje do 10 pracovnych dni
od uplynutia lehoty na predkladanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni, na
uradnej tabuli obce a na webovom sidle obce, ak ho mé obec zriadené.




14.Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo

14.1. Kedykol'vek zrusit’ tuto obchodnu verejnu sutaz, aj vtedy, ak sa podstatne zmenili
okolnosti, za ktorych sa vyhlasila obchodna verejna sitaz alebo ak sa v priebehu
obchodnej verejnej stitaze vyskytli vynimoéné dovody, pre ktoré nemozno od obce
pozadovat, aby v obchodnej verejnej sutazi pokracovala, priCom o zruSeni
obchodnej verejnej sut'aze rozhodne obecné zastupitel'stvo nadpolovi¢nou véacsinou
vSetkych poslancov. O zruSeni sutaze budi navrhovatelia, ktori podali navrhy,
pisomne bezodkladne  upovedomeni s uvedenim oddévodnenia jej zruSenia.
Informaciu o zruSeni obchodnej verejnej sutaze spolu s oddvodnenim obec
uverejituje sposobom, ktorym vyhlédsila podmienky obchodnej verejnej sutaze.
ZruSenie sut'aze bude uverejnené na uradnej tabuli miestneho uradu a na webovom
sidle www.vrakuna.sk.

14.2. Predizit lehotu na ozndmenie vyberu najvhodnejsieho sitazného navrhu a
odmietnut’ vSetky predlozené sut'azné navrhy.

14.3. V pripade  zistenia neuplnosti stitazného navrhu zhladiska poziadaviek
vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit névrh z obchodnej
verejnej sutaze. Vyhlasovatel' neprihliada k navrhom predlozenym do obchodne;j
verejnej sutaze, ktoré nesplnia podmienky obchodnej verejnej sutaze a oznami
zéujemcovi vylucenie jeho navrhu z obchodnej verejnej sut'aze spolu s odévodnenim
v lehote 30 dni od vyhodnotenia névrhov.

14.4. PredloZzeny navrh nie je mozné menit a obalky so stitaznymi ndvrhmi sa budi
otvarat’ a sutazné navrhy sa budi vyhodnocovat’ v termine do 10 dni od ukoncenia
sutaze. Otvaranie obalok je neverejné.

14.5. Vyhlasenie sitaze formou obchodnej verejnej sutaze bolo schvalené uznesenim
Miestneho zastupitel'stva mestskej Casti Bratislava-Vrakuia ¢. 143/VII1/2024 zo dna
13.02.2024.

V Bratislave, dna 16.02.2024

JUDr. Ing. Martin Kuruc, v. r.
starosta
Mestskej casti Bratislava-Vrakuna



